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Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.1.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

[ CAPO | - ASPETTI GENERALI DEL PIANO

ART. 1 - FINALITA' ED OBIETTIVI
Le finalita e gli obiettivi del Piano Regolatore Generale Intercomunale, nel rispetto deij
disposti della legge regionale 56/1977 e successive modifiche ed integrazioni, sono
specificati nella relazione illustrativa.

In armonia col dettato degli artt. 11 e 82 della citata legge regionale 56/1977 il piano

si pone i seguenti obiettivi generali:

- realizzare un equilibrato rapporto tra residenze e servizi;

- recuperare il patrimonio edilizio ed infrastrutturale esistente:

- difendere attivamente il patrimonio agricolo, le risorse naturali ed il patrimonio
ambientale;

- riqualificare i tessuti edilizi periferici e marginali ed i nuclei isolati di recente
formazione;

- consentire una equilibrata espansione dei centri abitati sulle base delle
previsioni demografiche;

- soddisfare il fabbisogno pregresso e previsto di servizi sociali e di attrezzature
pubbliche;

- garantire il coordinamento programmatico tra gli interventi pubblici e privati.

ART. 2 - EFFICACIA E CAMPO DI APPLICAZIONE

[l Piano Regolatore Generale Intercomunale estende la propria efficacia allintero
territorio dei comuni consorziati di Armeno e Pettenasco, disciplinandone la tutela e
l'uso attraverso le presenti norme di attuazione e le prescrizioni topografiche
contenute nelle tavole di piano.

Il presente piano sara sottoposto a revisione periodica, alla scadenza del termine di 5
anni dalla data di approvazione e, comunque, alla avvenuta approvazione del Piano
Territoriale.

Le presenti norme costituiscono parte essenziale del Piano Regolatore Generale
Intercomunale, integrano le prescrizioni topografiche indicate in cartografia e
prevalgono su di esse in caso di contraddizione. Si pongono essenzialmente come
norme di azione volte a disciplinare il comportamento della Pubblica Amministrazione
nella predisposizione e nella attuazione degli strumenti urbanistici anche attraverso
la formazione di piani esecutivi previsti dalle vigenti normative statali e regionali in
materia.

Gli elaborati del Piano Regolatore Generale intercomunale, ivi comprese le presenti
norme, prevalgono in caso di contrasto su qualsiasi norma del regolamento igienico-
edilizio o di qualsiasi altro regolamento comunale.
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Comune di Pettenasco —~ Variante strutturale al P.R.G.L
progetto definitivo — Norme di Attuazione

ART. 3 - ELABORATI COSTITUTIVI DEL P.R.G.I.
(limitatamente al territorio del Comune di Pettenasco)

ELABORATI DI INQUADRAMENTO TERRITORIALE

1/1 - Inquadramento amministrativo nella Provincia di Novara - Comprensorio - Scala
1:250.000

1/2 - Inquadramento amministrativo nella Provincia di Novara - Comunita Montana -
Scala 1:250.000

1/3 - Inquadramento amministrativo nella Provincia di Novara - Unita Sanitaria Locale
57 e Distretto scolastico -

Scala 1:250.000

1/4 - Inquadramento amministrativo nella Provincia di Novara - Territorio -

Scala 1:250.000

2/2 - Comune di Pettenasco - Vincoli Territoriali ed elementi condizionanti -

Scala 1:5.000

3 - Planimetria di piano con indicazione P.R.G. comuni contermini -

Scala 1:10.000

ELABORATI URBANISTICI
4/3.1 - Comune di Pettenasco - Planimetria di Piano — usi del suolo - Scala 1:5.000
4/32 - Comune di Pettenasco - Planimetria di Piano — carta dei vincoli - Scala

1:5.000

5/5a — Comune di Pettenasco - Planimetria di Piano zona sud-est— Usi del suolo -
scala 1:;2.000

5/5b — Comune di Pettenasco - Planimetria di Piano zona sud-ovest— Usi del suolo -
scala 1:2.000

5/6 — Comune di Pettenasco - Planimetria di Piano zona nord— Usi del suolo - scala
1:2.000

6/5 - Comune di Pettenasco - Sviluppi del P.R.G. nei nuclei di antica formazione -
Scala 1:1.000 '

7/5a — Comune di Pettenasco - Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e
delllidoneita allutilizzazione urbanistica rapportata alle previsioni urbanistiche zona
sud-est — scala 1:2.000

7/5b — Comune di Pettenasco - Carta di sintesi della pericolositd geomoriologica e
delllidoneita allutilizzazione urbanistica rapportata alle previsioni urbanistiche zona
sud-ovest — scala 1:2.000

7/6 — Comune di Pettenasco - Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e
delllidoneita all'utilizzazione urbanistica rapportata alle previsioni urbanistiche zona
nord — scala 1:2.000

Relazione illustrativa

Norme Tecniche di Attuazione (NTA)

ELABORATI GEOLOGICI

e Relazione—REL 1 (luglio 2003)

e Schede SICOD —ALL 1 (luglio 2003)

o Schede dei processi lungo la rete idrografica e dei fenomeni franosi - ALL 2 (luglio
2003)

e Conoide del torrente Pescone - ALL 3 (luglio 2003)

e Stralcio delle cartografie Progetto di Piano Stralcio per PAssetto Idrogeologico
(PAl) —ALL4 (luglio 2003)
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Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.1.
progetto definitivo - Norme di Attuazione

Carta geomorfologica e del dissesto (scala 1:10.000) — TAv. 1 (luglio 2003)

Carta degli effetti alluvionali (scala 1:10.000) — Tav. 2 (luglio 2003)

Carta delle opere di difesa idraulica (scala 1:10.000) — TAv. 3 (maggio 2003)

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione

urbanistica alla scala di piano (scala 1:2.000) — Tavw 5 A/C (luglio 2003)
tavola 5B sostituita dalla Tavola G6

e Cronoprogramma (scala 1:10.000) — TAV 6 (luglio 2003)

G1 Relazione geologica (settembre 2010)

G2 Carta geomorfologica e dei dissesti del Torrente Pescone (settembre 2010)

G3 Carta delle opere di difesa idraulica del Torrente Pescone (settembre 2010)

G4 Verifiche idrauliche del Torrente Pescone (settembre 2010)

G5 Carta delle aree esondabili del Torrente Pescone (settembre 2010)

G6 Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dellidoneita allutilizzazione
urbanistica alla scala di Piano (settembre 2010)

G7 Schede SICOD del Torrente Pescone (settembre 2010)

G8 Carta dei corsi d’acqua (settembre 2010)

Gli elaborati geologici di variante, sostituiscono quelli vigenti limitatamente agli studi
di approfondimento operati sulla dinamica torrentizia e sulla conoide del Torrente
Pescone. Questi presentano valore prescrittivo prevalente sugli elaborati vigenti
laddove risultino discordanti da questi limitatamente all'ambito territoriale indagato.
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Comune di Pettenasco — Variante strutturale alP.R.G.L
progetto definitivo — Norme di Attuazione

CAPO Il - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI 1

ART. 4 - DEFINIZIONE DEI PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Per la definizione dei parametri urbanistici ed edilizi si rinvia a quanto contenuto al
Titolo 1l articoli da 13 a 27 del regolamento Edilizio Comunale approvato con
Delibera C.C. n. 18 del 8.9.2003.

Ai soli fini di semplificarne la consultazione si riporta di seguito il testo delle
definizioni contenute nel Regolamento con riferimento soltanto al parametro e alla
relativa sigla di riferimento ed omettendo il riferimento di articolo al fine di evitare
confusione con l'articolato delle presenti norme.

Altezza dei fronti della costruzione (Hf)
Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali delle singole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

Si assume come altezza di ciascun fronte della costruzione la differenza di quota,
misurata in metri [m], tra l'estradosso dell'ultimo solaio - ovvero tra il filo di gronda
della copertura se a quota pit elevata rispetto ad esso - ed il punto pil basso della
linea di spiccato; parapetti chiusi o semiaperti, realizzati con qualsiasi tipo di
materiale, non rientrano nel computo se di altezza inferiore o uguale a 1,10 m.

L'ultimo solaio & quello che sovrasta |'ultimo spazio abitabile o agibile - ivi compresi i
sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-funzionali per essere considerati abitabili
o agibili - con esclusione dei volumi tecnici.

I filo di gronda & dato dall'intersezione della superficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto pill basso della parte aggettante della copertura; nel
caso in cui la facciata e la copertura siano raccordati con elementi curvilinei od altro,
lintersezione di cui sopra & rappresentata da una linea virtuale.

La linea di spiccato & data dall'intersezione della superficie del terreno naturale o del
terreno sistemato, se a quota inferiore, con la superficie della facciata della
costruzione, escluse le parti prospicienti a rampe, scale e viabilita privata di accesso
ai piani interrati.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andamento orizzontale o presenti
andamento complesso con parti a diverse sezioni verticali, l'altezza virtuale della
linea di estradosso rispetto al piano di calpestio sottostante, & convenzionalmente
ricavata dividendo il volume dell'ultimo spazio di cui al comma 3 (comprensivo degli
spessori dei tamponamenti laterali e dell'ultimo solaio) per la superficie utile lorda
corrispondente, al netto di eventuali soppalchi; I'altezza virtuale di cui sopra sommata
alla differenza di quota tra il piano di calpestio citato ed il punto pill basso della
linea di spiccato & l'altezza di ciascun fronte.

Dal computo dell'altezza dei fronti sono escluse le opere di natura tecnica che €
necessario collocare al di sopra dell'ultimo solaio, quali torrini dei macchinari degli
ascensoti, torrini delle scale, camini, torri di esalazione, ciminiere, antenne, impianti
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Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.I.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

per il riscaldamento efo Ia refrigerazione, impianti per l'utilizzo di fonti energetiche
alternative.

La struttura di copertura dell’edificio andra impostata di norma ad una quota non
superiore ai 40 cm. misurati dall'estradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano
abitabile o agibile. Lo spazio sottostante che ne derivera sara il risultato geometrico
dipendente dall'inclinazione della falda di copertura e dalla larghezza della manica
dell'edificio. Le condizioni di abitabilita o agibilita, anche parziali, di detti spazi
saranno valutate in funzione delle altezze nette interne che ne deriveranno.

Altezza della costruzione (H)
L'altezza della costruzione, misurata in metri [m], e la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente paragrafo.

Numero dei piani della costruzione (Np)

Il numero dei piani della costruzione & il numero dei piani abitabili o agibili - compresi
quelli formati da soffitte e da spazi sottotetto che possegganoc i requisiti tecnico-
funzionali per essere considerati tali - e di quelli seminterrati il cui livello di calpestio
sia, anche solo in parte, fuori terra rispetto ad uno qualunque dei fronti dell'edificio,
con esclusione di rampe, scale e viabilita privata di accesso ai piani interrati.

Dal computo del numero dei piani sono esclusi quelli il cui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal suolo per pit di 1,20 m, misurati dal
pit alto dei punti dell'intradosso del soffitto al pit basso dei punti delle linee di
spiccato perimetrali come sopra definite, nonché gli eventuali soppalchi.

Distanza tra le costruzioni (D), della costruzione dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)

Le distanze di cui al titolo del presente articolo sono misurate in metri [m] e riferite al
filo di fabbricazione della costruzione.

I filo di fabbricazione, ai fini della presente norma, & dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione degli elementi decorativi, dei cornicioni, delle
pensiline, dei balconi e delle altre analoghe opere, aggettanti per non pit di 1,50 m;
sono inclusi nel perimetro anzidetto i "bow window”, le verande, gli elementi portanti
verticali in risalto, gli spazi porticati, i vani semiaperti di scale ed ascensori.

La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e il filo di fabbricazione di un’altra
costruzione frontestante (D), & rappresentata dalla lunghezza del segmento
minimo ortogonale congiungente i due fili di fabbricazione;

b) filo di fabbricazione di una costruzione e il confine della proprieta (Dc), &
rappresentata dalla lunghezza del segmento minimo congiungente il filo di
fabbricazione della costruzione e il confine di proprieta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e una strada (Ds), & rappresentata
dalla lunghezza del segmento minimo congiungente il filo di fabbricazione
della costruzione e il confine di una strada o, in assenza di questo, il ciglio
della strada.
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Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.I.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

Superficie coperta della costruzione (Sc)

La superficie coperta & l'area, misurata in metri quadrati [m2], della proiezione
orizzontale dell'intero corpo della costruzione emergente dal terreno, comprese e
tettoie, le logge, i "bow window", i vani scala, i vani degli ascensori, i porticati e le
altre analoghe strutture.

Sono esclusi dal computo della superficie coperta gli elementi decorativi, i cornicioni,
le pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettanti per non pit di 1,50 m dal filo di
fabbricazione.

Superficie utile lorda della costruzione (Sul)

La superficie utile lorda, misurata in metri quadrati [m2], & la somma delle superfici
utili lorde di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto abitabile o agibile compreso -
delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.

Nel computo della superficie utile lorda dei piani sono comprese le superfici relative:
a) ai "bow window" ed alle verande;,
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copertura del fabbricato, quali torrini
dei macchinari degli ascensori, torrini delle scale, impianti tecnologici, ai vani
scala (qualora specificatamente delimitati da murature e per lo spazio
strettamente necessario al collegamento fra i diversi piani di un edificio) ed ai
vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ai balconi, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o a quelli coperti ad €sso esterni adibiti
al ricovero ed alla manovra dei veicoli, per uso esclusivo dei residenti o
comungue pertinenziali;

f) ai locali cantina, qualora totalmente interrati e aventi un'altezza massima netta
non superiore a m 2,40; alle soffitte ed ai locali sottotetto non abitabili o agibili
intendendosi per tali quelle parti dello spazio sottotetto per cui le condizioni di
abitabilita o agibilitd non risultino verificate sulla base dei criteri definiti al
precedente parametro Hf;

g) ai cavedi.

Superficie utile netta della costruzione (Sun)

La superficie utile netta, misurata in metri quadrati [mZ], & la somma delle superfici
utili nette di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto abitabile o agibile compreso -
ricavate deducendo da quelle utili lorde, cosi come definite al parametro Sul, tutte le
superfici non destinate al calpestio.

Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gli sguinci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non destinate al calpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte dalle superfici lorde; soglie e
sguinci di profonditd maggiore saranno invece computati per intero come superfici
destinate al calpestio.
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Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.1.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

Volume della costruzione (V)

It volume della costruzione, misurato in metri cubi [m3], & la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), al netto di eventuali soppalchi, per
l'altezza misurata tra i livelli di calpestio del piano medesimo e del piano superiore.

Per ['ultimo piano, sottotetto abitabile o agibile compreso, l'altezza di cui sopra &
quella tra il livello di calpestio e l'estradosso dell'ultimo solaio o in sua assenza
I'estradosso della superficie di copertura.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andamento orizzontale, si ricava
convenzionalmente ['altezza virtuale alla quale & situata la linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio, seguendo il procedimento descritto al comma 6 del
paragrafo Hf.

Superficie fondiaria (Sf)

E' l'area del terreno asservita efo asservibile alle costruzioni realizzate efo
realizzabili, misurata in metri quadrati [m2], al netto delle superfici destinate dagli
strumenti urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secondarie e
indotte esistenti e/o previste.

Superficie territoriale (St)

E' l'area complessiva di una porzione di territorio, misurata in metri quadrati [mZ],
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quelle destinate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secondarie e indotte esistenti efo
previste.

Rapporto di copertura (Rc)

Il rapporto di copertura & il quoziente, espresso in percentuale [%)], tra la superficie
coperta dalle costruzioni edificate e/o edificabili e la superficie fondiaria pertinente
(Rc = Sc/Sf): rappresenta la percentuale di superficie coperta edificata efo edificabile
sulla superficie fondiaria.

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dal rapporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sf): rappresenta il numero di
metri quadrati di superficie utile lorda edificata efo edificabile per ogni metro quadrato

di superficie fondiaria [m2]f{m2].

Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

L'indice di utilizzazione territoriale & dato dal rapporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie territoriale (Ut = Sul/St): rappresenta il numero
di metri quadrati di superficie lorda edificata e/o edificabile per ogni metro quadrato di

superficie territoriale [m2]/[m?2].

Indice di densita edilizia fondiaria (If)

L'indice di densita edilizia fondiaria & dato dal rapporto tra il volume edificato efo
edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato efo edificabile per ogni metro quadrato di superficie fondiaria

[m3)[m2].
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Comune di Pettenasco — Variante strutturafe al P.R.G.L
progetto definitivo — Norme di Attuazione

Indice di densita edilizia territoriale ()

L'indice di densita edilizia territoriale & dato dal rapporto tra il volume edificato efo
edificabile e [a superficie territoriale (1t = V/St): rappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato efo edificabile per ogni metro quadrato di superficie territoriale

[m3]mA2].

ART. 5 - DEFINIZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO EDILIZI ED URBANISTICI

| principali tipi di intervento urbanistico di seguito specificati per tutte le destinazioni
d'uso, sono quelli previsti con D.P.R. 8 giugno 2001 n. 380 cosi come modificato con
D.Lgs. 27 dicembre 2002 n. 301 efo in attuazione al 3° comma lettere e), 1), g)
delfart.13 della legge regionale 5 dicembre 1977 n. 56 e successive modifiche ed
integrazioni.

Le specificazione dei tipi di infervento edilizio e urbanistico contenute nella circolare
del Presidente della Giunta Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984 restano valide e
applicabili qualora non in contrasto con i contenuti de! citato D.P.R. 380/2001.

5.1 - TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO

Manutenzione ordinaria (MO}

Gli interventi edilizi che riguardanc le opere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti (art. 3 comma 1a D.P.R. 380/2001)

Modalita di intervento — attivita edilizia libera (art. 6 D.P.R. 380/2001)

Manutenzione straordinaria (MS)

Le opere e le modifiche necessarie per rinnovare o sostifuire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico - sanitari e
tecnologici, sempre che non alterino | volumi e le supetfici delle singole unita'
immobiliari e non comportino modifiche della destinazione d'uso. (art. 3, comma 1b
D.P.R. 380/2001).

Modalita di intervento — attivita edilizia libera (art. 6 D.P.R. 380/2001), denuncia di
inizio attivita (artt. 22 —23 D.P.R. 380/2001).

Restauro e risanamento conservativo (RC)

Gli interventi edilizi rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni
d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino
ed il rinnovo degli elementi costitutivi delledificio, linserimento degli elementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli
elementi estranei all'organismo edilizio. (art. 3, comma 1¢ D.P.R. 380/2001).

Modalita di intervento — denuncia di inizio attivita (artt. 22 —-23 D.P.R. 380/2001).
Ai fini di guanto previsto al Capo Il del D.Lgs. 22.1.2004 n. 42 si applica la definizione
di restauro cosi come indicata al comma 4 dell'art. 292 del medesimo D.Lgs. 42/2004.
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Ristrutturazione edilizia (RE)

Gli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e linserimento di
nuovi elementi ed impianti. Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono
ricompresi anche quelli consistenti nella demolizione e ricostruzione con la stessa
volumetria e sagoma di quello preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie
per 'adeguamento alla normativa antisismica (art. 3, comma 1d D.P.R. 380/2001).

Modalita di intervento — Permesso di costruire (arit. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) per
gli interventi che portino ad un organismo edilizio in tutto 0 in parte diverso dal
precedente e che comportino aumento di unita immobiliari, modifiche del volume -
nel rispelto dei parametri edilizi di zona -, della sagoma, dei prospetti o delle
superfici, ovvero che, limitatamente agli immobili compresi nelle aree di tipo R1
(N.A.F.), comportino mutamenti della destinazione d’uso. Denuncia di inizio attivita
(artt. 22 —23 D.P.R. 380/2001) negli altri casi.

Demolizione (D)

Sono interventi di rimozione aventi carattere autonomo in quanto non realizzati
congiuntamente ad altri tipi di intervento, di edifici, manufatti esistenti o parte di essi,
non finalizzati a successivi interventi di ricostruzione.

Modalita di intervento - denuncia di inizio attivita (artt. 22 23 D.P.R. 380/2001)

Nuova costruzione (NC)

Gli interventi di trasformazione edilizia e urbanistica del territorio non rientranti nelle

categorie definite precedentemente. Sono comunque da considerarsi interventi di

nuova costruzione:

1. La costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero 'ampliamento di
quelli esistenti allesterno della sagoma esistente, fermo restando, per gli
interventi pertinenziali, quanto previsto, al successivo punto 6.

2. Gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati di soggetti diversi
dal comune;

3. La realizzazione di infrastrutture e impianti, anche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente di suolo inedificato;

4. Linstallazione di torri e tralicci per impianti radio-ricestrasmittenti e di ripetitori per
i servizi di telecomunicazione;

5. Ll'installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi
genere, quali roulotte, camper, case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati
come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazzini e simili, e
che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee;

6. Gli interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici, in
relazione alla zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggistico delle aree,
qualifichino come interventi di nuova costruzione, ovvero che comportino la
realizzazione di un volume superiore al 20% del volume dell'edificio principale;

7. La realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti per
attivita produttive all'aperto ove comportino I'esecuzione di lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificato.

(art. 3, comma 1e D.P.R. 380/2001).
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Gli interventi pertinenziali di cui al precedente punto 6, sono ammessi in tutte le aree
di tipo R (ad eccezione delle R1) nei limiti dimensionali di seguito specificati entro i
quali non vengono computati come Superficie lorda di pavimento (SP) e Volume (V)
mentre vanno comunque conteggiati ai fini della determinazione della Superficie
coperta (SC) secondo quanto precisato al precedente art. 4.

a) autorimesse: un posto macchina pari a mq 25 di SP per ogni unita’

immobiliare che ne risulti priva.
Tali edifici dovranno preferibilmente essere accorpati all'edificio principale ed
essere realizzati con copertura a falde inclinate posta in continuita con la
copertura dell'edificio principale. Qualora vengano realizzati come edifici
autonomi dovranno presentare copertura a due falde se fuori terra o copertura
piana se parzialmente o totalmente interrati.

b) depositi attrezzi e ricoveri animali da cortile: superficie massima pari a mqg 15

per ogni fabbricato indipendentemente dal numero di unita’ immobiliari
presenti.
Tali fabbricati dovranno essere realizzati con muratura intonacata e copertura
a falde inclinate con manto in tegole. Nel complesso dovranno, a giudizio
dellAutorita Comunale, rispondere a caratteristiche di decoro ambientale e
potra essere richiesto di uniformarli a tipologie standard indicate dalla
Amministrazione Comunale. Gli spazi destinati alle attivita di cui ai precedenti
punti @) e b) dovranno risultare, se compresi in un unico edificio, fisicamente
distinti tra loro.

c) serre: non si prevedono specifici limiti dimensional, dovranno essere realizzate
esclusivamente con materiali e tipologie che ne garantiscano la caratteristica di
temporaneita e che risultino per cio faciimente rimovibili.

Modalita di intervento — Permesso di costruire (artt. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) o in
alternativa Denuncia di inizio attivita (artt. 22 —23 D.P.R. 380/2001) nei casi previsti al
3° comma dell'art.22 del medesimo D.P.R. 380/2001.

Parametri - Gli edifici di cui alle precedenti lettere a) e b) dovranno rispettare i
seguenti parametri:

Altezza massima (H) - 2,50 m

Distanza dagli spazi pubblici (DS) - 5,00 m

Distanza dai confini (DC) - 5,00 m o (nella aree di tipo R2 e R3) pari a minore
distanza, sempre comungue nel rispetto di quanto stabilito dal Codice Civile.

Visuale libera (DF) - 10,00 m o (nelle aree di tipo R2 e R3) pari a minore distanza,
sempre comunque nel rispetto di quanto stabilito dal Codice Civile.

Mutamento di destinazione d’uso (MD)

Sono gli interventi rivolti alla modifica di un immobile o di parte di esso da una
destinazione ad un'altra.

Qualora la modificazione di destinazione d'uso si attui con l'esecuzione di opere
edilizie, la richiesta del titolo abilitativo per il mutamento di destinazione d'uso deve
essere presentata congiuntamente alla domanda relativa al tipo di intervento edilizio.
Ai fini della determinazione delle categorie di destinazioni d’uso si applica quanto
previsto al 1° comma dell'art.8 della L.R. 8.7.1999 n. 19 ove risultano individuate le
seguenti categorie:

a) destinazioni residenziali;
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b) destinazioni produttive, industriali o artigianali;
c) destinazioni commerciali;

d) destinazioni turistico — ricettive;

€) destinazioni direzionali;

f) destinazioni agricole.

Modalita di intervento - Denuncia di inizio attivita (artt. 22 —23 D.P.R. 380/2001)

5.2 - TIP1 DI INTERVENTO URBANISTICO

Ristrutturazione urbanistica (RU)

Gli interventi rivolti a sostituire l'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro
diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale. (art. 3, comma 1f
D.P.R. 380/2001), ad esclusione degli ambiti ricompresi nei NAF in coerenza con le
disposizioni dell'art. 24 della L.R 56/77 e s.m.i.

Modalita di intervento - Strumenti urbanistici esecutivi di cui all'art.32, comma 3 della
L.R. 56/1977 ove previsto dal Piano o Permesso di costruire (artt. da 10 a 15 D.P.R.
380/2001).

Completamento

Gli interventi rivolti alla realizzazione di nuove opere, su porzioni del territorio gia
parzialmente edificate, da dlsc:lplmare con specifiche prescrizioni relative agli
allineamenti, alle altezze massime nonché alla tipologia ed alle caratteristiche plano-
Volumetnc:he degli edifici. (art. 13, c. 3 lett.f) L.R. 56/1977).

Modalita di intervento — Permesso di costruire (artt. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) o in
alternativa Denuncia di inizio attivita (artt. 22 -23 D. P.R. 380/2001) nei casi previsti al
3° comma dell'art.22 del medesimo D.P.R. 380/2001.

Nuovo impianto

Gli interventi rivolti alla utilizzazione di aree inedificate, da dlsmplmare con appositi
indici, parametri ed indicazioni specifiche tipologiche. (art. 13, ¢. 3, lett. g) L.R.
56/1977).

Modalita di intervento - Strumenti urbanistici esecutivi di cui all'art.32, ¢. 3 della L.R.
56/1977 nei casi indicati dal Piano.

Permesso di costruire (artt. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) o in alternativa Denuncia di
inizio attivita (artt. 22 —23 D.P.R. 380/2001) nei casi previsti al 3° comma dell'art.22
del medesimo D.P.R. 380/2001.

ART. 6 - AREE PER LA VIABILITA

I P.R.G. individua in cartografia le aree destinate alla viabilita esistente ed in
progetto. Sono inoltre considerate aree stradali le aree pubbliche o soggette a
pubblico transito anche se non specificatamente indicate in cartografia.
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Limitate varianti ai tracciati delle sedi stradali in progetto o esistenti, possono essere
definite in sede di formazione di strumenti urbanistici esecutivi, in sede di progetto
esecutivo delle opere o a discrezione della Amministrazione comunale anche
attraverso semplice convenzione con i frontisti o con altre eventuali parti interessate.

Ai fini della definizione delle distanze delle costruzioni e delle recinzioni dalle strade e
delle fasce di rispetto a protezione dei nastri e degli incroci stradali, il Piano individua
le seguenti tipologie stradali sulla base della classificazione operata dalla Regione
Piemonte con il Piano Regionale delle Comunicazioni e dei Trasporti approvato con
D.C.R. n. 5632-8700 del 19.12.1979:

STRADA A1 - interpoderale oppure strada a senso unico alternato, carreggiata unica
larghezza m 3,00.

STRADA A2 - esterna od interna al centro abitato con funzione di distribuzione
capillare del traffico, carreggiata unica a due corsie larghezza m 5,50

STRADA B - di distribuzione urbana secondaria oppure esterna al territorio urbano
con funzione di collegamento tra insediamenti di limitate dimensioni, carreggiata
unica a due corsie larghezza m 6,00.

STRADA C - di distribuzione urbana primaria e di collegamento tra centri urbani o
insediamenti consistenti, carreggiata unica a due corsie larghezza m 7,00.

STRADA D1 - di collegamento intercomunale o comprensoriale con caratteristiche di
scorrimento veloce e controllo delle immissioni ed uscite del traffico, carreggiata
unica a due corsie larghezza m 7,50.

Le presenti norme definiscono nella Tabella allegata (Allegato B), per ogni tipo di
strada, le caratteristiche dimensionali, gli allineamenti per le recinzioni e per
l'edificazione classificando in tal modo le fasce di rispetto a seconda della tipologia
stradale e del tipo di area interessata.

Le planimetrie di Piano individuano e classificano le strade di tipo B - C e D1, tutie le
altre si intendono appartenenti alla categoria A2 con l'eccezione delle strade di uso
rurale (interpoderali o di collegamento con la viabilita ordinaria o con i centri abitati)
nei tratti esterni al territorio urbano ed agli insediamenti di tipo extragricolo nel
territorio extraurbano classificate nella categoria A1.

e aree di arretramento delle recinzioni dovranno essere disposte a verde e/o con
marciapiede, a cura del proprietario frontista, I'impegno e' connaturato alla richiesta
di concessione per I'esecuzione della recinzione.

Nel caso di muri di contenimento a lato della strada di altezza media superiore a m
1,50, l'arretramento delle recinzioni non €' prescritto.

| 'allegata tabella (Allegato B) e' integrata con la classificazione delle strade introdotta
con il nuovo codice della strada approvato con decreto legislativo 30.04.1992 n. 285
e con le relative fasce di rispetto individuate dagli artt. 26 e 28 del D.P.R. 16.12.1992
n. 495 come modificato ed integrato con D.P.R. 26.04.1993 n. 147.
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La delimitazione del centro abitato individuata ai sensi dellart. 4 del decreto
legislativo 30.04.1992 n. 285 e' stata approvata con deliberazione della Giunta
Comunale n. 119 del 14.06.1993

ART. 7 - RECINZIONI E MURI DI CONTENIMENTO
SISTEMAZIONE AREE DI PERTINENZA DEGLI EDIFICI

Le recinzioni ed i muri di contenimento che delimitano aree private debbono

rispondere ai seguenti requisiti:

a) l'intero manufatto, comprese le opere di fondazione, non devono insistere sul
suolo pubblico;

b) le recinzioni devono di norma consentire la vista dagli spazi pubblici;

c) le tipologie ed i materiali utilizzati devono essere definiti in base alle
caratteristiche ambientali ed alle specifiche esigenze funzionali.

L'altezza complessiva delle recinzioni e dei muri di contenimento non potra di norma
essere superiore ai m 2,00 ed il manufatto dovra presentare le seguenti particolari
caratteristiche distinte a seconda della funzione e della ubicazione:

e nelle aree agricole le recinzioni potranno essere consentite esclusivamente per
motivate esigenze connesse all'uso delle aree e potranno essere realizzate
unicamente con pali in legno o ferro, anche plastificato, infissi nel terreno, anche
con basamento in  calcestruzzo non emergente dal livello del suolo, e filo
metallico o rete metallica;

¢ nelle altre aree definite dal P.R.G. dovranno di norma essere costituite da un muro
continuo di altezza non superiore a cm 50 e da sovrastante cancellata o rete
metallica. I'Autorita Comunale potra consentire particolari deroghe alle presenti
norme, comprese quelle relative alle altezze massime di cui in premessa, qualora
motivate da esigenze connesse all'adeguamento con particolari tipologie ritenute
significative dal punto di vista ambientale.

e | muri di contenimento potranno essere realizzati:

- con struttura o con paramento esterno in vista in pietra naturale, in questo caso
dovranno essere utilizzati esclusivamente materiali lapidei facenti parte della
tradizione locale (in  particolari ambiti territoriali ritenuti significativi sotto
l'aspetto ambientale, PAutorita Comunale, potra imporre l'uso di specifici
materiali e tipologie costruttive);

- in calcestruzzo nel qual caso dovranno risultare opportunamente mascherati
da arbusti o alberature.

Nelle aree non edificate a lago poste a valle della strada statale, nel tratto compreso
tra il confine con it Comune di Omegna e lincrocio con la Via Legro, e lungo la
passeggiata a lago, dall'incrocio con la Via Legro e il confine con il Comune di
Miasino, le recinzioni non potranno avere altezza superiore a metri 1,20 ferme
restando le indicazioni tipologiche e costruttive indicate ai punti precedenti.

Nel caso in cui le particolari caratteristiche morfologiche del territorio richiedano la
realizzazione di muri di contenimento  aventi altezze superiori ai m 2,00, questi
dovranno essere realizzati in modo da formare gradoni aventi altezze contenute
nell'altezza massima di m 2,00 e profondita pari all'altezza.
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Le aree di pertinenza degli edifici, qualsiasi destinazione essi abbiano, dovranno
essere sistemate nel rispetto massimo della morfologia dell'area allo stato naturale.
Sono vietati movimenti di terra che alterino in misura consistente i profili altimetrici
del terreno '

ART.8 - ACCESSO AGLI EDIFICI, STRADE PRIVATE, STRADE DI
LOTTIZZAZIONE

Gli accessi carrabili alle aree private da strade e piazze pubbliche dovranno avere

cancelli con apertura verso linterno della proprieta e di norma dovranno essere

arretrati di m 3,00 dal filo della recinzione esistente o in progetto. Qualora detti

ingressi diano accesso a piani del fabbricato interrati o sopraelevati tramite rampe

queste dovranno avere inizio ad una distanza minima di m 4,00 dal ciglio stradale.

Le nuove strade di lottizzazione e quelle necessarie per collegare i singoli lotti od
insediamenti alla rete viabile principale devono presentare una larghezza di
carreggiata non inferiore a m 4,00, larghezze maggiori potranno essere imposte dalla
Amministrazione Comunale in relazione a particolari esigenze di viabilita anche
pedonale, o di sosta ed in presenza di particolari caratteristiche dell'insediamento e
del sito potra essere prescritta la realizzazione di marciapiedi su uno o entrambi i lafi
della carreggiata.

Qualora si tratti di strade senza uscita al servizio di quatiro o pit unita immobiliari,
queste dovranno essere dotate di uno spazio terminale per linversione di marcia
degli autoveicoli di dimensioni tali da poter inscrivere al proprio interno un cerchio
con diametro pari a m 10,00.
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CAPO lll - CLASSIFICAZIONE DEGLI USI DEL SUOLO

ART. 9 - CLASSIFICAZIONE ED INDIVIDUAZIONE DELLE AREE

L'intero territorio comunale €' suddiviso in aree individuate nella cartografia di P.R.G.
secondo ['uso cui sono utilizzate o destinate secondo la seguente classificazione:
R - aree residenziali

P - aree produttive

T - aree per impianti ed attrezzature terziarie

E - aree destinate alle attivita agricole

S - aree per servizi sociali ed attrezzature a livello comunale (art.21 L.R. 56/77)

F- aree per servizi sociali ed attrezzature di interesse generale (art.22 L.R. 56/77)
V — aree a verde privato di interesse paesaggistico

| - aree soggette a vincolo

ART. 10 - CLASSIFICAZIONE DELLE ATTIVITA' E DEGLI USI DEL SUOLO

Al fine della disciplina delle destinazioni d'uso del suolo, il P.R.G. definisce per
ciascuna parte del territorio le destinazioni d'uso proprie, compatibili od in contrasto
con il ruolo ad essa assegnato con riferimento alla seguente classificazione di usi od
attivita:

USI RESIDENZIALI

e destinazioni proprie:

residenza; fabbricati accessori alla attivita residenziale; commercio al dettaglio
(limitatamente alle tipologie di unita di vicinato come definite dalla L.R. 19 oftobre
1999 n.28); esercizi pubblici; uffici e studi professionali; servizi sociali; attrezzature
pubbliche o private di interesse collettivo; autorimesse ad uso pubblico; attrezzature
turistiche e ricettive (limitatamente alle tipologie exiralberghiere come definite dalla
L.R. 15 aprile 1985 n.31);

e destinazioni ammesse:

artigianato di servizio (intendendosi per tale quelle attivitd non nocive ne' moleste, a
giudizio dellautorita competente, che possono essere esercitate all'interno di
fabbricati con caratteristiche tipologiche residenziali); edifici rurali (limitatamente a
quanto esistente e sempre che non vengano giudicate nocive o moleste o comunque
incompatibili con le attivita proprie dell'area sotto I'aspetto igienico-sanitario);

¢ destinazioni in contrasto:

artigianato di produzione, €' ammesso il mantenimento delle attivita esistenti a
condizione che non vengano giudicate nocive o moleste o comunque incompatibili
con le destinazioni proprie dell'area sotto l'aspetto igienico-sanitario.

USI PRODUTTIVI

e destinazioni proprie:

laboratori industriali ed artigianali; laboratori di analisi e di ricerca; uffici al servizio
della produzione; depositi connessi alla attivitd produttiva; servizi necessari alla
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attivita produttiva; esposizioni e spazi di vendita di prodotti derivanti dalla attivita
produttiva esercitata; autorimesse ad uso pubblico;
o destinazioni ammesse:
residenze (nel numero massimo di due per ogni unita' produttiva di superficie lorda di
pavimento destinata alla produzione minima di mq 200) per il titolare e per il custode,
aventi una superficie utile massima di mq 120 cadauna; impianti per attivita non
produttive per fe quali necessitano fabbricati con tipologie edilizie assimilabili a quelle
produttive {commercio all'ingrosso, depositi non strettamente legati alla attivita
produttiva, ecc.); commercio al dettaglio con superficie di vendita superiore ai 150
mq. dei seguenti beni, cosi come individuati sulla base della classificazione delle
attivita economiche censite dall'lSTAT con riferimento alla pubblicazione “dicembre
20027

=Autoveicoli, motocicli e carburanti per autotrazmne (cod. G 50);

=Mobili, articoli per 'illuminazione e per la casa (cod. G 52.44);

sElettrodomestici (cod. G 52.45.1);

sFerramenta, colori, vernici, vetro (cod. G 52.46);

sMacchine e attrezzature per ufficio (cod. G 52.48.1);

=Articoli sportivi (cod. G 52.48.5);

«Natanti e accessori (cod. G 52.48.8);

«Carta da parati e rivestimenti per pavimenti (cod. G 52.48.9);

aFiori e piante (cod. G.52.48.A);

sCombustibili per uso domestico e per riscaldamento (cod. G 52.48.D).

USI TERZIARI

+ destinazioni proprie:

alberghi ed altre strutture extra alberghlere aventi carattere turistico ricettivo secondo
le classificazioni introdotie con legge regionale 16.06.1981 n. 21 per e aziende
alberghiere e con legge regionale 15.04.1985 n. 31 per le strutiure ricettive extra
alberghiere; esercizi pubblici; attivitd di ristorazione; commercio al dettaglio
(limitatamente alle tipologie di unita di vicinato come definite dalla L.R. 19 ottobre
1999 n.28 diversamente unicamente nelle aree con specifica destinazione T3); uffici
pubblici e privati; aftivita culturali; aftivitd associative; attivita ricreative e per lo
spettacolo; autorimesse ad uso pubblico; campeggi e relativi servizi ed aftrezzature
{limitatamente alle aree individuate nelle tavole di P.R.G. di tipo T1);

» destinazioni ammesse:

residenze, nel numero massimo di due per ogni unita' funzionale per il titolare e per il
custode, aventi una superficie massima di mg 120 cadauna; le residenze esistenti
con le relative aftivita accessorie.

USI AGRICOLI

» destinazioni proprie:

altrezzature per lo svolgimento delle attivitda agricole; atirezzature per la prima
conservazione e trasformazione dei prodotti agricoli; impianti ed attrezzature per
fallevamento del bestiame;

« destinazioni ammesse:

residenza rurale; aitrezzatura per la vendita al dettaglio dei prodotti derivanti dalla
attivita agricola esercitata; alloggi ed attrezzature agrituristiche; residenze esistenti e
relativi accessori; fabbricati ad uso deposito attrezzi aventi le caratteristiche e le
dimensioni di cui all'allegato C.
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ART. 11 - NORME RELATIVE AGLI USI RESIDENZIALI
Per la definizione dei tipi e delle modalita di intervento e dei relativi parametri sono
state individuate nell'ambito degli usi residenziali le seguenti aree;

R1 - NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE

A norma di quanto stabilito dall'art.24 della L.R. 56/77 il Piano individua gli
insediamenti urbani ove si riscontra |la presenza di edifici aventi valore ambientale e
documentario degli aspetti storico-artistici e nei quali permane un tessuto
testimoniante i caratteri originari dellinsediamento. Fanno parte del complesso anche
le aree libere di pertinenza degli edifici e quelli costituenti “cornice ambientale” e che
concorrono a determinare il vaiore d'insieme.

Allinterno di queste aree sono stati individuati tre tipi di edifici, con le relative aree di
pertinenza, classificati a seconda del valore storico-ambientale degli stessi
privilegiando e valorizzando quelle tipologie ove sono presenti o recuperabili
elementi della tradizione costruttiva locale.

[ tipi individuati sono i seguenti:

Edifici ed aree di pertinenza - categoria H

Sono immobili di particolare pregio storico-artistico tra i quali sono presenti edifici
vincolati ai sensi della legge 1089/1939.

Edifici ed aree di pertinenza - categoria K

sono immobili che presentano valore tradizionale e documentario.

Edifici ed aree di pertinenza - categoria Z

sono immobili' di pit recente edificazione privi di carattere storico, artistico efo
documentario.

Tipi di intervento ammessi:

Categoria H

sono ammessi unicamente interventi finalizzati al mantenimente ed alla
valorizzazione dei caratteri storico-artistici dellimmobile

Manutenzione ordinaria (MO)

Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro rigoroso (art. 29 c. 4 D.Lgs. 42/2004)

Categoria K

gli interventi ammessi sono finalizzati al mantenimento dei caratteri tipologici aventi
valore ambientale e documentario ed al recupero e valorizzazione di quegli elementi
andati perduti per carente manutenzione o per il sovrapporsi di interventi successivi
Manutenzione ordinaria (MO)

Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro e risanamento conservativo (RC)

Ristrutturazione edilizia (RE) qualora tale intervento non comporti la totale
demolizione e ricostruzione dell'immobile.

Categoria Z
gli interventi ammessi sono finalizzati ad integrare gli edifici con il tessuto edilizio
esistente e con le tipologie legate ai caratteri costruttivi appartenenti alla tradizione
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locale. Particolare attenzione va posta agli interventi volti alla eliminazione degli
elementi deturpanti al fine di migliorare la qualita del prodotto edilizio

Manutenzione ordinaria (MO)

Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro e risanamento conservativo (RC)

Ristrutturazione edilizia (RE)

Nuova costruzione (NC) limitatamente ai casi di ampliamento e sopraelevazione nei
limiti dei parametri di seguito indicati.

Sono soggette a particolare salvaguardia le cortine edilizie prospettanti sugli spazi
pubblici per quanto attiene il valore d'insieme della facciata per le quali non sono
ammessi:

- interventi di modifica dell'landamento planimetrico e dell'allineamento altimetrico.
Eventuali modifiche volumetriche, se consentite secondo la tipologia dell'edificio
dalle relative norme specifiche, dovranno essere realizzate arretrate dal filo della
cortina soggetta a salvaguardia di almeno la larghezza della manica dell'edificio;

- limpoverimento delle facciate con la rimozione di elementi decorativi o dettagli
architettonici che esprimano testimonianza della tecnica costruttiva locale;

_ la modifica del carattere compositivo della facciata relativamente alla dimensione
ed allallineamento delle aperture. Eventuali interventi di inserimento di nuove
aperture o di tamponamento delle esistenti dovranno essere accuratamente
progettati nel complesso della facciata con il rispetto dei tagli tradizionali, degli
allineamenti e dell'equilibrio tra pieni e vuoti nel rispetto del carattere compositivo
generale.

Modalita di intervento:

_ Permesso di costruire (artt. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) o Denuncia di inizio
attivita (artt. 22 —23 D.P.R. 380/2001) con riferimento a quanto previsto al
precedente art.5 a seconda delle tipologie di intervento che si andranno a
realizzare.

- Piano di recupero (P.d.R.) art.28 legge 457/78 e art.43 L.R. 56 /77 nei casi

previsti.

interventi di Ristrutturazione Urbanistica (RU) sono ammessi all'interno dell'area
individuata nel Nucleo di Antica Formazione di Pettenasco attraverso piano di
recupero di iniziativa pubblica (art.41/b L.R. 56/77) v. scheda progetto 1P. In assenza
del Piano di Recupero sono ammessi unicamente interventi di tipo MO - MS e RC o
restauro rigoroso nel caso degli edifici di categoria H.

Norme particolari: _

gli interventi edilizi interessanti edifici ricadenti nelle aree di tipo R1 sono in ogni caso

soggetti alle seguenti particolari prescrizioni:

- il rispetto delle originarie strutture verticali ed il sostanziale mantenimento delle
guote dedli orizzontamenti, modifiche delle quote di imposta e di colmo delle
coperture sono ammesse soltanto nel caso in cui si renda necessario un
allineamento con le coperture contigue e sempre comunque nei limiti di modifica
volumetrica consentiti per gli interventi di tipo RE;

. la conservazione e la valorizzazione di ogni elemento architettonico e decorativo
rilevante quali facciate interne ed esterne, androni, porticati, coriili, scale,
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pavimentazioni, ambienti particolari, decorazioni, mettendone in rilievo neli'ambito
dell'intervento gli aspetti tipologici e costruttivi legati alla tradizione locale;

la conservazione delle aree destinate ad orti, giardini, sistemazioni a verde, con il
mantenimento delle piantumazioni esistenti e delle pavimentazioni tradizionali;
'eliminazione di volumi o elementi aggiuntivi estranei alle caratteristiche
dell'edificio favorendo il recupero di un'unitarieta tipologica rispondente alle
caratteristiche originarie o comunque anche di quelle aggiunte successive postesi
in coerenza con tali caratteristiche;

I'eliminazione di volumi aggiuntivi o accessori negli spazi di pertinenza
dell'edificio;

non sono ammesse le alterazioni delle partiture delle facciate e la realizzazione
di nuove aperture che madifichino gli allineamenti e non rispettino le tipologie e le
dimensioni tradizionali;

non e' ammessa l'occupazione in superficie degli spazi liberi e dei giardini,
qualora questi, a giudizio dell’Autorita comunale, rivestano particolare rilievo nel
complesso dell'ambito soggetto a tutela;;

non €' ammessa l'occupazione in sottosuolo dei cortili, dei giardini e di ogni altro
spazio aperto, con strutture che ne alterino le caratteristiche ambientali;

e' ammesso l'inserimento di volumi interrati ad uso vani accessori alla residenza o
al fine della installazione di impianti tecnologici a servizio della residenza;

ogni progetto, anche se riguardante una parte limitata dell'edificio, dovra tenere
conto dellinserimento che con l'intervento si andra ad operare sull'intero
organismo edilizio;

le coperture andranno, di norma, realizzate a falde inclinate con pendenze
variabili dal 35% al 50%, con gronda in legno e con manto di copertura in tegole
laterizie piane;

i serramenti esterni andranno realizzati in legno tinteggiato al naturale (tinte
scure), con oscuramento esterno a persiana. Fanno eccezione i locali ad uso
commerciale posti ai piani terra per i quali €' ammessa la installazione di
serramenti metallici tinteggiati o anodizzati in colore scuro (grigio o nero). Le
serrande delle autorimesse o simili andranno realizzate in legno o, se metalliche,
rivestite in legno tinteggiato al naturale in colore scuro;

le murature esterne saranno trattate con intonaco rustico o al civile e tinteggiate
con colori da scegliersi tra la gamma delle terre naturali con esclusione del
bianco, non sono comunque ammesse finiture in intonaco plastico;

le ringhiere, i parapetti, le inferriate e comunque le opere in ferro in genere,
andranno realizzate con ferro profilato a disegno semplice.

A discrezione dellAutorita Comunale, potranno essere impartite, caso per caso,
prescrizioni specifiche in merito all'uso di forme e materiali tradizionali ed ai materiali
ed alle tinte delle facciate.

Parametri:
La densita fondiaria €' pari all'esistente. Incrementi volumetrici (da concedere una
sola volta) sono ammessi:

sugli edifici di tipo K nei casi di intervento di tipo RE nella misura del 5% del
volume esistente;

sugli edifici di tipo Z nei casi di intervento NC (ampliamento e/o sopraelevazione)
nella misura del 20% del volume esistente con un massimo di 150 mc.
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Non costituiscono incremento volumetrico e possono pertanto essere oggetto di
tamponamento, esclusivamente con destinazione accessoria alla residenza, i
porticati aperti lateralmente ma dotati di copertura annessi a fabbricati esistenti di
tipologia Z.

Nel caso in cui gli ampliamenti di cui sopra pongano problemi di coerente
inserimento architettonico nell'ambito degli edifici esistenti, anche alla luce di possibili
futuri ampliamenti di altre unita’ immobiliari, 'Autorita Comunale, puo richiedere la
formazione di un Piano di Recupero riferito allintero edificio o complesso di edifici
interessati.

Per ogni altro parametro valgono le norme del Codice Civile.

Modalita di presentazione dei progetti:

tutte le domande di intervento su edifici ricadenti nei nuclei di antica formazione

dovranno essere documentate come segue:

a) cartografia di inquadramento nel contesto urbano (scala 1:1.000);

b) rilievo quotato dello stato di fatto (scala 1:50) completo di piante, prospetti e
sezioni in numero sufficiente per individuare esattamente la consistenza
dell'edificio;

c) sezioni schematiche trasversali delle sedi stradali e profilo altimetrico longitudinale
del fronte stradale esteso ai fabbricati adiacenti compiutamente quotati;

d) rilievo dell'area esterna (pianta quotata) con indicazione delle essenze arboree
esistenti, delle pavimentazioni e di ogni altro manufatto esistente;

e) documentazione fotografica dell'esistente;

f) rilievo e descrizione delle finiture interne ed esterne (infissi, ringhiere, gradini,
davanzali, pavimenti, rivestimenti, ecc.);

g) progetto in scala 1:50 completo di piante, prospetti e sezioni in numero adeguato
per l'esatta individuazione delle opere da realizzare, compiutamente quotati e con
lindicazione in colore giallo delle demolizioni ed in colore rosso delle nuove opere;

h) relazione tecnica descrittiva delle finiture interne ed esterne.

R2 - AREE RESIDENZIALI ESISTENTI DA MANTENERE ALLO STATO DI FATTO
Trattasi degli edifici esistenti con relative aree di pertinenza che risultano delimitati
nella cartografia di P.R.G.

Tipi di intervento ammessi:

Manutenzione ordinaria (MO)

Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro e risanamento conservativo (RC)

Ristrutturazione edilizia (RE)

Demolizione (D)

Nuova Costruzione (NC) limitatamente allampliamento e sopraelevazione dei
fabbricati esistenti e per la realizzazione di fabbricati accessori alla residenza nei
limiti e con le modalita stabiliti al precedente art.5

Modalita di intervento:
- Permesso di costruire (artt. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) o Denuncia di inizio
attivita (artt. 22 —23 D.P.R. 380/2001) con riferimento a quanto previsto al
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precedente art.5 a seconda delle tipologie di intervento che si andranno a
realizzare.

Parametri:

la densita fondiaria e' pari all'esistente, modesti ampliamenti necessari al

miglioramento degli impianti igienico-sanitari od al miglioramento funzionale delle

abitazioni sono consentiti una sola volta nella misura massima:

- del 30% della Superficie Utile Lorda (Sul) per edifici uni-bifamiliari di Volume (V)
non superiore ai 500 mc;

- del 20% della Superficie Utile Lorda (Sul) per edifici uni-bifamiliari di Volume (V)
superiore ai 500 mc;

- del 10% in tutti gli altri casi.

In tutti i casi I'ampliamento consentito non potra rlsultare superiore a 150 mc di

Volume (V) per ogni unita immobiliare.

25 mq. di Superficie Utile Lorda (Sul} o 75 mc. dl Volume (V) per ogni unita’

immobiliare sono comungque consentiti.

Per gli edifici esistenti con destinazione diversa da quella residenziale, ma comunque

rientrante tra le destinazioni proprie 0 ammesse, sono consentiti una sola volta

ampliamenti nella misura massima del 20% della Superficie Utile Lorda (Sul)

esistente. ‘Altezza massima (H) - 7,50 o pari all'esistente nei casi di intervento su

edifici di altezza superiore.

Rapporto di copertura (Rc) - 50%

Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) -~ 5,00 m o pari a minore distanza in caso di

ampliamento posto in allineamento con l'edificio esistente quando sussista gia una

distanza inferiore, fatte comunque salve le prescrizioni del Codice Civile.

Restano comungue ferme e inderogabili le-distanze minime dalle strade all'esterno

dell'abitato prescritie dal Codice della Strada.

Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m o pari a minore distanza in caso di ampliamento

posto in allineamento con ledificio esistente guando sussista gia una distanza

inferiore e per la realizzazione di fabbricati accessori di cui al precedente art.5, fatie

comunque salve le prescrizioni del Codice Civile.

Distanza tra le costruzioni (D} - a norma del Codice Civile. Negli interventi di Nuova

Costruzione (NC) & prescritta in tutti casi la distanza minima di 10 metri tra pareti

finestrate e pareti di edifici antistanti ai sensi dell'art.9 del D.M. 2.4.1968 n. 1444,

R3 - AREE RESIDENZIALI ESISTENTI A VERDE PRIVATO DA MANTENERE
ALLLO STATO DIFATTO

Trattasi di aree edificate poste all'interno del centro abitato caratterizzate da ampie

zone mantenute a parco che assumono particolare rilievo sotto 'aspetto ambientale.

Tipi di intervento ammessi:

Manutenzione ordinaria (MO)

Manutenzione straordinaria (MS)

Restaurc e risanamento conservativo (RC)

Ristrutturazione edilizia {RE)

Demolizione (D)

Nuova Costruzione (NC) limitatamente allampliamento e sopraelevazione dei
fabbricati esistenti e per la realizzazione di fabbricati accessori alla residenza nei
limiti @ con le modalita stabiliti al precedente art.5
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Modalita di intervento: _

- Permesso di costruire (arit. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) o Denuncia di inizio
attivita (artt. 22 -23 D.P.R. 380/2001) con riferimento a quanto previsto al
precedente art.5 a seconda delle tipologie di intervento che si andranno a
realizzare.

Parametri:

la densita fondiaria ' paii all'esistente, modesti ampliamenti necessari al
miglioramento degli impianti igienico-sanitari od al miglioramento funzionale delle
abitazioni sono consentiti, una sola volia nelle misure stabilite nelle aree di tipo R2.
Per gli edifici esistenti con destinazione diversa da quella residenziale, ma comunque
rientrante tra le destinazioni proprie 0 ammesse, sono consentiti, una sola volta,
ampliamenti nella misura massima del 20% della Superficie utile lorda (Sul}
esistente.

Altezza massima (H) - 7,50 o pan all'esistente nei casi di intervento su edifici di
altezza superiore.

Rapporto di copertura (Rc) - 30% : o

Arretrameénto dagli spaz; pubblici (Ds) 5,00 m o pari a minore distanza in caso di
ampliamento posto in allineamento con f'edificio esisiente quando sussista gia' una
distanza inferiore, fatte comunque salve le prescrizioni del Codice Civile.

Restano comunque ferme e inderogabili le distanze minime dalle strade all'esterno
deil'abitato prescritte dal Codice della Strada.

Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m o pari a minore distanza in caso di ampliamento
posto in allineamento con l'edificio esistente quando sussista gia una distanza
inferiore e per la realizzazione di fabbricati accessori di cui al precedente art. 5, fatte
comungue salve le prescrizioni del Codice Civile.

Distanza tra le costruzioni (D) - a norma del Codice Civile. Negli interventi di Nuova
Costruzione (NC) é prescritta in tutti casi la distanza minima di 10 metri tra pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti ai sensi dell'art.9 del D.M. 2.4.1968 n. 1444.

Norme particolari:

tutti gli interventi comportanti maggiori occupazioni di suolo vanno adeguatamente
documentati al fine di poter valutare la coerenza dellinserimento ambientale in
funzione della vegetazione esistenie,

R4 - AREE RESIDENZIALI D! COMPLETAMENTO
Trattasi di aree interne residue o in frangia agli insediamenti esistenti dotate di opere
di urbanizzazione o per le quali ne &' prevista la dotazione.

Tipi di intervento ammessi:
nuova costruzione (NC) secondo le destinazioni d'uso ammesse e compatibili nelle
aree residenziali.

Modalita di intervento:

Permesso di costruire (artt. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) o Denuncia di inizio attivita
(artt. 22 =23 D.P.R. 380/2001) con riferimento a quanto previsto al precedente art.5 a
seconda delle tipologie di intervento che si andranno a realizzare.

Obbligo di convenzionamento ai sensi del 5° comma dell’art. 49 L.R. 56/77 € s.m.i.
ove indicato in cartografia con P'acronimo C.C. In tali ambiti risulteranno oggetto di
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convenzionamento anche gli adeguamenti delle sedi stradali interessanti il lotto di
intervento laddove cartograficamente indicati.

Parametri:

Per ogni singolo lotto edificabile e' stato definito un volume massimo edificabile, dalla
volumetria indicata vanno dedotti eventuali volumi gia insistenti sul lotto.

Altezza massima (H) - 7,50 m

Rapporto di Copertura (Rc) - 30%

Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) - 5,00 m

Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m

Distanza tra le costruzioni (D) - 10,00 m.

Dovra essere garantita la dotazione di spazi per parcheggi privati nella misura di 1
mq per ogni 10 mc di costruzione ai sensi dell'art.2 della legge 24.3.1989 n° 122.

Per tutti gli edifici ultimati prima dell'approvazione della variante generale (4 marzo
2002), possono trovare applicazione, in aggiunta a quanto previsto al comma
precedente, le norme applicabili agli immobili esistenti nelle aree di tipo R2.

Norme particolari:

Le due aree comprese tra la linea ferroviaria e la strada statale, individuata con il
simbolo V nella planimetria di piano n° 5/5.1b in scala 1:2.000, dovra essere
progettata in funzione del mantenimenio e della valorizzazione delle essenze
arboree di pregio esistenti.

R5 - AREE RESIDENZIALI DI NUOVO IMPIANTO

Trattasi di aree non edificate o di riconversione da altra destinazione d'uso, anche
non totalmente dotate di opere di urbanizzazione e con specifiche indicazioni in
merito, oggetto di nuovi insediamenti residenziali o con destinazione mista
residenziale e terziaria.

Tipi di intervento ammessi:

Ristrutturazione edilizia (RE)

Demolizione (D)

Nuova costruzione (NC) secondo le destinazioni d'uso specificate nelle apposite
schede progetto allegate alle presenti norme di attuazione.

Modalita di intervento:

Strumento urbanistico esecutivo di iniziativa privata ai sensi dellart. 32 legge
regionale 56/77 e s.m.i. secondo quanto specificato nelle apposite schede progetto
allegate alle presenti norme di attuazione.

Parametri:

| parametri risultano specificatamente indicati per ogni area sottoposta a S.U.E. nelle
schede progetto relative a ciascuna singola area (allegato A alla presenti NTA).

In caso di mancata specificazione nell’ambito di dette schede si applicano i seguenti
parametri:

Densita territoriale (lf) — 0,50 mc/mq

Densita fondiaria (If) - 0,60 mc/mq
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Altezza massima (H) - 7,50 m

Rapporto di Copertura (Rc) - 30%

Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) - 5,00 m

Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m

Distanza tra le costruzioni (D) — 10,00 m

In ogni caso dovra essere garantita la dotazione di spazi per parcheggi privati nella
misura di 1 mq per ogni 10 mc di costruzione ai sensi dell'art.2 della legge 24.3.1989
n. 122,

Destinazioni d’uso:

Le destinazioni d'uso previste sono esclusivamente quelle indicate nelle specifiche
schede progetto allegate alle presenti norme di attuazione. In caso di assenza di
indicazione specifica la destinazione propria & quella residenziale.

ART. 12 - NORME RELATIVE AGLI US| PRODUTTIVI
Per la definizione dei tipi, delle modalita di intervento e dei relativi parametri sono
state individuate nell'ambito degli usi produttivi le seguenti aree:

P1 - AREE CON IMPIANTI PRODUTTIVI ESISTENTI CHE SI CONFERMANO
Trattasi delle parti di territorio interessate dall'esistenza di impianti produttivi
industriali o artigianali per i quali ne & previsto il mantenimento.

Tipi di intervento ammessi:
Manutenzione ordinaria (MO)
Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro e risanamento conservativo (RC)
Ristrutturazione edilizia (RE)

Demolizione (D)

Nuova costruzione (NC)

Modalita di intervento:

Permesso di costruire (artt. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) o Denuncia di inizio attivita
(artt. 22 —23 D.P.R. 380/2001) con riferimento a quanto previsto al precedente art.5 a
seconda delle tipologie di intervento che si andranno a realizzare.

Parametri:

Rapporto di copertura (Rc) - 50%

Altezza massima (H) — 7,00 m. altezze maggiori sono consentite per apparec-
chiature e impianti tecnologici speciali.

Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) - 5,00 m

Distanza dai confini (D¢) - 5,00 m o pari a minore distanza in caso di ampliamento

posto in allineamento con l'edificio esistente quando sussista gia una distanza

inferiore e per la realizzazione di fabbricati accessori di cui al precedente art. 5, fatte

comunque salve le prescrizioni del Codice Civile e con assunzione di servitl

secondo le modalita di cui all'art.4.

Distanza tra le costruzioni (D) - a norma del Codice Civile. Negli interventi di Nuova

Costruzione (NC) & prescritta in tutti casi la distanza minima di 10 metri tra pareti

finestrate e pareti di edifici antistanti ai sensi dell'art.9 del D.M. 2.4.1968 n. 1444.
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A norma deli'art.21 della L.R. 56/1977 la dotazione minima di aree per attrezzature
funzionali agli insediamenti produttivi (parcheggi, verde ed attrezzature sportive
centri e servizi sociali, mense ed attrezzature varie) & stabilita nella misura del 100/;
della superficie fondiaria del lotto oggetto di intervento. Di queste aree almeno il 50%
dovranno essere poste all'esterno della recinzione.

Ai fini degli standard di cui sopra sono computabili, oltre alle aree per le quali €'
prevista I'acquisizione da parte della Pubblica Amministrazione anche quelle private
per le quali &' previsto l'assoggettamento ad uso pubblico disciplinato con
convenzione, cosi come previsto dal 4° comma dell'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.
secondo l'interpretazione autentica datane con L.R. 23.3.1995 n°43.

P2 - AREE PER NUOVI IMPIANTI PRODUTTIVI
Trattasi di quelle aree ove €' previsto linsediamento di nuovi impianti produttivi

industriali o artigianali.

Tipi di intervento ammessi:
Nuova costruzione (NC)

Modalita di intervento:
- Piano esecutivo convenzionato artt. 43 e 44 L.R. 56/1977 nei casi indicati in

cartografia

- Permesso di costruire (artt. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) o Denuncia di inizio
attivita (artt. 22 —23 D.P.R. 380/2001) con riferimento a quanto previsto al
precedente art.5 a seconda delle tipologie di intervento che si andranno a

realizzare.

Parametri:

Rapporto di Copertura (Rc) - 50%

Altezza massima (H) — 7,00 m altezze maggiori sono consentite per apparec-chiature
ed impianti tecnologici speciali

Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) - 5,00 m

Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m

Distanza tra le costruzioni (D) — 10,00 m

A norma dell'art.21 della L.R. 56/1977 la dotazione minima di aree per attrezzature
funzionali agli insediamenti produttivi (parcheggi, verde ed attrezzature sportive
centri e servizi sociali, mense ed attrezzature varie) & stabilita nella misura del 20%
della superficie territoriale. Di queste aree almeno il 50% dovranno essere poste
allesterno delle recinzioni di delimitazione dei lotti.

Ai fini degli standard di cui sopra sono computabili, oltre alle aree delle quali &
prevista la acquisizione da parte della Pubblica Amministrazione anche quelle private
per le quali e previsto l'assoggettamento ad uso pubblico disciplinato con
convenzione, cosi come previsto dal 4° comma dell'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.
secondo l'interpretazione autentica datane con L.R. 23.3.1995 n.43.
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ART. 13 - NORME RELATIVE AGLI USI TERZIARI
Per la definizione dei tipi, delle modalita di intervento e dei relativi parametri sono
state individuate nell'ambito degli usi terziari le seguenti aree:

T1 - AREE TURISTICHE PER COMPLESSI RICETTIVI ALL’APERTO

Trattasi di aree ove sono gia insediati o dove sono previsti complessi ricettivi
all'aperto cosi come definiti e disciplinati dalla Legge Regionale 31.8.1979 n. 54 e
successive modifiche ed integrazioni. In queste aree sono ammesse unicamente le
destinazioni direttamente connesse ai complessi ricettivi turistici all'aperto cosi come
definiti dall'art.2 della citata L.R. 54/1979 oltre allabitazione per il titolare e per il
custode nei limiti stabiliti al precedente art.10.

Tipi di intervento ammessi:
Manutenzione ordinaria (MO)
Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro e risanamento conservativo (RC)
Ristrutturazione edilizia (RE)

Demolizione (D)

Nuova costruzione (NC)

Modalita di intervento:

Permesso di costruire (artt. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) o Denuncia di inizio attivita
(artt. 22 —23 D.P.R. 380/2001) con riferimento a quanto previsto al precedente art.5 a
seconda delle tipologie di intervento che si andranno a realizzare.

Parametri:

- Indice di densita fondiaria (If) - 0,10 mc/mq da verificare esclusivamente per le
residenze del titolare e del custode

- Rapporto di copertura (Rc) - 15% da verificare sia per le residenze che per le
attrezzature

- Altezza massima (H) - 7,50 m

- Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) - 5,00 m

- Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m o pari a minore distanza in caso di ampliamento
posto in-allineamento con l'edificio esistente quando sussista gia una distanza
inferiore e per la realizzazione di fabbricati accessori di cui al precedente art. 3,
fatte comunque salve le prescrizioni del Codice Civile e con assunzione di serviti
secondo le modalita di cui all'art. 4.

- Distanza tra le costruzioni (D) - a norma del Codice Civile. Negli interventi di
Nuova Costruzione (NC) & prescritta in tutti casi la distanza minima di 10 metri tra
pareti finestrate e pareti di edifici antistanti ai sensi dell'art.9 del D.M. 2.4.1968 n.
1444.

Per ogni altra indicazione si fa riferimento a quanto stabilito dalla Legge Regionale
31.8.1979 n. 54 e successive modifiche ed integrazioni.
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T2 - AREE PER ATTREZZATURE RICETTIVE ALBERGHIERE

Trattasi di quelle aree ove sono presenti o sono previsti insediamenti di tipo turistico
ricettivo alberghiero cosi come definite e disciplinate dalla L.R. 24.1.1995 n.14 e
successive modifiche e integrazioni.

Tipi di intervento ammessi:
Manutenzione ordinaria (MO)
Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro e risanamento conservativo (RC)
Ristrutturazione edilizia (RE)

Demolizione (D)

Nuova costruzione (NC)

Modalita di intervento:

- permesso di costruire (artt. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) o Denuncia di inizio
attivita (artt. 22 -23 D.P.R. 380/2001) con riferimento a quanto previsto al
precedente art.5 a seconda delle tipologie di intervento che si andranno a
realizzare.

- piano particolareggiato (artt. 38-39-40 L.R. 56/1977) ove indicato;

- piano esecutivo convenzionato (art 43 L.R. 56/1977) ove indicato.

Parametri:

- per le attrezzature esistenti sono ammessi ampliamenti sino al 20% della
Superficie utile lorda (Sul) esistente nel rispetto delle seguenti limitazioni:

Rapporto di copertura (Rc) - 40%

Altezza massima (H) — 9,50 m. o pari allesistente nel caso in cui questa sia

maggiore. — 12,50 m per le sole destinazioni alberghiere

Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) - 5,00 m

Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m o pari a minore distanza in caso di ampliamento

posto in allineamento con l'edificio esistente quando sussista gia una distanza

inferiore e per la realizzazione di fabbricati accessori di cui al precedente art. 5, fatte

comunque salve le prescrizioni del Codice Civile e con assunzione di servitii

secondo le modalita di cui all'art. 4

Distanza tra le costruzioni (D) - a norma del Codice Civile. Negli interventi di Nuova

Costruzione (NC) & prescritta in tutti casi la distanza minima di 10 metri tra pareti

finestrate e pareti di edifici antistanti ai sensi dell'art.9 del D.M. 2.4.1968 n° 1444.

Per la nuova edificazione si applicano i seguenti parametti:
- Indice di densita territoriale (It) - 1,30 mc/mgq

- Rapporto di copertura (Rc) - 30%

- Altezza massima (H) - 9,50 m

- Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) - 5,00 m

- Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m

- Distanza tra le costruzioni (D) - 10,00 m

Norme particolari:

gli edifici con destinazione terziaria presenti alla data di adozione delle presenti
norme in aree di tipo R potranno conservarne la destinazione e potranno essere
ampliati nei limiti e con le modalita stabilite per le attivita esistenti in area T2.
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Sono escluse dalla possibilita di ampliamento previste al comma precedente, pur
potendone conservare la destinazione, le attivita presenti nelle aree di tipo R1 per le
quali valgono i parametri definiti per tale tipo di aree.
Per le aree di tipo T2 ricomprese nelle schede progetto allegate alle presenti norme,
in quanto identificate quali “ambiti di trasformazione”, le norme contenute nelle
medesime schede risulteranno prevalenti sulle norme di carattere generale
contenute nel presente articolo.
La porzione di area T2, prevista nella variante strutturale approvata con D.C.C. n.
del . in ampliamento all'insediamento turistico-ricettivo in localita
“Cascina Tomaso”, individuata in cartografia di Piano nella tavola 5/5b con doppia
retinatura sovrapposta T2 e R2; sara inclusa nella contigua area T2 quale superficie
fondiaria, ma non potra essere oggetto di edificazione, in quanto considerata come
fascia cuscinetto di mitigazione e separazione tra la struttura ricettiva e le residenze
contigue.

T3 - AREE PER ATTREZZATURE COMMERCIALI
Trattasi di quelle aree ove sono presenti o sono previsti insediamenti di tipo
commerciale cosi come definite e disciplinate dalla L.R. 12.11.1999 n.28.

Tipi di intervento ammessi:

Manutenzione ordinaria (MO)
Manutenzione straordinaria (MS)
Restauro e risanamento conservativo (RC)
Ristrutturazione edilizia (RE)

Demolizione (D)

Nuova costruzione (NC)

Modalita di intervento:

- permesso di costruire (artt. da 10 a 15 D.P.R. 380/2001) o Denuncia di inizio
attivita (artt. 22 —23 D.P.R. 380/2001) con riferimento a quanto previsto al
precedente art.5 a seconda delle tipologie di intervento che si andranno a
realizzare.

- Permesso di costruire convenzionato (c. 5 art. 49 L.R. 56/77) ove indicato con
l'acronimo C.C.

- strumento urbanistico esecutivo (art. 32 e seguenti 56/1977) ove indicato;

Parametri:

- per le attrezzature esistenti sono ammessi ampliamenti sino al 20% della
Superficie utile lorda (Sul) esistente nel rispetio delle seguenti limitazioni:

Rapporto di copertura (Rc) - 40%

Altezza massima (H) — 9,50 m. o pari allesistente nel caso in cui questa sia

maggiore. — 12,50 m per le sole destinazioni alberghiere

Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) - 5,00 m _

Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m o pari a minore distanza in caso di ampliamento

posto in allineamento con ledificio esistente quando sussista gia una distanza

inferiore e per la realizzazione di fabbricati accessori di cui al precedente art. 5, fatte

comunque salve le prescrizioni del Codice Civile e con assunzione di servitl

secondo le modalita di cui all'art. 4
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Distanza tra le costruzioni (D) - a norma del Codice Civile. Negli interventi di Nuova
Costruzione (NC) & prescritta in tutti casi la distanza minima di 10 ‘metri tra pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti ai sensi dell'art.9 del D.M. 2.4.1968 n° 1444,

Per la nuova edificazione si applicano i seguenti parametri:

- Indice di densita territoriale (It) o indice fondiario (If) - 1,30 mc/mgq

- Rapporto di copertura (Rc) - 30%

- Altezza massima (H) - 9,50 m

= Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) - 5,00 m

- Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m

- Distanza tra le costruzioni (D) - 10,00 m

(Diversi parametri, rispetto a quelli sopra riportati, sono previsti nellarea assoggettata
a P.P. sita in Via Roma incrocio Via Nichini per la quale si rimanda all'allegata
scheda progetto 5P)

Aree per attrezzature a servizio degli insediamenti direzionali e commerciali al
dettaglio, dovranno essere previste nella misura del 100% della superficie lorda di
pavimento delle quali aimeno il 50% dovranno essere destinate a parcheggio in
coerenza con lart. 21, comma 1, punto 2) della L.R. 56/77 e s.m.i., nonché con il
comma 2 dello stesso articolo.

Ai fini degli standard di cui sopra sono computabili, oltre alle aree delle quali &
prevista la acquisizione da parte della Pubblica Amministrazione, anche quelle
private per le quali & previsto 'assoggettamento ad uso pubblico disciplinato con
convenzione, cosi come previsto dal 4° comma dell'art, 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.
secondo l'interpretazione autentica datane con L.R. 23.3.1995 n. 43.

Per gli insediamenti con destinazione commerciale il computo degli standard a
parcheggi dovra essere verificato anche ai sensi dell’art. 5 dell’allegato A alla D.C.R.
n. 563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i., e applicato in alternativa a quello di cui al
precedente comma se superiore.

Norme particolari:

Nelle planimetrie di piano che disciplinano F'uso dei suoli sono state riportate le zone
attuali e potenziali di insediamento commerciale, cosi come individuate dall'art.12
della DCR 563-13414 e s.m.i. Gli insediamenti di attivitd commerciali in tali ambiti
dovranno attenersi alla disciplina di settore contenuta nel D.Lgs. 31 marzo 1998
n.114, nella L.R. 12 novembre 1999 n. 28 e nella D.C.R. 563-13414 del 29 ottobre
1999 e s.m.i,, nonché alla “tabella della compatibilita territoriale dello sviluppo”
approvata con D.C.C. n. 5 del 30.3.2010, allegato E alle presenti norme.

Si richiamano inoltre gli adempimenti contenuti agli articoli 23; 25; 26; 27 e 28 della
medesima D.C.R. 29 ottobre 1999 e s.m.i.
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ART. 14 - NORME RELATIVE AGLI USI AGRICOLI

In queste aree sono consentite le opere destinate alla residenza rurale ed alle
attrezzature ed infrastrutture connesse alla produzione, conservazione, lavorazione,
trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli.

I territorio agricolo €' stato ripartito in 4 classi a seconda della coltura in atto,
eventuali cambiamenti di classe e I'applicazione della relativa densita fondiaria sono
verificati dalla Amministrazione comunale in sede di ritascio dei titoli abilitativi richiesti
senza che cid costituisca variante al Piano Regolatore. (Le classi individuate sono
riportate nelie tavole 4/1, 4/2 e 4/3)

E1 - AREE BOSCHIVE -

L'indice di densita fondiaria (IF) per le abitazioni rurali non pud superare lo 0,01
me/mq con un massimo di 500 mc per azienda. Le costruzioni non potrannao in ogni
caso sorgere in queste aree.

E2 - AREE A PASCOLO, PRATO ARBORATO, BOSCO PASCOLATO
L'indice di densita fondiaria (IF) per le abitazioni rurali non pu¢ superare lo 0,001
mc/mg con un massimo di 500 mc per azienda.

E3 - AREE A VIGNETO
L'indice di densita fondiaria (If) per le abitazioni rurali non pud superare lo 0,05
mc/mq con un massimo di 500 me per azienda.

E4 - AREE A COLTURE SPECIALIZZATE
L'indice di densita fondiaria (If} per le abitazioni rurali non pud superare lo 0,05
mec/mq con un massimo di 500 mc per azienda.

Per tutte le classi di aree agricole per la costruzione di abitazioni rurali @ ammessa
l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti componenti I'azienda siti nel Comune oggetto
di intervento ed in quelli contigui.

Per le abitazioni rurali e per le strutture ed attrezzature per la produzione, la
conservazione, la lavorazione, la trasformazione e la commercializzazione dei
prodotti agricoli si applicano inolire i seguenti parametri:

Altezza delle costruzioni (H) = 8,00 m (particolari deroghe possono essere ammesse
per attrezzature quali silos, serbatoi e simili);

Rapporto di copertura (RC) = 10%

Arretramento dagli spazi pubblici {Ds) = 10,00 m

Distanza dai confini (Dc) = 6,00 m

Distanza tra le costruzioni (D) = 10,00 m

Per le residenze rurali esistenti in aziende agricole attive sono consentiti una sola
volta modesti ampliamenti necessari al miglioramento degli impianti igienico-sanitari
ed al miglioramento funzionale non eccedenti il 20% del Volume (V) esistente, 25 mq
di Superficie lorda utile (Sul) o 75 mc di Volume {V) sono comungue consentiti.

A norma del comma 7 dell'art.27 della L.R. 56/1977, viene fissata la distanza minima
delle stalle dalla abitazione del proprietario in m 25,00, dalle abitazioni altrui e dalle
aree comundgue classificate come residenziali in m 100,00.

studio architetto Mauro Vergerio — Via Garibaldi n. 10 — 28887 Omegna (VB) 30
tel, 0323- 64.29.06 fax 0323 -86.70.35 mauro@studiovergerio.com




Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.1.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

Per gli edifici rurali abbandonati per i quali sia stata accertata la mancata possibilita
di un loro riutilizzo ad uso agricolo sono ammessi i seguenti tipi di intervento:
Manutenzione ordinaria (MO)

Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro e risanamento conservativo (RC)

Nell'ambito di tali tipi di intervento €' ammesso anche il mutamento di destinazione
d'uso a residenza nel rispetto delle norme particolari previste per gli interventi sugli
edifici esistenti nelle aree di tipo R1 di cui all'art.11 con le tipologie di intervento ed i
parametri relativi agli edifici di valore ambientale e documentario (categoria K). Il
limite volumetrico massimo degli interventi di recupero dei fabbricati rurali con
mutamento di destinazione d'uso a residenza e’ fissato in mc 600 per ogni edificio.

Per gli edifici esistenti nelle aree agricole destinati a residenza valgono le norme
relative alle aree di tipo R2 di cui all'art. 11.

Nelle aree agricole poste a pil elevata altitudine, che presentano particolare
rilevanza sotto I'aspetto paesistico, individuate: nel Comune di Pettenasco sul rilievo
del Monte Barro a quota superiore ai 500 m sul livello del mare, gli interventi
edificatori ad uso agricolo sono limitati alla realizzazione di stalle per il ricovero del
bestiame ed alle abitazioni rurali nei limiti precisati ai precedenti commi. Le
costruzioni dovranno comunque conformarsi alle tipologie facenti parte della
tradizione costruttiva locale ed in particolare nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

- Altezza massima (H) m 6,00;

- strutture verticali in muratura di pietrame a vista o in muratura intonacata al
rustico. Non sono ammesse finiture di facciata in pannelli prefabbricati o in
blocchi faccia-vista;

- copertura in tegole laterizie piane;

- per le abitazioni dovranno prevedersi serramenti in legno con oscuramenti a
persiana o ad antoni in legno, ringhiere in ferro a disegno semplice o in legno,
finiture da facciata con intonaco rustico o civile tinteggiate in colore da scegliere
tra la gamma delle terre naturali con esclusione del bianco.

A discrezione dellAutorita comunale, potranno essere impartite, caso per caso,

prescrizioni specifiche in merito all'uso di forme e materiali tradizionali.

In tutte le aree agricole, ad eccezione di quelle di particolare rilevanza sotto I'aspetto

paesistico di cui ai comuni precedenti, ' consentita la realizzazione di fabbricati

accessori (depositi di attrezzi agricoli), anche da parte dei proprietari non aventi le

caratteristiche soggettive di cui al 3 comma dell'art.25 della legge regionale 56/1977.

Detti fabbricati dovranno uniformarsi per dimensioni, caratteristiche tipologiche e

materiali da impiegarsi allo schema riportato nell'allegato C alle presenti norme, e

potranno essere realizzati su aree aventi una superficie minima pari a mq. 1000.

ART. 15 - NORME RELATIVE ALLE AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
L.a localizzazione dei servizi e degli spazi ad uso pubblico “standard urbanistici di cui
all'art. 21 L.R. 66/77 e s.m.i.” & specificata nelle tavole di piano.

SR - AREE PER GLI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI
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° aree con attrezzature per listruzione (asili nido, scuole materne, scuole
elementari, scuole medie dell'obbligo) per le quali I'edificabilita e le prescrizioni
funzionali e tipologiche sono disciplinate dalla normativa vigente in materia;

. aree per aitrezzature di interesse comune (religiose, culturali, sociali,
assistenziali, sanitarie, amministrative) per le quali I'edificabilita e le prescrizioni
funzionali e tipologiche sono disciplinate dalla normativa vigente in materia. In
mancanza di essa valgono i seguenti parametri:

Indice fondiario (If) = 1,00 mc/maq.

Rapporto di coperiura (Rc) = 50%

Altezza massima (H) = 9,00 m - o pari a maggiore altezza in caso di
ampliamento di edifici di altezza superiore in allineamento con ['altezza
massima esistente

Distanza dai confini (Dc) = 5,00 m

Distanza tra le costruzioni (D) = 10,00 m

o aree a parco per il gioco e per lo sport: in queste aree € ammessa la
costruzione e la installazione di attrezzature ricreative di uso collettivo (chioschi,
spogliatoi, sedi di  societa sportive, locali di servizio e di ristoro e simili),
realizzabili anche da enti o associazioni di interesse pubblico o da privati
tramite la concessione di diritto di superficie e la stipula di una convenzione
che disciplini le modalita di  utilizzazione e di servizio delle aftrezzature da
parte della collettivita. L'altezza massima degli edifici non dovrd essere
superiore a m 7,50 per gli altri parametri si fa riferimento a quanto previsto per
le attrezzature di interesse comune.

o aree per parcheggi destinati alla creazione di posti macchina in superficie o alla
installazione di autorimesse collettive per le quali sono da applicare i parametri
relativi alle attrezzature di interesse comune se trattasi della realizzazione di
edifici fuori terra. E' ammessa la costruzione di autorimesse anche da parte di
privati disciplinata da apposita convenzione che ne stabilisca le modalita di
utilizzazione.

SP - AREE PER GLI INSEDIAMENT! PRODUTTIVI

La dotazione minima di aree per atirezzature al servizio di nuovi insediamenti
produttivi & stabilita nella misura del 20% della superficie fondiaria di ciascuna unita
locale di nuovo impianto.

Per gli insediamenti esistenti, nel caso di interventi di ristrutturazione ef/o
ampliamento, la misura della dotazione non sara inferiore al 10% della superficie
fondiaria teoricamente asservita alla superficie coperta oggetto di intervento calcolata
in base al rapporto di copertura massimo stabilito dal piano.

Le aree occorrenti possono essere reperite nellambito o in adiacenza al lotto di
competenza e saranno localizzate volta per volta all'atto della richiesta del titolo
abilitativo all'edificazione a carico del soggetto attuatore dell'intervento.

ST - AREE PER GLI INSEDIAMENTI TERZIARI
La dotazione minima di aree per attrezzature al servizio degli insediamenti
commerciali al dettaglio sono fissate:

- nella misura dell'80 per cento della superficie lorda di pavimento nel caso di
interventi nellambito dl Nuclei di Antica Formazione, nelle aree di
Ristrutturazione Urbanistica e in quelle di Completamento;

- nella misura del 100 per cento della superficie lorda di pavimento nel caso di
interventi nelle aree di Nuovo Impianto.
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Per le attivita commerciali al dettaglio di cui alfart.4 del D.Lgs. 1141998, con
superficie di vendita superiore ai mg. 400 devono anche essere osservati gli
standard relativi al fabbisogno di parcheggi pubblici stabiliti dagli indirizzi e dai criteri
di cui alfart.3 della legge regionale sulla disciplina del commercio in Piemonte in
attuazione del D.Lgs. 114/1998, applicando il maggiore tra questi e quelli determinati
sulla base del comma precedente.

Per quanto riguarda la disciplina delle aree a soddisfacimento degli standard di
Legge poste direttamente a carico dei soggetti attuatori (insediamenti produttivi — SP
- e terziari — ST -), valgono le seguenti precisazioni:

- Dinorma le aree devono essere reperite nel sito delfintervento;

- Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia, ampliamento e/o
sopraelevazione, qualora tali aree siano giudicate dal Comune, per localizzazione
e/o per dimensioni inidonee, o comunque di superficie inferiore a 300 maq, il
reperimento entro I'area di proprietad sara sostituito con il reperimento di pari
superficie in aree di proprieta situate entro un raggio di ml. 200 oppure, a giudizio
del Comune, sara sostituito con I'equivalente monetizzazione. l relativo importo e
determinato ed aggiornato dal Consiglio Comunale con apposita deliberazione.

ART. 16 NORME RELATIVE ALLE AREE PER ATTREZZATURE SOCIALI E DI
INTERESSE GENERALE -F -

L a localizzazione di tali aree e' graficamente indicata nelle tavole di piano.

Interventi di nuova edificazione sono consentiti per destinazioni connaturate alla

specifica destinazione dellarea e potranno essere realizzate anche da enti e

associazioni di interesse pubblico o da privati con la stipula di una convenzione che

contempli le modalita di utilizzazione e di servizio delle attrezzature da parte della

collettivita.

Parametri:

Indice di densita fondiaria (If) = 1,00 mc/mqg

Altezza massima (H) = 9,00 m - o pari a maggiore altezza in caso di ampliamento di
edifici di altezza superiore in allineamento con l'altezza massima esistente,
Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) = 5,00 m

Distanza dai confini (Dc) = 5,00 m

Distanza tra le costruzioni (D) = 10,00 m

Le attrezzature tecniche pubbliche o gestite da enti istituzionalmente competenti
quali: centrali telefoniche, elettriche, impianti di depurazione, impianti relativi
all'approvvigionamento idrico ad uso potabile, impianti relativi alla adduzione e
distribuzione del gas, ecc., proprio per le loro caratteristiche di opere di
urbanizzazione e di completamento quale servizio degli insediamenti prescindono dal
ricorso a piani esecutivi, dalle destinazioni di zona previste dal piano e dai relativi
parametri ad eccezione della Distanza minima dai confini (Dc).

Per gli impianti di depurazione delle acque reflue gli interventi dovranno uniformarsi
alla vigente normativa in materia, Decreto Legislativo 11.5.1999 n.152 e successive
modifiche e integrazioni.
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ART. 17 - OPERE DI URBANIZZAZIONE ED AREA URBANIZZATA

Le opere di urbanizzazione primaria, secondaria ed indofta sono quelle elencate
all'art. 51 della Legge Regionale 56/1977. Al fine di consentire la nuova edificazione
di un'area sulla quale e ammesso [intervento diretto senza ricorso a strumenti
urbanistici esecutivi, questa dovra essere dotata almeno delle seguenti opere di
urbanizzazione primaria:

e sistema viario pedonale e veicolare, per il collegamento e |'accesso agli edifici,
spazi di sosta e parcheggio;

rete di distribuzione idrica;

e rete ed impianti per lo smaltimento e la depurazione dei rifiuti liquidi; nei casi in
cui non vi sia possibilita di  allacciamento alla rete fognaria comunale €'
consentito, per le sole costruzioni agricole il ricorso alla subirrigazione con due
reti separate di acque bianche e nere, quest'ultima preceduta dalla
installazione di una fossa tipo Imhoff nel rispetto delle norme di cui al Decreto
Legislativo 11.5.1999 n. 152 e successive modifiche e integrazioni.

rete di illuminazione pubblica;

rete di approvvigionamento di energia elettrica.
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B CAPQ IV - VINCOLI

ART. 18 - AREE A VERDE PRIVATO DI INTERESSE PAESAGGISTICO -V -
Si tratta di parti del territorio con particolare pregio paesistico ed ambientale, su tali
aree sono vietate nuove costruzioni e recinzioni delle aree non edificate.

Gli edifici esistenti possono essere oggetto unicamente dei seguenti tipi di intervento:
Manutenzione ordinaria (MO)

Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro e risanamento conservativo (RC)

Ristrutturazione edilizia (RE)

Demolizione (D)

Parametri:

per gli edifici a destinazione residenziale esistenti alla data di adozione del Piano,
valgono i parametri stabiliti per le aree di tipo R2, per destinazioni diverse da quella
residenziale sono ammessi una sola volta ampliamenti dell'esistente nella misura del
20% della superficie utile lorda (Sul) con un rapporto di copertura (Rc) massimo del
30%.

In ogni caso tutti gli interventi che comportano maggiori occupazioni di suolo vanno
adeguatamente documentati al fine di poter valutare la coerenza dellinserimento
ambientale anche in funzione della vegetazione esistente.

In tali aree €' fatto obbligo ai proprietari di mantenere le alberature e la vegetazione
esistenti in perfetta efficienza. In caso di carenza di manutenzione I'Autorita
comunale potra intimare la esecuzione delle occorrenti opere di ripristino efo
sostituzione. In caso di inadempienza da parte del proprietario il Comune potra
sostituirsi ad esso nella esecuzione delle opere a spese della parte inadempiente.

ART. 19 - NORME PER LE FASCE E ZONE DI RISPETTO
A norma degli articoli 27 e 29 della Legge Reglonale 56/1977 il Piano individua le
seguenti fasce e zone di rispetto:

I1 - Fasce di rispetto stradale

In queste aree e' fatto divieto di nuove costruzioni ad uso residenziale, produttivo,
industriale, artigianale e commerciale; sono unicamente ammesse le seguenti
destinazioni: percorsi pedonali e ciclabili, piantumazioni e sistemazioni a verde,
conservazione dello stato di natura e delle coltivazioni agricole, parcheggi pubblici e,
a titolo precario, la costruzione di impianti per la distribuzione del carburante con una
distanza minima tra le stazioni di m 600.(Le fasce di rispetto, non individuate in
cartografia sono quelle indicate nella tabella di cui all'art. 6 delle presenti norme)

Per gli edifici esistenti che ricadono nelle fasce di rispetto sono ammessi gli interventi
di tipo

Manutenzione ordinaria (MO)

Manutenzione straordinaria (MS)
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Restauro e risanamento conservativo (RC)

Ristrutturazione edilizia (RE)

Demolizione (D)

Nuova Costruzione (NC) limitatamente allampliamento e sopraelevazione dei
fabbricati esistenti e per la realizzazione di fabbricati accessori alla residenza nei
limiti e con le modalita stabiliti al precedente art.5

Per le modifiche volumetriche ammesse nell’lambito degli interventi di tipo RE e per
gli ampliamenti ammessi nell'ambito degli interventi di tipo NC valgono i parametri
previsti nelle aree di tipo R2 per le destinazioni residenziali. Per destinazioni diverse
da quella residenziale sono ammessi una sola volta ampliamenti nella misura del
20% della superficie utile lorda (Sul) esistente con un rapporto di copertura (Rc)
massimo del 30%. In ogni caso gli ampliamenti dovranno essere realizzati ad una
distanza non inferiore a quella esistente tra il fabbricato oggetto di intervento e l'area
stradale. E' ammessa la recinzione delle aree edificate nei limiti e con le modalita di
cui al precedente art. 7.

Per quanto non evidenziato o in contrasto prevalgono le disposizioni di cui al D.Lgs.
285/92 integrato con D.Lgs. 360/93 e al D.P. R. 495/92 integrato con D.P.R. 147/93)

12 - Fasce di rispetto cimiteriali

Nelle fasce di rispetto cimiteriali definite dal Piano regolatore Generale ai sensi
delfart. 338 del Testo Unico delle Leggi Sanitarie 27.7.1934 n. 1265 e successive
modifiche ed integrazioni, sono ammessi i seguenti interventi sugli edifici esistenti:
Manutenzione ordinaria (MO}

Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro e risanamento conservativo (RC)

Ristrutturazione edilizia (RE)

Demolizione (D)

Nuova Costruzione (NC) limitatamente allampliamento e sopraelevazione dei
fabbricati esistenti e che risultino funzionali all'utilizzo dell'edificio stesso nella misura
massima una-tantum del 10% del Volume (V) esistente per le destinazioni
residenziali e della Superficie utile lorda (Sul) per le destinazioni diverse da quelle
residenziali.

Detti interventi risulteranno possibili nella misura in cui compatibili con la specifica
classificazione degli usi del suolo di cui al precedente capo I

E' ammessa altresi la realizzazione di parcheggi, parchi pubblici anche attrezzati e le
colture arboree industriali.

I3 - Fasce di rispetto dei corsi d'acqua

Ferma restando la disciplina di cui all'art. 96 lettera f) del R.D. 25.7.1904 n. 523 che
trova applicazione per tutti i corsi d’acqua iscritti negli elenchi delle acque pubbliche,
nonché a quelli appartenenti al demanio ancorché non iscritti nei predetti elenchi.
Nelle fasce di rispetto dei corsi d'acqua come individuate dal Piano Regolatore
Generale e' vietata ogni costruzione, sono unicamente ammesse le seguenti
destinazioni: percorsi pedonali e ciclabili, piantumazioni e sistemazioni a verde,
conservazione dello stato di natura e delle coltivazioni agricole, parcheggi pubblici
Sono inoltre ammesse, nel rispetto delle normative di settore in vigore: le opere
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attinenti il regime idraulico, le derivazioni d'acqua e gli impianti di potabilizzazione, gli
impianti idroelettrici e gli eleftrodotti, gli impianti di telecomunicazione e le
attrezzature per la erogazione dei pubblici servizi

14 - Fascia di rispetto del lago

In queste aree €' fatto divieto di nuove costruzioni ad uso residenziale, produttivo,
industriale, artigianale e commerciale; sono unicamente ammesse destinazioni a:
percorsi pedonali e ciclabili, piantumazioni e sistemazione a verde, conservazione
dello stato di natura e delle coltivazioni agricole, parcheggi pubblici.

Sono altresi ammesse, a discrezione dell’Autorita- comunale, le attrezzature sportive
collegate con lo specchio d'acqua quali attrezzature per la nautica e la balneazione.
Dette strutture potranno essere ricavate al di sotto della quota stradale, con
copertura piana praticabile pedonalmente e che dovra essere ceduta ad uso
pubblico, dovranno uniformarsi ad un progetto-guida fornito dal'Amministrazione
comunale nell'ambito del quale saranno definiti gli usi pubblici ed i dettagli tipologici
delle costruzioni.

Per gli edifici esistenti sono ammessi gli interventi di tipo:

Manutenzione ordinaria (MO)

Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro e risanamento conservativo (RC)

Ristrutturazione edilizia (RE)

Demolizione (D)

Nuova Costruzione (NC) limitatamente allampliamento e sopraelevazione dei
fabbricati esistenti e per la realizzazione di fabbricati accessori alla residenza nei
limiti e con le modalita stabiliti al precedente art.5

Per le modifiche volumetriche ammesse nellambito degli interventi di tipo RE e per
gli ampliamenti ammessi nellambito degli interventi di tipo NC valgono i parametri
previsti nelle aree di tipo R2 per le destinazioni residenziali. Per destinazioni diverse
da quella residenziale sono ammessi una sola volta ampliamenti nella misura del
20% della superficie utile lorda (Sul) esistente con un rapporto di copertura (Rc)
massimo del 30%. In ogni caso gli ampliamenti dovranno essere realizzati ad una
distanza non inferiore a quella esistente tra il fabbricato oggetto di intervento e I'area
stradale. E' ammessa la recinzione delle aree edificate nei limiti e con le modalita di
cui al precedente art. 7.

15 - Fascia di rispetto della ferrovia

La fascia di rispetto & individuata dalla misurazione in proiezione orizzontale di 30
metri dal limite della zona di occupazione della rotaia ai sensi dell'art. 49 del D.P.R.
11 luglio 1980 n. 753.

Per gli edifici esistenti sono ammessi gli interventi di tipo:
Manutenzione ordinaria (MO)

Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro e risanamento conservativo (RC)
Ristrutturazione edilizia (RE)

Demolizione (D)
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Nuova Costruzione (NC) limitatamente allampliamento e sopraelevazione dei
fabbricati esistenti e per la realizzazione di fabbricati accessori alla residenza nei
limiti e con le modalita stabiliti al precedente art.5

Per le modifiche volumetriche ammesse nellambito degli interventi di tipo RE e per
gli ampliamenti ammessi nell'ambito degli interventi di tipo NC valgono i parametri
previsti nelle aree di tipo R2 per le destinazioni residenziali. Per destinazioni diverse
da quella residenziale sono ammessi una sola volta ampliamenti nella misura del
20% della superficie utile lorda (Sul) esistente con un rapporto di copertura (Rc)
massimo del 30%. In ogni caso gli ampliamenti dovranno essere realizzati ad una
distanza non inferiore a quella esistente tra il fabbricato oggetto di intervento e l'area
stradale. E' ammessa la recinzione delle aree edificate nei limiti e con le modalita di
cui al precedente art. 7.

Ogni intervento e' regolato dal D.P.R. 11.7.1980 n. 753,

I6 - Zona di rispetto degli impianti di depurazione dei rifiuti liquidi

La fascia di rispetto degli impianti di trattamento e depurazione dei rifiuti liquidi
contenenti microrganismi patogeni e/o sostanze pericolose alla salute dell'uvomo €'
prescritta in m. 100 secondo quanto stabilito al punto 1.2 delle disposizioni del
Ministero dei lavori pubblici 04.02.1977 pubblicate sulla G.U. 21.02.1977 n. 48
supplemento.

Si fa comunque esplicito riferimento a quanto stabilito dalla vigente normativa in
materia di tutela delle acque dall'inquinamento ed in particolare a quanto stabilito con
Decreto Legislativo 11.5.1999 n. 152 integrato con Decreto Legislativo 18.8.2000 n®
258 nonché dalla Delibera del Comitato Interministeriale per la tutela delle acque del
4.2.1977 e s.m.i. pubblicata sulla G.U. n. 48 del 21 2.1977.

I7 - Vincoli di tutela idro-geologica

Per quanto attiene i vincoli di natura idro-geologica si fa riferimento:

o alla delimitazione del vincolo idrogeologico di cui al R.D.L. 30. 12.1923 n. 3267,

e allo studio idrogeologico allegato al presente Piano redatto sulla base della

circolare del Presidente della Giunta Regionale n. 7ILAP del 8.5.1996, con
particolare riferimento, per quanto attiene la natura dei vincoli, alla classificazione
contenuta nelle "Carte di sintesi della pericolosita geomorfologica e dellidoneita
allutilizzazione urbanistica” nonché all'allegato D alle presenti norme con valore
prescrittivo.
Nello stesso allegato D sono inoltre riportati, sotto forma di tabella, i tipi di
intervento ammessi in ogni singola zona classificata sulla base delle diverse classi
di rischio in cui & stato suddiviso il territorio conformemente alla citata Circolare
7/LAP. Tali indicazioni hanno valore prescrittivo prevalente, se maggiormente
restrittive, sulle indicazioni attinenti la classificazione urbanistica delle aree stesse.
Nello stesso allegato D sono riportati, al paragrafo 3, i vincoli derivanti dalle
distanze minime da rispettare in presenza di alvei attivi di corsi d'acqua,
conformemente ai disposti dell'art. 96 del R.D. 523/1904.

studio architetto Mauro Vergerio — Via Garibaldi n. 10 — 28887 Omegna {VB) 38
tel. 0323- 64.29.06 fax 0323 —86.70.35 mauro@studiovergerio.com




Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.I.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

I8 ~ Zone di tutela assoluta e di rispetto bacini imbriferi captazioni ad uso idro-
potabile

Sono istituite ai sensi del D.P.R. 24.5.1988 n. 236 come modificato dall'art. 21 del D.

Lgs. 11.5.1999 n. 152 zone di tutela assoluta (art. 5) e zone di rispetto (art. 6) dei

bacini imbriferi per captazioni di acqua destinata al consumo umano.

- Zona di tutela assoluta

ha un'estensione pari a metri 10 di raggio dal bacino di captazione. In tale area sono
consentite esclusivamente opere connesse al Ia presa ad uso potabile e opere di
recinzione a protezione delle opere stesse.

- zona di rispetto

ha un'estensione pari a metri 200 di raggio dal bacino di captazione. Gli interventi in

tali aree sono disciplinati dall'art. 6 del D.P.R. 236/77 come modificato dall'art. 21 del
D. Lgs. 11.5.1999 n° 152,

Non sono ammesse nuove costruzioni.

Per gli edifici esistenti sono ammessi unicamente interventi di tipo MO, MS, RC, RE,
DS.

Sono inoltre consentite recinzioni secondo le tipologie ammesse per il tipo di area nel
quale l'intervento ricade.

ART. 20 - VINCOLI PAESAGGISTICI E AMBIENTALI

L'intero territorio del Comune di Pettenasco & sottoposto a vincolo dei beni

paesaggistici e ambientali tutelati ai sensi del Decreto Legislativo 22.1.2004 n. 42

cosi individuati:

a) ai sensi dell'art. 157 del D.,Lgs. 42/2004 con specifico provvedimento assunto ai
sensi dell'art. 2 della legge 29.6.1939 n. 1497 riguardante l'intera fascia costiera a
valle della linea ferroviaria. Provvedimento assunto con D.M. 25 febbraio 1974
pubblicato sulla G.U. n° 101 del 18 aprile 1974.

b) Ai sensidell'art. 142 del D. Lgs. 42/2004, 1° comma per quanto attiene i seguenti
punti:

- B) territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300
metri dalla linea di battigia, anche per i territori elevati sui laghi:

- C)ifiumi, i torrenti ed i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico
delle disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici approvato con regio
decreto 11.12.1933 n°® 1775, e le relative sponde o piede degli argini per una
fascia di 15° metri ciascuna;

- Q) i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal
fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento; -

- H) le zone gravate da usi civiai.

c) aisensidellart. 157 del D,Lgs. 42/2004 Con D.M. 1.8.1985 “c.d. Galassini” per
Iintero territorio comunale.

In queste aree qualsiasi intervento di trasformazione urbanistica ed edilizia deve

essere preventivamente autorizzata ai sensi dellart. 14 del Decreto Legislativo
22.1.2004 n. 42.
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Gli interventi di trasformazione del territorio nelle aree di completamento comprese in
tali ambiti dovranno essere progettati tenendo conto di un corretto inserimento delle
nuove volumetrie previste nel contesto naturale e architettonico. In particolare si
dovra porre la necessaria attenzione

- al mantenimento delle eventuali assenze arboree di pregio;

- a limitare i movimenti di terra al minimo indispensabile necessario alla
realizzazione delle costruzioni, le quali dovranno, nella misura massima
possibile, adeguarsi alla morfologia del terreno evitando sbancamenti 0
riempimenti tali da alterarne le caratteristiche originarie;

. ad adottare scelte compositive & tipologiche confacenti allambiente lacusire e
collinare che le disposizioni legislative citate intendono tutelare, evitando scelte
progettuali tali da compromettere I'equilibrio creatosi tra ambiente naturale e
territorio antropizzato che costituiscono per tale ambiente un elemento di
pregio da salvaguardare;

- a utilizzare materiali da costruzione compatibili con la tradizione costruttiva
locale. ’eventuale inserimento di clementi estranei a tale tradizione dovra
apparire giustificata dalle scelte progettuali operate dal professionista.

- alle opere di sistemazione dell'area esterna che dovranno risolversi in una
progettazione unitaria con quella delledificio e dovranno prevedere opere
accessorie quali: recinzioni, pavimentazioni, illuminazione, piccoli edifici
pertinenziali, manufatti vari compatibili con la tradizione costruttiva locale e
coerenti con P'edificio principale

In tutti i casi per ogni lotto edificabile la realizzazione dei nuovi interventi dovra tenere
conto delle specifiche caratteristiche paesaggistiche dei luoghi interessati e
prevedere la progettazione delle sistemazioni a verde delle aree di pertinenza, con
indirizzi volti a permettere un adeguato inserimento paesaggistico delle volumetrie in
progetto.

L'approvazione del nuovo Piano Territoriale Regionale (D.C.R. 122-29783 del
21.7.2011) sancisce che sono ancora in vigore le norme di attuazione relative ai
caratteri territoriali e paesistici del PTR approvato con D.C.R. 388-9126 del
19.6.1997 per guanto attiene agli artt. 7, 8, 9, 10, 11, 18bis e 18ter.

| sensi del comma 2 dell'art. 8 della LR. 56/77 e s.m.i., dalla data di adozione del
Piano Paesaggistico Regionale — D.G.R. n. 53-11975 del 4 agosto 2009 — sono da
intendersi attivate le misure di salvaguardia previste dall'art. 143, comma 9, del
D.Lgs. 42/2004 e, pertanto, non sono consentiti sugli immobili e sulle aree tutelate ai
sensi dellart. 134 del medesimo D.Lgs. 42/2004, gli interventi in contrasto con le
prescrizioni degli articoli: 13, 14, 16, 18, 26 e 33 delle N.T.A. del Piano Paesaggistico
Regionale.

ART. 21 — VINCOLI DERIVANTI DAL PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE

Ajl sensi dell'art. 8, comma 4, della L.R. 56/77 e s.m.i., le prescrizioni di cui al punto 2
dellallegato A alla D.C.R. n. 383-28587 del 5.10.2004, cosi come definite dalla
Norme di Attuazione del Piano Territoriale Provinciale all'art. 1.3, comma 1, lettera d)
“prescrizioni” (integrate o modificate ex-officio dalla delibera consiliare di

approvazione) sono da considerarsi immediatamente prevalenti sulla disciplina di
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livello comunale vigente e vincolanti anche nei confrenti degli interventi settoriali e
dei privati.

ART. 22 - NORME DI SALVAGUARDIA

A norma dell'art. 58 della Legge Regionale n. 56/1977 e s.m.i. dalla data di adozione
del presente Piano Regolatore Generale Intercomunale e sulle sue varianti e fino alla
loro approvazione, I'Autoritd comunale sospende ogni determinazione sulle istanze
relative a qualsiasi intervento di trasformazione del territorio che sia in contrasto con
le indicazioni contenute nella cartografia e con le presenti norme di attuazione.
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Allegato A
Schede d’area Ambiti di trasformazione
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SCHEDA PROGETTO 1-P

Area di riferimento

Pettenasco - Piazza Unita' d'ltalia - Nucleo di antica formazione

Destinazione d'uso dell'area

Nucleo di antica formazione (art. 11 R1)

Tipi di intervento ammessi

Ristrutturazione urbanistica (RU)

In assenza di strumento urbanistico esecutivo sono ammessi i seguenti interventi a
seconda delle tipologie degli edifici cosi' come specificate al precedente art. 11
Manutenzione ordinaria (MO)

Manutenzione straordinaria (MS)

Restauro e risanamento conservativo (RC)

Ristrutturazione edilizia (RE) qualora tale intervento non comporti la totale
demolizione e ricostruzione dell'immobile.

Modalita di intervento

Piano di recupero di iniziativa pubblica (art. 41/bis L.R. 56/1977)

Parametri

Nell'ambito degli interventi di tipo RU sono ammessi trasferimenti di volumi ed
incrementi della volumetria esistente nella misura massima del 5% del volume
esistente.

Altezza massima (H) - pari all'esistente

Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m o pari a minore distanza in caso di ampliamento
posto in allineamento con l'edificio esistente quando sussista gia una distanza
inferiore, fatte comunque salve le prescrizioni del Codice Civile.

Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) secondo le tabella “allegato B" per quanto
attiene le strade e a confine verso la Piazza Unita d'ltalia.

Distanza tra le costruzioni (D) - a norma del Codice Civile. Negli interventi di Nuova
Costruzione (NC) & prescritta in tutti casi la distanza minima di 10 metri tra pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti ai sensi dell'art.9 del D.M. 2.4.1968 n. 1444.
Incrementi di superficie coperta sono consentiti per la realizzazione di spazi pubblici
coperti nella misura massima del 50% della Superficie territoriale (St).

Standard per servizi sociali

Si conferma la dotazione esistente prevalentemente ad uso pubblico.
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SCHEDA PROGETTO 2-P

Area di riferimento

Pettenasco - Area a lago in localita Barello - Pisola

Destinazione d'uso dell'area

Residenziale (art. 11 R4)

Tipi di intervento ammessi

Nuova costruzione (NC)

Modalité di intervento

Piano Esecutivo Convenzionato (art. 43 L.R. 56/1977)
Parametri

Volume edificabile (V) - uso residenziale mc 2.400
Rapporto di copertura (Rc) - 30%

Altezza massima (H) - 7,50 m

Arretramento dagli spazi pubblici (Ds) - 5,00 m
Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m

Distanza tra le costruzioni (D) — 10,00 m

Standard per servizi sociali

25 mq per abitante/stanza, dei quali almeno il 30% da destinare a parcheggio
pubblico.

Prescrizioni attuative

L'insediamento previsto dovra garantire una integrazione funzionale con le aree
pubbliche poste a nord (Riva Pisola) e a sud (Centro sociale Barello) dell'area
oggetto di intervento.

Nellambito dellintervento dovra essere prevista la cessione gratuita
allAmministrazione comunale dell'area indicata in cartografia necessaria
allampliamento del campo sportivo. Tale area potra essere computata ai fini della
determinazione degli standard urbanistici fermi restando l'obbligo della superficie
minima da destinare a parcheggio.
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE 3-P
Area di riferimento
Pettenasco - Area produttiva dismessa ex Ditta Piazza

Destinazione d'uso dell'area

Area produttiva dismessa di riconversione ad altra destinazione (art.11 paragrafo R5
delle NTA)

Modalita di intervento

Plano _esecutivo convenzmnato di libera iniziativa (art. 43 L.R. 56/1 977) anche
unitario, & ammessa la suddivisione per le

due unita di intervento perimetrale n

ello schema grafico con il rispetto delle

prescrizioni contenute nel successivo paragrafo “Standard per servizi sociali”.

Dati guantitativi e Parametri di intervento

Unita di intervento n.1

parametro quantita -
— Superficie complessiva lotto 6.961 mq
— Area in fascia di rispetto cimiteriale (esclusa dalla St) 695 mq
— Superficie territoriale (St) 6.266 mq
— _Superficie a spazi pubblici 2.468 mq
— _Superficie fondiaria (Sf) 3.798 mq
— _Indice territoriale (It) 1,00 me/mq 6.266 mc
—_Rapporto di copertura (Rc) 50% 1.899 mq
— Altezza massima (H) 9,00 m
Salvo quanto previsto al paragrafo:
prescrlzmru attuative e indirizzi progettuali’
— Distanza dagli spazi pubblici (Ds) 5.00 m
— Distanza dai confini (DC) 500m
~ Distanza tra le costruzioni (D) 10,00 m
Unlta diintervento n.2 , _
parameiro Quantita

— Superiicie complessiva lotto 6.669 mq
— Avrea in fascia di rispetto cimiteriale (esclusa dalla St) 848 mq
— _ Superficie territoriale (St) 5.821 mqg
—_Superficie a spazi pubblici 2.043 mq
~ _Superficie fondiaria (Sf) 3.778 mq
— _Indice territoriale (It) 1,00 me/mq 5.821 mc
— Rapporto di copertura (Rc) 50% ' 1.889 mq
— Altezza massima (H) 9,00 m

Salvo quanto previsto al paragrafo;

“prescrizioni attuative e indirizzi progettuali”

Distanza dagli spazi pubblici (Ds)

5.00 m
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— Distanza dai confini (DC) ' 5,00 m

— Distanza tra le costruzioni (D) 10,00 m

Standard per servizi sociali

Le aree da destinare a standard per servizi sociali di cui allart.21 della L.R. 56/77 e
s.m.i., nonché quelle destinate alla viabilita veicolare e ciclo-pedonale, sono
individuate nell'allegata scheda grafica.

Al fine di conseguire un’equa ripartizione degli oneri connessi alla cessione delle
aree ad uso pubblico tra le due unita di intervento, la medesima scheda grafica
individua una porzione di area attribuita allunita di intervento 1 come “lotto
perequativo”, per il quale sussiste Pobbligo di cessione da parte della proprieta
delfunita di intervento 1 alla unita di intervento 2 a titolo di superficie compensativa
dell'area destinata ad atirezzature pubbliche (art.21 c.1 punti 1° e 1b L.R. 56/77)
totalmente insistente nel’ambito dell'unita di intervento 2.

La individuazione delle aree a spazi pubblici, Fimpegno di cessione delle stesse e
Iaccordo del trasferimento di proprieta del cosiddetto “lotio perequativo”, nel caso di
attuazione separata degli interventi sulle due unita, troveranno definizione
nellambito di una “convenzione quadro” che dovra essere stipulata preliminarmente
alladozione degli strumenti urbanistici esecutivi tra i soggetti proprietari delle due
unita di intervento e il Comune di Pettenasco. Tale passaggio non risultera
necessario in caso di presentazione unitaria dello strumento urbanistico esecutivo, in
quanto tali aspetti troveranno definizione nella convenzione urbanistica del piano
esecutivo stesso.

Prescrizioni attuative e Indirizzi progettuali

Le tipologie edilizie previste andranno specificate in sede di strumento urbanistico
esecutivo e dovranno attenersi ai seguenti criteri:

_ dovra essere posta particolare attenzione nel valutare le possibilita di
recupero e riuso del fabbricato produttivo dismesso individuato nella
scheda grafica (unita di intervento 2), nonché del fabbricato rustico posto ad
angolo tra la SP 229 e la Via Vittorio Veneto, avendo cura di conservare e
valorizzare quegli elementi tipologici che possono presentare aspetti di valore
documentario della tradizione costruttiva e/o delle attivita e dei processi
produttivi locali.  Dovra in ogni caso essere presentata in sede di
approvazione del P.E.C. chiara ed esauriente documentazione dello stato di
fatto atta a mettere in rilievo gli elementi di cui sopra.

— In sede di P.E.C. dovra essere garantito [l mantenimento delle dimensioni e
della dislocazione delle aree ad uso pubblico e delle infrastrutture previste.
Eventuali modeste modifiche di localizzazione risulteranno possibili nella
misura in cui, a giudizio degli organi tecnici comunali preposti alle verifiche ai
fini del rilascio dei titoli abilitativi alla edificazione, non andranno ad incidere
sul livello di fruibilita delle medesime e non andranno a costituire aggravio dal
punto di vista paesaggistico e ambientale;

— ¢li insediamenti previsti andranno progettati con le caratteristiche proprie
dellinsediamento residenziale, organizzato in forma di piccoli nuclei edilizi
aggregati e compatti posti a corona del centro storico, garantendo in tal modo
il ridisegno e il compattamento della morfologia dei margini urbani. Andranno
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utilizzati caratteri tipologici e formali capaci di esprimere un forte legame con
la tradizione costruttiva locale.

— al fine di favorire in misura maggiore un’articolazione plano-altimetrica degli
edifici in progetto, considerando tale elemento un arricchimento progettuale in
grado di conseguire una migliore qualificazione paesaggistica, il 2% del
volume (V) in progetto potra conseguire una deroga sul parametro altezza
massima (H) sino a un limite massimo di 12,00 m;

— in ogni caso la progettazione dovra garantire la totale fruibilitd ad uso
pubblico, dal punto di vista paesaggistico, della roggia molinara, riportata
interamente a “cielo libero” e mantenuta all'interno di arginature di altezza non
superiore a cm 150 misurati dalla quota media della superficie dell'acqua.
Andra inoltre previsto un adeguato equipaggiamento vegetale delle zone
d'argine con specie vegetali autoctone. Sono ammesse eventuali opere
necessarie all'attraversamento del corso d'acqua, di larghezza limitata alla
fruibilita pedonale e ciclabile.

'edificazione andrd subordinata ad uno studio di inserimento ambientale: con
attenzione alla scelta dei caratteri tipologici, dimensionali e ai materiali costruttivi da
utilizzare, che dovranno essere compatibili e in armonia con le preesisienze
circostanti. In ogni caso l'edificazione dovra, per quanto possibile, essere arretrata
verso monte, in vicinanza delle preesistenze confinanti, e comunque per la nuova
edificazione prevista sullarea libera dovranno essere adottate necessarie cautele in
considerazione delle percezioni visive sulle preesistenze architettoniche di pregio ed
in particolare sulla prospiciente chiesa monumentale.

In considerazione delia individuazione del’ambito all'interno della “rete ecologica
provinciale” di cui allart. 2.8 delle Norme di Attuazione del P.T.P., gli interventi
proposti dovranno essere realizzati secondo i criteri delle “Linee Guida di attuazione
della Rete Ecologica Provinciale” approvate con D.C.P. n. 10 del 30.3.2007, con
particolare riguardo al mantenimento di aree verdi atte a garantire la continuita della
rete, con adeguati spazi da mantenere in stato di naturalita in prossimita dell'alveo
fluviale del Torrente Pescone, favorendo la conservazione delle biodiversita presenti.

Nell'ambito della convenzione da stipulare tra il Comune e il soggetto attuatore dovra
essere prevista e regolamentata, nelle modalita e nei tempi di attuazione, la
realizzazione delle seguenti opere di urbanizzazione, da contabilizzare a scomputo
degli oneri di urbanizzazione primaria forfettariamente determinati, nella misura e
con le modalita previste dalla legge:
— collegamento pedonale tra la Via G.B. Piazza e la Via Vitiorio Veneto;
— rimozione della copertura nel tratto intubato ed opere di recupero della roggia
molinara nel tratto interessante la proprieta;
— aree a parcheggio e a verde pubblico come indicate nella scheda grafica;
- allargamento tratto della Via G.B. Piazza ove indicato nella scheda grafica;
~ marciapiede lungo un lato della Via G.B. Piazza e della Via Roma;
— collegamento pedonale tra il parcheggio fronte Via Roma e il percorso
pedonale lungo la roggia molinara,
— accesso veicolare allarea destinata ad attrezzature pubbliche.

Per quanto concerne gli aspetti connessi alle problematiche acustiche, dovranno
trovare riscontro, in fase di progettazione, le valutazioni previste dalla vigente
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disciplina in materia relativamente: alla valutazione del clima acustico, alla
valutazione dellimpatto acustico delle attivita soggette a verifica, al rispetto dei
requisiti acustici passivi degli edifici residenziali.

Tenuto conto delle attivitd produttive preesistenti sull'area, in fase di trasformazione

‘dovra essere valutata la presenza di evidenze di contaminazione delle matric
ambientali. Nel qual caso si dovra procedere secondo guanto previsto dalla
normativa vigente (art. 242 D.Lgs. 152/2006 s.m.i.)
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE 4-P

Area di riferimento

Pettenasco - Area ad uso terziario posta a nord dell'abitato
Destinazione d'uso dell'area

Area residenziale di nuovo impianto (art.11 paragrafo R5 delle NTA)
Area turistico-ricettiva alberghiera (art. 13 paragrafo T2 delle NTA)

Tipi di intervento ammessi

Nuova costruzione (NC)
Modalita di intervento

Piano esecutivo convenzionato (art. 43 L.R. 56/1977) unitario esteso allintero
ambito eventualmente attuabile per comparti come indicato nella scheda grafica.

Parametri
unita di intervento 1 unita di intervento 2
parametro quantita parametro Quantita
Superficie territoriale (St) 7.682 mq 1.420 mq
Superficie a spazi pubblici 1.507 mq 473 mq
Superficie fondiaria (Sf) 6.175 mq 947 mq
Indice territoriale (It) 1,00 7.682mc | 1,30 1.420 mc
- Destinazione residenziale mc/mgq 5.000 mc | me/mg 0 mc
— Destinazione turistico-ricettiva 2.682 mc 1.420 mc
Rapporto di copertura (Rc) 25% 1.544 mq 30% | 284mq
Altezza della costruzione (H) 9,00 m 9,50 m
Distanza dagli spazi pubblici (Ds) 5.00 m 500 m
Distanza dai confini (Dc) 5,00 m 5,00 m
Distanza tra le costruzioni (D) 10,00 m 10,00 m

Standard per servizi sociali

Le aree da destinare a standard per servizi sociali di cui allart.21 della L.R. 56/77 e
s.m.i., nonché quelle destinate alla viabilitd veicolare e ciclo-pedonale, sono
individuate nell'allegata scheda grafica limitatamente alla unita di intervento n. 1,
mentre per I'unita di intervento n. 2 andranno individuate in sede di PEC nella misura
stabilita dall'art. 21 delal .R. 56/77 e s.m.i. e dall'art. 15 delle presenti NTA.

Tipologie

Gli edifici, anche se pluripiano, dovranno conformarsi all'andamento del terreno
in declivio verso il lago prevedendo pertanto movimenti di terra in misura ridotta.
53
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Prescrizioni attuative e Indirizzi progettuali

In considerazione del delicato contesto paesaggistico in cui 'area si pone, costituito
da un versante collinare in sensibile declivio sino alla sponda del lago, andra posta
adeguata attenzione all'inserimento delle opere edilizie e infrastrutturali.

In particolare:

_ andranno limitati nella misura massima possibile i movimenti di terra e
I'alterazione della morfologia naturale dell'area;

— gli edifici previsti dovranno presentare tipologie sufficientemente articolate tali
da conformarsi nella misura massima possibile al’assetto plano-altimetrico
dell'area al fine di conseguire una percezione nella vista dal lago di un
edificato integrato con un fondale naturale, evitando volumi svettanti o
emergenti che evidenzino eccessivamente Pintervento costruttivo;

— andra proposta, contestualmente al progeito edilizio costituente il Piano
Esecutivo Convenzionato, una valutazione sulle presenze arboree in essere e
su una loro ipotesi di conservazione e valorizzazione, inserita in una
complessiva progettazione del verde e della sistemazione delle aree non
edificate. Detto progetto andra sottoposto allapprovazione del Corpo
Forestale dello Stato e costituira linea di indirizzo per le successive fasi di
progettazione.

Nellambito della convenzione da stipulare tra il Comune e il soggetto attuatore dovra
essere prevista e regolamentata, nelle modalita e nei tempi di attuazione, la
realizzazione delle seguenti opere di urbanizzazione, da contabilizzare a scomputo
degli oneri di urbanizzazione primaria forfettariamente determinati, nella misura e
con le modalita previste dalla legge:
_ collegamento pedonale tra la Via Roma e la Via Stazione
_ sistemazione viaria dell'incrocio tra la Via Roma e la Via Gaetano Fara
— area pedonale posta in fregio alla Via Roma, protetta dal traffico veicolare e
idonea ad ospitare atirezzature e servizi per I'accoglienza turistica e parcheggi
pubblici
_ tratto di marciapiede lungo la strada regionale n.229 nel tratto frontestante il
lotto di intervento (lato a monte della strada)
— tratto di marciapiede lungo la strada regionale n.229 nel tratto frontestante il
lotto di intervento (lato a valle della strada) con acquisizione delle aree a
carico del Comune

Nella medesima convenzione andra altresi prevista la cessione a fitolo gratuito di
tutte le aree indicate nella scheda grafica con destinazione a spazi pubblici.

Per quanto concerne gli aspett connessi alle problematiche acustiche, dovranno
trovare riscontro, in fase di progettazione, le valutazioni previste dalla vigente
disciplina in materia relativamente: alla valutazione del clima acustico, alla
valutazione dellimpatto acustico delle attivitd soggette a verifica, al rispetto dei
requisiti acustici passivi degli edifici residenziali.

L'intervento andra attuato mediante la redazione di un PEC unitario esteso all'intero
ambito, éventualmente attuabile per comparti. || PEC dovra prevedere, oltre alle
quote di aree a standard di cui all'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i., anche opportune
fasce piantumate con essenze autoctone con funzione di mitigazione ambientale
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Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.L.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

SCHEDA PROGETTO 5-P

Area di riferimento

Pettenasco - Area ad uso terziario posta a valle della strada statale sull'incrocio fra Via
Roma e Via Nichini

Destinazione d'uso dell'area

Destinazioni proprie: alberghi ed altre attrezzature extralberghiere, esercizi pubblici,
ristoranti, commercio al dettaglio, uffici pubblici e privati, attivita culturali, atfivita
associative, attivita ricreative e per lo spettacolo, autorimesse ad uso pubblico.
Destinazioni ammesse: residenze nel numero massimo di due per ogni unita funzionale
per il titolare e per il custode aventi una superficie massima di metri quadrati 120
cadauna, le residenze esistenti con le relative attivita accessorie.

Tipi di intervento ammessi

Demolizione (D)
Nuova costruzione (NC)

Modalita di intervento

Piano Particolareggiato (arit.38 - 39 - 40 L.R. 56/1977)

Parametri

Indice territoriale (IT) - 1,75 mc/mg

Rapporto di copertura (Rc) - 30%

Altezza massima (H) - 7,50 m

Distanza dagli spazi pubblici (Ds) - 5,00 m

Distanza dai confini (Dc) - 5,00 m o a confine in caso di aderenza a fabbricato
preesistente

Distanza tra le costruzioni (D) — 10,00 m

Sta_ndard per servizi sociali

100% della Superficie di pavimento (SP) da recuperare allinterno dellarea dei quali
almeno il 50% da destinare a parcheggio.

Ai fini degli standard sono computabili, olire alle aree delle quali €' prevista
Pacquisizione da parte della Pubblica Amministrazione, anche quelle private per le quali
e' previsto I'assoggettamento ad uso pubblico disciplinato con convenzione, cosi come
previsto dal 4° comma dell'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. secondo linterpretazione
autentica datane con L.R. 23.3.1995 n°43.

studio architetto Mauro Vergerio — Via Garibaldi n. 10 — 28887 Omegna (VB)
tel. 0323-64.29.06 fax 0323 —86.70.35 mauro@studiovergerio.com

57




Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.1.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

Tipologie

Secondo le indicazioni tipologiche e formali contenute negli elaborati di piano
pariicolareggiato.

Prescrizioni attuative

Alfatto del rilascio del permesso di costruire, dovra essere stipulata apposita
convenzione, ai sénsi del 5° comma dell’art. 49 della legge regionale 56/77 e s.m.e i.,
atta a determinare: le modalita esecutive delle opere, i requisiti e i tempi di realizzazione
degli interventi, le garanzie finanziarie a favore dellAmministrazione Comunale e la
eventuale determinazione degli scomputi degli oneri di urbanizzazione primaria dal
contributo di concessione di cui all'art. 3 della legge 28.1.1977 n. 10.
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Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.L
progetto definitivo — Norme di Attuazione

SCHEDA PROGETTO 6-P

Area di riferimento

Pettenasco - area residenziale localita Punta di Crabbia

Destinazione d'uso dell'area

Residenziale

Modalita di intervento

Permesso di Costruire Convenzionato (5° comma artt.49 L.R. 56/77 e s.m.i.)

Tipi di intervento ammessi

Nuova costruzione (NC)

Parametri
Volume edificabile (V) - mc 800

Altezza massima (H) - 7,50 m
Per tutti gli altri parametri valgono le indicazioni delle aree R4.

Standard per servizi sociali

25 mag/abitante-stanza dei quali almeno il 30% da destinare a
parcheggio pubblico. Possono essere computati anche aree private
assoggettate a uso pubblico nella misura massima di 7 mag/abitante.

Tipologie

Le tipologie degli edifici dovranno conformarsi nella misura massima
possibile alla morfologia del terreno evitando movimenti di terra
finalizzati a modificare 'assetto dell'area.

Prescrizioni attuative

Il progetto di insediamento dovra essere corredato da uno studio di
inserimento ambientale finalizzato a salvaguardare il delicato contesto di
riferimento caratterizzato da ampie visuali sul lago.

E’ prevista inoltre a carico del soggetto attuatore, la partecipazione
economica allonere relativo alle opere di rifacimento della
pavimentazione stradale della Via Parrocchiale, posta nell’'ambito del
Nucleo di Antica Formazione del capoluogo, sulla base di un progetto
predisposto dall’Amministrazione Comunale, per un importo, determinato
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GComune di Petteniasco — Variante strutturale al P.RG.1.
progetto definitivo — Norme di Attuazione”

all'atto delPapprovazione della presénte variante, in euro 45.000,00 (euro
quarantacinquemila/00).

Detto importo sara soggetto a rivalutazione monetaria, sulla base degli
indici ISTAT, per il periodo intercorrente: tra la data suddetta e la data di
stipula per atto pubbiico della Convenzione attuativa dellintervento
edilizio. '
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Comune di Pettenasco — Variante strutiurale al P.R.G.L.
progetto definitivo — Norme di Aftuazione

SCHEDA PROGETTO 7-P

Area di riferimento

Area residenziale di nuovo impianto frazione Pratolungo

Destmaz:one d’'uso deli'area

Residenziale di nuovo impianto

Tipi di intervento ammessi

Nuova costruzione {NC)

Modalita di intervento

Permesso di Costruire Convenzionato (5° comma artt.49 L.R. 56/77 e s.m.i.)
Parametri

Indice fondiario (i) - 0,50 mc/mq

Altezza massima (H)- 7,50 m

Rapporto di copertura (Rc) 30%
Arretramerito dagli spazi pubblici (Ds) - 5,00 m
Distanza dai confini {Dc) - 5,00 m

Distanza tra le costruzioni (D) — 10,00 m

Standard per servizi sociali

2,50 mg/abitante di aree per parcheggi pubblici
12,50 mg/abitante di aree per spazi pubblici a parco per il gioco e lo sport
come localizzati nella planimetria di Piano

Tipologie
Fabbricati uni-bifamiliari

Prescrizioni attuative

Dovra essere previsto l'allargamento del tracciato stradale esistente di
accesso all'area per lintero fronte prospiciente come indicato nelle tavole.
Dovra essere previsto I'allacciamento deli'area alla fognatura Comunale.
Nell'ambito della prevista convenzione saranno definiti i dettagli tipologici
e dimensionali delle opere da realizzare con specifico riguardo al fatto
che, in caso di interventi realizzati in tempi diversi, nella prima delle
convenzioni da stipulare dovra la sezione della fognatura pa’e\nsta andra
dimensionata con riferimento all'interc intervento.
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Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.1.
‘progetto definitivo — Norme di Attuazione

AMBITO DI TRASFORMAZIONE 8-P

Area di riferimento

Pettenasco - Area produttiva dismessa ex Ditta Bisetti Carolina

Destinazione d'uso dell'area

Area residenziale di nuovo impianto (art.11 paragrafo R5 delle NTA)

Area turistico-ricettiva alberghiera (art.13 paragrafo T2 delle NTA)

Modalita di intervento

Piano esecutivo convenzionato (art. 43 L.R. 56/1977) unitario esteso all'intero
ambito eventualmente attuabile per comparti come indicato nella scheda grafica.

Dati quantitativi e Parametri di intervento

Unita di intervento n®1 — residenziale RS

parametro guantita
— Superficie territoriale (St) 2.500 mq
— Superficie a spazi pubblici 420 mq
— Superficie fondiaria (Sf) 2.080 mq
— Indice territoriale (it) 1,00 mc/mg 2.500 mc
~ Rapporto di copertura (Rc) 50% 1.040 mq
— _Altezza massima (H) 9,00 m
— Distanza dagli spazi pubblici (Ds) 5.00 m

o a confine con possibilita di costruzione in
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‘ aderenza -
— Distanza dai confini (Dc) 5,00 m
— Distanza tra le costruzioni (D) 10,00 m
Unita di intervento n°2 — terziario turistico-ricettivo T2
parametro guantita

— Superficie territoriale (St) 3.735 mq
—_Superficie Utile lorda esistente (Sul) 3.550 mq
— Superficie a spazi pubblici (da localizzare) 100% Sul 2.367 mq
— _Superficie fondiaria (Sf) ) 3.735 mq
— Indice di Utilizzazione Territoriale (Ut) 2/3 Sul esist. '2.367 mq
~ Rapporto di copertura (Rc) 50% 1.867 mq
—~ Altezza massima (H) 7,50 m
— Distanza dagli spazi pubblici (Ds) 5.00 m
— Distanza dai confini (Dc) 5,00 m
— Distanza tra le costruzioni (D) 10,00 m
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‘Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.1.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

Standard per servizi sociali

Le aree da destinare a standard per servizi sociali di cui all'art.21 della L.R. 56/77 e
s.m.i., nonché quelle destinate alla viabilita veicolare e ciclo-pedonale, sono
individuate nell'allegata scheda grafica per quanto attiene I'unita di intervento n.1
(residenziale). Per quanto attiene invece lunita di intervento n.2 (terziaria) le aree
andranno reperite nelllambito del lotto di intervento nella misura prevista dallart.21
comma 1 punto 3) e comma 1delal L.R. 56/77 e s.m.i.

Prescrizioni attuative e Indirizzi progettuali

Le tipologie edilizie previste andranno specificate in sede di strumento urbanistico
esecutivo e dovranno attenersi ai seguenti criteri:

— gli insediamenti previsti andranno progettati con le caratteristiche proprie
dellinsediamento residenziale, organizzato in forma di piccoli nuclei edilizi
aggregati e compatti, posti a corona del centro storico, garantendo in tal modo
il ridisegno e il compattamento della morfologia dei margini urbani. Andranno
utilizzati caratteri tipologici e formali propri della tradizione costruttiva locale.

Nell'ambito della convenzione da stipulare tra il Comune e il soggetto attuatore dovra
essere prevista la cessione a titolo gratuito dellarea individuata nellunita di
intervento 1 destinata ad attrezzature pubbliche.

L’ambito di intervento rientra tra le aree di concentrazione di insediamenti turistici in
presenza di elevati valori ambientali” ai sensi dell'art. 4.11 delle norme di Attuazione
del P.T.P. Il progetto di piano Esecutivo Convenzionato dovra pertanto contenere
adeguate valutazioni in ordine alle problematiche connesse allimpatto visivo sul
paesaggio.

Per quanto concerne gli aspetti connessi alle problematiche acustiche, dovranno
trovare riscontro, in fase di progettazione, le valutazioni previste dalla vigente
disciplina in materia relativamente: alla valutazione del clima acustico, alla
valutazione dellimpatto acustico delle attivita soggette a verifica, al rispetto dei
requisiti acustici passivi degli edifici residenziali.

Dovranno essere prodotte, nellambito delle strumento urbanistico esecutivo,
adeguate valutazioni in ordine alla contiguita dei nuovi insediamenti previsti con
area a destinazione produttiva esistente che si conferma, e conseguentemente
proposte le necessarie misure di mitigazione.
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Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.1.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

AMBITO DI TRASFORMAZIONE 9-P

Area di riferimento

Pettenasco - Area turistico — ricettiva “L’Approdo”

Destinazione d'uso dell’'area

Area terziaria turistico-ricettiva (art.13 paragrafo T2 delle NTA)

Modalita di intervento

Piano esecutivo convenzionato (art. 43 L.R. 56/1977) o Permesso di Costruire
Convenzionato (art. 49 ¢. 5, L.R. 56/77 e s.m.i.)

Dati quantitativi e Parametri di intervento

. esistente progetto
— Superficie territoriale (St) 11.366 11.366
— Superficie a spazi pubblici ' 1.948 1.948
~ Superficie fondiaria (Sf) 9.418 9.418
— Superficie coperia (Sc) 2.524 3.080
— Altezza massima (H) 12,50 12,50
— Superficie utile lorda (Sul) - 4.679 6.347
— Volume (V) ' 14.037 19.037
— Distanza dagli spazi pubblici (Ds) , 5,00 5,00
— Distanza dai confini (Dc) 5,00 5,00
— Distanza tra le costruzioni (D) 10,00 10,00

Standard per servizi sociali

Le aree da destinare a standard per servizi sociali di cui all'art.21 della L.R. 56/77 e
s.m.i., sono individuate nell'allegata scheda grafica, fermo restando I'obbligo della
verifica degli standard di cui al medesimo art.21 L.R. 56/77 nonché dellart.15 delle
presenti NTA.

Prescrizioni attuative e Indirizzi progettuali

L'intervento in ampliamento previsto sara localizzato entro la sagoma limite indicata
nella scheda grafica allegata per una volumetria massima pari a mc 5.000 e per
un’altezza massima pari a m 9,00.

I previsto ampliamento dovra risultare di altezza inferiore rispetto all’edificio esistente
in modo da non risultare percepibile a una visuale prospettica dal lago,
eventualmente rivedendo I'assetto planimetrico rispetto al contesto in cui & inserito.
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Comunie di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.1.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

Nelfambito della convenzione da stipulare tra il Comune e il soggetto attuatore dovra
essere prevista e regolamentata, nelle modalita e nei tempi di attuazione, la
realizzazione delle seguenti opere di urbanizzazione:

— Partecipazione realizzazione marciapiede lato a valle strada regionale n.229
dall'ingresso al complesso turistico “I'Approdo” alla chiesa parrocchiale, con
acquisizione delle aree a carico del’Amministrazione comunale, per un
importo pari a euro 300.000,00 calcolato alla data di approvazione della
variante strutturale al P.R.G.l. e aggiornato annualmente sulla base degli
indici ISTAT sul costo della vita.

L’ambito di intervento rientra tra le aree di concentrazione di insediamenti turistici in
presenza di elevati valori ambientali” ai sensi dell'art. 4.11 delle norme di Attuazione
del P.T.P. Il progetto di Piano Esecutivo Convenzionato o di Permesso di Costruire
Convenzionato, dovra pertanto contenere adeguate valutazioni in ordine alle
problematiche connesse all'impatto visivo sul paesaggio.

Per quanto concerne gli aspetti connessi alle problematiche acustiche, dovranno
trovare riscontro, in fase di progettazione, le valutazioni previste dalla vigente
disciplina in materia relativamente: alla valutazione del clima acustico, alla
valutazione dellimpatto acustico delle attivita soggette a verifica, al rispetto dei
requisiti acustici passivi degli edifici residenziali.
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Comune di Pettenasco — Variante obbligatoria e strutturale al P.R.G.I.
progetto preliminare — Norme di Attuazione

AMBITO DI TRASFORMAZIONE 10-P

Area di riferimento

Pettenasco - Area produttiva Cusionautica

Destinazione d'uso dell'area

Area con impianti produttivi esistenti che si confermano (art.12 paragrafo P1 delle
NTA)

Modalita di intervento

Permesso di Costruire o Denuncia di Inizio Attivita a seconda della tipologia di
intervento da realizzare tra quelli ammessi dl P.R.G. (arit. 10 e 22 D.P.R. 380/2001)

Destinazioni d’'uso

In considerazione della particolare collocazione dell'area posta sulla riva del lago e
della delicatezza delle problematiche di natura ambientale e paesaggistica derivanti
da tale localizzazione, si riconosce il mantenimento della destinazione produttlva in
essere, in quanto strettamente correlata alla vicinanza al lago, ma si esclude
qualsias_i riconversione ad altro uso produttivo e/o commerciale.

Destinazione propria e ammessa: rimessaggio per imbarcazioni; riparazione
imbarcazioni e motori nautici; commercio al minuto accessori nautici, imbarcazioni e
motori; distributore carburanti ad uso nautico.

Risultano altresi ammissibili le destinazioni residenziali di pertinenza dellattivita
produttiva nelle misure indicate per tale tipologia di aree dall'art.10 N.T.A.
Destinazioni in contrasto: qualsiasi altra attivita produttiva € commerciale all'ingrosso
o al dettaglio che non rientri nelle tipologie sopra elencate.

Dati quantitativi e Parametri di intervento

, esistente progetto

— Superficie fondiaria (SF)

— Superficie coperta (SC)

— Altezza massima (H) ' pari all'esistente | pari  all'esistente sui  singoli

blocehi di fabbricato in coerenza
con la norma generale che pre-
vede una H massima =m 7,00

— Superficie utile lorda (SUL)

= Volume (V) _ ,

— Distanza dagli spazi pubblici (Ds) 5,00 5,00
— Distanza dai confini (DC) - 5,00 5,00
— Distanza tra le costruzioni (D) 10,00 10,00
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Comune di Petienasco — Variante obbligatoria e strutturale al P.R.G.I.
progetto preliminare ~ Norme di Attuazione

Standard per servizi sociali

Le aree da destinare a standard per servizi sociali di cui all'art.21 della L.R. 56/77 e
s.m.i., sono da individuare nellambito del lotto di intervento all'atto del rilascio del
titolo abilitativo nella misura prevista dal comma 1, punto 2), dell'art. 21 L.R. 56/77 e
s.m.i. e dall'art.12 paragrafo P1 della N.T.A. del P.R.G.L

Prescrizioni attuative e indirizzi progettuali

L’ambito di intervento rientra tra le aree di concentrazione di insediamenti turistici in
presenza di elevati valori ambientali” ai sensi dell'art. 4.11 delle norme di Attuazione
del P.T.P. Qualsiasi progetto di trasformazione della consistenza edilizia attualmente
presente sull'area, dovra prevedere adeguate modalita di riqualificazione e contenere
le necessarie valutazioni in ordine alle problematiche connesse all'impatto visivo sul

paesaggio.

Per quanto concerne gli aspetti connessi alle problematiche acustiche, dovranno
trovare riscontro, in fase di progettazione, le valutazioni previste dalla vigente
disciplina in materia relativamente: alla valutazione del clima acustico, alla
valutazione dellimpatto acustico delle attivita soggette a verifica, al rispetto dei
requisiti acustici passivi delle eventuali destinazioni residenziali presenti.
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Delimitazione ambito di trasformazione e unitd di intervento

Aree destinate all’edificazione residenziale

Aree destinate all'edificazione terziaria ricettivo — alberghiero (T2)

aree destinate a verde pubblico (art.21 comma 1 puntoic)

Aree destinate a parcheggio pubblico (art. 21 comma 1 punto 1d)

Lotto di perequazione

Aree destinate ad dltra attrezzatura pubblica (art. 21 comma 1 punto 1a=b)

Aree per viabilitd veicolare

Aree per viabilita pedonale e ciclabile di sede propria

Fabbricato dismesso oggetto di valutazione di riuso

Sagoma limite fabbricati in progetto

Edifici esistenti

Accessi veicolari ai lotti

Corsi d'acqua

fascia di rispetto dei corsi d’acqua 13

fascia di rispetto cimiteriale 12
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Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.|.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

Allegato C — tipologie costruttive
accessori agricoli
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Comune di Pettenasco — Variante strutturale al P.R.G.1.
progetto definitivo — Norme di Attuazione

Allegato D
Normativa geologico — tecnica
ldoneita alla utilizzazione urbanistica
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1. - Generalita e natura dei vincoli

Una volta individuati gli elementi di rischio, & stata redatta la “Carta di sintesi della
pericolosita geomaorfologica e dell'idoneita all' utilizzazione urbanistica, alla scala di
piano”, scala 1:2,000 (Tav.G6), nella quale vengono definite porzioni omogenee di
territorio, in funzione della trasformazione urbanistica e della vincolistica esistente.

In oftemperanza alla Circolare P.G.R. 7/LAP del 06/05/96 e della Nota Tecnica
Esplicativa, le aree omogenee individuate, vengono assoggettate a tre classi
principali, ulteriormente suddivise in sottoclassi, in funzione deila pericolosita e dei
caratteri morfologici riscontrati, con specifica normativa vincolistica.
indipendentemente alla classificazione sopracitata, permane l'efficacia delle norme
vigenti, nazionali e regionali, di carattere geologico, idrogeologico e geotecnico,
alcune delle quali, vengono, inoltre, riportate, come le fasce di rispetto dei corsi
d'acqua e delle risorse idropotabili.

2. — Idoneita all’utilizzazione urbanistica

Ai sensi della Circ. P.G.R. 08/05/1996 n.7/LAP e deila Nota Tecnica Esplicativa del
Dicembre 1999, la classe | riguarda: "porzioni di territorio dove le condizioni di
pericolosita geomaorfologica sono tali da non porre limitazioni alle scelte urbanistiche
e, pertanto, tutti gli interventi sia pubblici che privati previsti dal P.R.G. sono di
norma ammessi, nel rispetto delle prescrizioni del D.M. 11/03/88 e del D.M.
14/01/08." ' '

CLASSE Il

Ai sensi della Circ. P.G.R. 08/05/1996 n.7/LAP e della Nota Tecnica Esplicativa del
Dicembre 1999, nella classe |l vengono comprese “porzioni di territorio nelle quali
sono emerse condizioni di moderala pericolosita geomorfologica, agevolmente
superabili aftraverso [ladozione ed il rispetio di modesti accorgimenti tecnici,
realizzabili a livello di progetto eseculivo, esclusivamente nelfambito del singolo
lofto edificatorio o dell'intorno significativo circostante.

Tali interventi non dovranno in afcun modo, incidere negativamenfe sulfe aree
limitrofe, né condizionarne la propensione all’edificabilita.

Per tali arce risulfano, perfanio, necessari, approfondimenti idrogeologici €
geologico-tecnici, in oftemperanza al D.M. 11/03/88, atli allindividuazione ed alla
progeltazione degli accorgimenti tecnici necessari ad eliminare le condizioni di
moderata pericolosita geomorfologica”.

Nellambito della classe II si individuano aree caratterizzate sia da settori con
acclivita medio-bassa, con presenza di terreni a discrete caratteristiche
geotecniche, sia da versanti ad acclivita medio-elevata con substrato roccioso
affiorante o subaffiorante, stabile.

Sono aree caratterizzate da una stabilitd generalmente buona, con pericolosita
bassa 0 medio-bassa.

La relazione geologico-tecnica, oltre alle prescrizioni del D.M. 11/03/88 e del D.M.
14/01/08, dovra esaminare gli aspetti legati alla stabilita delle costruzioni su pendio,
dei fronti di scavo ed evidenziare le eventuali soluzioni tecniche da adottarsi al fine
di garantire la stabilita degli scavi e dellinsieme opera-pendio, valutando anche la
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circolazione idrica sotterranea. Dovra, alfresi, essere prevista la raccolta e lo
smaltimento di acque di rusceliamento superficiale, oltre alla regimazione di quelle
sotterranee.

Sono ammessi locali tecnici interrati anche sotto le quote del piano campagna, a
condizione di garantirne, se necessario, impermeabilizzazione e la resistenza a
pressioni idrostatiche.

Nel caso tali aree dovessero essere prospicienti a corsi d'acqua, la relazione
geologico-tecnica dovra contenere la valutazione dello stato di fatto, I'individuazione
di eventuali interventi atti a garantire il deflusso delle portate di massima piena
calcolate con tempi di ritorno di 200 anni.

Gli interventi dovranno essere, comunque, effettuati nel pieno rispetto di quanto
riportato al successivo p.to 8.3 — Fasce di rispetto dei corsi d’acqua.

Dovra essere, comungue, garantita a pulizia e la manutenzione ordinaria dei corsi
d'acqua.

CLASSEI . |

Al sensi della Circ. P.G.R. del 08/05/1996 n.7/LAP e della Nota Tecnica Esplicativa
del Dicembre 1999 la classe Il riguarda “Porzioni di territorio nelfe quali gli elementi
di rischio, derivanti questi ultimi dalla urbanizzazione delfarea, sono tali da
impedime [utilizzo qualora inedificate, richiedendo, la previsione di interventi di
riassetto territoriale a tutela del patrimonio esistente”.

La Circ. P.G.R. del 08/05/1996 n. 7/LAP e la Nota Tecnica Esplicativa del Dicembre

1999 e individua, per la classe 1A “Porzioni di territorio inedificate che presentano

caraiteri geomorfologici o idrogeologici che le rendono inidonee a nuovi

insediamenti. In questa classe si annoverano aree dissestate, in frana, aree
alluvionabili da acque ad elevata energia. Per le opere di inferesse pubblico non

alfrimenti localizzabili vale quanto indicato allArt. 31 della L.R. 56/77.

| e aree comprese in tale classe sono:

o alvel attivi dei corsi d’acqua;

e aree spondali dei corsi d'acqua soggetti a dinamica idraulica di media o alta
energia, 0 necessarie per la laminazione delle piene;

e versanti montani caratterizzati da elevata acclivita e da terreni con
caratteristiche geotecniche scadenti.

La relazione geologico-tecnica, oltre alle prescrizioni del D.M. 11/03/88 e del
D.M. 14/01/08, dovra evidenziare la tendenza al dissesto ed individuare la
tipologia di intervento compatibile, oltre ad indicare le modalita esecutive.

In tale classe sono ammissibili:

e le sole opere previste dal Piano Territoriale, guelle che abbiano conseguiio le
dichiarazione di pubblica utilita e quelle previste dal regime idraulico, alle
derivazioni d’acqua o ad impianti di depurazione, ad elettrodotti, ad impianti di
telecomunicazione e ad altre attrezzature per I'erogazione di pubblici servizi, nel
rispetto delle leggi nazionali vigenti, non altrimenti localizzabili, ai sensi dell'Art.
31 della L.R. 56/77.

» gli interventi di consolidamento dei versanti e di stabilizzazione di fenomeni di
dissesto;

« le attivita estrattive, autorizzate ai sensi delle leggi di competenza,

82




* le strade e le piste di servizio di attivita agro-silvo-pastorali, della larghezza
massima di 3 m, chiuse al traffico.

Possono essere, altresi, ammessi:

» la manutenzione e la ristrutturazione di rustici esistenti, senza che sia previsto il
cambio di destinazione d’uso;

* la recinzione di terreni senza modificare le condizioni di stabilita del versante e
di deflusso delle acque superficiali.
L'eventuale presenza di edifici sparsi residenziali alfinterno dj queste aree
comportera 'applicazione delle norme di cuj al punto 6.2 deila Nota Tecnica
Esplicativa di Dicembre 1999.
Si riporta per maggior immediatezza il testo dellArt. 31 della L.R. 56/77 che
afferma: "nefle zone soggette a vincolo idrogeclogico e sulle sponde di cui al 1°
comma dell’art. 29 possono essere realizzate, su autorizzazione del Presidente
della Giunta Regionale, previa verifica dj compatibilita con la tutela dei valori
ambientali e con | caratteri geomorfologici delle aree, le sole opere previste da
Piano Terroforiale, quelle che abbiano conseguito la dichiarazione di pubblica
utilita e quelle attinenti al regime idraufico, afla derivazione dacqua o ad impianti
di depurazione, ad eleftrodotti ad impianii di tefecomunicazioni e ad altre
alfrezzature per Ferogazione di pubblici-servizi, nel rispetfo delle feggi nazionali
vigenti’. - :

- CLASSE b

La Circ. P.G.R n.7/LAP e la Nota Tecnica' Esplicativa del Dicembre 1999
individuano nella classe b “Porzioni di territorio edificate nelle quali gli elementi di
pericolosita geologica e di rischio sono fali da imporre in ogni caso inferventi dj
riassetto territoriale di carattere pubblico a tutela del patrimonio urbanistico
esistente.

In assenza di talf interventi di riassetfo saranno consentite solo trasformazioni che
non aumentino il carico antropico.

Per le opere di interesse pubblico non altrimenti focalizzabilj vale quanto indicato
altArt. 31 della L.R. 56/77. Nuove opere o nuove cosltruzioni saranno ammesse solo
a sequito dell'attuazione degli interventi di riassetto e dellavvenuta eliminazione e/o
minimizzazione delfa pericolosita”.

Tutte le aree soggette a dissesti di varia natura inserite nelle softoclassi [lib
dovranno essere considerate inedificabili sino alla realizzazione degli interventi di
riassetto necessari all'eliminazione dei pericoli di natura geologica presenti, oppure,
nel caso di interventi gia realizzati, sino alla verifica della loro efficienza/efficacia.
Non dovranno, di conseguenza, essere consentiti in detti ambiti aumenti del carico
antropico in assenza degli interventi di sistemazione o di una verifica degli stessi, se
presenti. Completate le opere e fatte salve le procedure di approvazione degli
interventi  di  sistemazione da parte delle Autorita competenti, spettera
responsabilmente alf Amministrazione comunale verificare che le stesse abbiano
raggiunto I'obiettivo di minimizzazione del rischio aj fini della fruibilitd urbanistica
delle aree interessate (punto 7.10 della N.T.E. alia Circ.PGR.7/LAP).

Per gli ambiti territoriali inseriti in classe Illb dovra essere predisposto un Piano
Comunale di Protezione Civile, cosi come richiamata nella DGR 31-3749 del 6
Agosto 2001. :

Alfinterno di questa classe sono state individuate fre sottoclassi, la cui normativa
viene di seguito definita.
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CLASSE llIb2

Tale classe riguarda aree parzialmente o completamente edificate, comprese nelle
fasce spondali di corsi d’acqua e conoidi torrentizie in zona medio-distale, soggette
a modesta dinamica idraulica con energia bassa.

L'edificabilita & condizionata sia alla necessita di difesa da allagamenti ai piani
terreni, con accorgimenti quali la sopraelevazione del terreno di imposta elo
regimazioni delle acque superficiali, oltreché ai programmi di controllo e
manutenzione delle opere di difesa da realizzarsi o realizzate nelle parti pit a monte
delle aste e dei conoidi.

Potranno essere eseguiti adeguamenti alle porzioni esistenti.

La relazione geologico-tecnica, oltre alle prescrizioni del D.M. 11/03/88 e del D.M.
14/01/08, dovra quindi soddisfare le eventuali prescrizioni dei programmi di controllo
e manutenzione delle opere di difesa ed individuare le soluzioni pit idonee alla
difesa di allagamenti dei piani terreni.

CLASSE llib3

Tale classe riguarda aree parzialmente o completamente edificate comprese nelle
fasce spondali di corsi d'acqua € conoidi in zona apicale, prive di opere di difesa o
non completamente adeguate se non manutentate, soggette ad alluvionabilita con
dinamica idraulica media.

in tali classi Pedificabilita & nulla per nuove edificazioni.

Nuovi interventi sugli edifici esistenti, che consistono in adeguamenti, in conformita
al p.to 7.3 della Nota Tecnica Esplicativa, potranno essere eseguite solo a seguito
degli interventi di riassetto necessari all'eliminazione della pericolositadi natura
geologica oppure, nel caso di interventi gia realizzati, fino alla verifica della loro
efficienzalefficacia.

La relazione geologico-tecnica, oltre alle prescrizioni del D.M. 11/03/88 e del D.M
14/01/08, dovra evidenziare la tendenza al dissesto ed individuare la tipologia di
intervento compatibile, oltre ad indicare le modalita esecutive.

Dovranno essere altresi garantiti programmi di controllo e di manutenzione.

Tali interventi possono essere realizzati anche da uno o piu soggetti privati,
opportunamente approvati e dovranno comunque fare esplicito riferimento agli
obiettivi da raggiungere in relazione all'effettiva eliminazione e/o minimizzazione
della pericolosita.

Potranno, altresi, essere ammessi gli spostamenti di volume, a condizione che vi sia
diminuzione del! rischio o con finalita migliorative del deflusso idraulico, anche in
funzione di un programma di controllo e manutenzione degli interventi stessi.

CLASSE llib4

Tale classe riguarda aree parzialmente o completamente edificate comprese nelle
fasce spondali di corsi d'acqua, prive di opere di difesa, soggette ad alluvionabilita
con dinamica idraulica medio-elevata.

In tali classi I'edificabilita & nulla per nuove edificazioni.

I nuovi interventi sugli edifici esistenti potranno essere rivolti solamente ad un
adeguamento tecnico o sanitario, oltre alla conservazione del patrimonio esistente.
La relazione geologico-tecnica, oltre alle prescrizioni del D.M. 11/03/88 & del D.M.
14/01/08, dovra evidenziare la tendenza al dissesto ed individuare la tipologia di
intervento compatibile, oltre ad indicare le modalita esecutive.

Dovranno essere altresi garantiti programmi di controllo e di manutenzione.
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Potranno, altresi, essere ammessi gli spostamenti di volume, a condizione che vi sia
diminuzione del rischio o con finalita migliorative del deflusso idraulico, anche in
funzione di un programma di conirollo e manutenzione degli interventi stessi.

3 - Fasce di riépetto dei corsi d’acqua_

Tutti i corsi d’acqua iscritti nellElenco’ delle acque pubbliche e i corsi d'acqua
demaniali, compresi i canali irrigui, ancorché non iscritti al suddetto Elenco, sono
normati dal R.D. 523/1904 che individua all'art. 96 le seguenti distante minime dagli
alvei attivi:
« 4 metri per piantagioni di alberi e siepi;
¢ 4 metri per la realizzazione di recinzioni che non siano amovibili e Pesecuzione
di interventi di rimodellamento della superficie topografica;
s 10 metri per 'esecuzione di nuovi fabbricati c comunque interventi sull’esistente
che non siano riconducibili 2 meri adeguamenti igienico — funzionali;
s 10 metri per I'esecuzione di scavi e/o riporti che comportino variazioni del
volumi originari. .
Tutti i corsi d’acqua di cui sopra, nonché futti i corsi d'acqua con alveo privato sono
assoggettati alle norme delfart. 29 della LR 56/77 e smi.
Nella Tav.G8 “Carta dei corsi d’acqua”, & riportata la distinzione dei corsi d’acqua.
Il recepimento di ulteriori riduzioni delle fasce di rispetto che interessano il demanio
idrico sono possibili in applicazione della C.P.G.R 14/LAP/PET/98, attraverso
specifica variante di PRG.

4 Prescrizioni generali

« sono consentiti solo quegli interventi che comportano il miglioramento delle
condizioni di deflusso dei corsi d’acqua;

- & vietata la tombinatura dei corsi d’acqua e Vedificazione al di sopra della
medesima;

- non sono ammesse occlusioni, nemmeno parziali, della sezione di deflusso dei
corsi d'acqua,;

- devessere sempre garantita la piena efficienza idraufica degli alvei;

. nelle zone alla base di ripidi versanti deve essere mantenuta una fascia di
rispetto dal piede degli stessi non inferiore a 20 metri, subordinando, inoltre, gli
interventi edilizi ad una specifica verifica delle possibili problematiche legate alla
caduta massi;

- nelle zone acclivi o poste alla base di versanti una particolare attenzione
deviessere posta nella regimazione delle acque superficiali che vanno captate,
regimate e convogliate in impluvi naturali; dev'essere costantemente garantita la
manutenzione di eventuali muretti a secco limitrofi agli insediamenti previsti,
verificando il loro stato di conservazione;

« qualora siano necessari sbancamenti artificiali delle scarpate e riporti di
materiale, gli stessi devono essere sostenuti e drenati al fine di garantire, a
breve ed a lungo termine, la stabilita dei pendii;

- nel caso in cui siano presenti scarpate limitrofe a nuovi insediamenti in progetto,
devono essere garantite adeguate fasce di rispetto (non inferiori allaltezza delle
scarpate) dall'otlo delle stesse;

85




nuove opere di sttraversamento dei corsi d'acqua con alveo privato sono
ammesse solo se non alterano la sezione di deflusso,

tutte le opere idrauliche, compresi gli attraversamenti, che interessano il reticolo
idrografico demaniale sono subordinate al parere vincolante dell'Autorita
- idraulica competente, e

non sono ammessi nuovi interventi edificatori interrati nelle zone interessate
dallescursione della falda freatica che, in occasione di event meteorici intensi
e/o prolungati, pud coincidere con it piano campagna;

il ricorso allinnalzamento artificiale del p.c., al fine di eviiare possibili
coinvolgimenti dei nuovi manufatti in fenomeni di inondazione, & permesso
qualora sia accertato che tale intervento non provochi innalzamenti anomali del
livello idrico, nel corso di fenomeni in piena, tali da provocare maggiori danni
nelle aree adiacenti; ' '

il presente piano regolatore applica le disposizioni di cui all’Art. 9 delle NTA del
PAI:

Fatto salvo quanto previsto dalfart. 3 ter del D.L. 12 ottobre 2000, n. 279,
convertito in L. 11 dicembre 2000, n. 365, nelle aree ke sono esclusivamente
consentiti: - o

- gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

- gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e di
risanamento conservativo degi edifici, cosi come definiti alle jettere a), b) e )
dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457,

- gli interventi volti a mitigare la vuinerabilita degli edifici e degli impianti esistent
e a migliorare la tutela della pubblica incolumita, senza aumenti di superficie e
di volume, senza cambiamenti di destinazione d’uso che comportino aumento
del carico insediativo;

- gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria di opere
pubbliche e di interesse pubblico e di restauro & di risanamento conservativo di
beni di interesse culturale, compatibili con la normativa di tutela;

- i cambiamenti delle destinazioni colturali, purche non interessanti una fascia
di ampiezza di 4 m dal ciglio della sponda ai sensi del R.D. 523/1904;

- gl interventi volti alla ricostruzione degli equilibri naturali alterati e alla
eliminazione, per quanto possibile, dei fattori incompatibili di interferenza
antropica,;

- le opere di difesa, di sistemazione idraulica e di monitoraggio dei fenomeni,

_ ta ristrutturazione e la realizzazione di infrastrutiure lineari e a rete riferite a
servizi pubblici essenziali non altrimenti lacalizzabili e relativi impianti, previo
studio di compatibilita dellintervento con lo stato del dissesto esistente validato
dall’Autorita competente; gli interventi devono comungue garantire la sicurezza
dell'esercizio delle funzioni per cui sono destinati, tenuto conto delle condizioni
idrauliche presentt;

- ampliamento o la ristrutturazione degli impianti di trattamento delle acque
reflue;

- Pesercizio delle operazioni di smaltimento e recupere dei rifiuti gia autorizzate
ai sensi del D.Lgs 5 febbraio 1897, n. 22 (o per le quali sia stata presentata
comunicazione di inizio attivita, nel rispetio delle norme tecniche e dei requisiti
specificati all’art. 31 dello stesso D.Lgs 22/1997) alla data di enfrata in vigore
“del Plano, limitatamente  alla  durata dellautorizzazione stessa. Tale
autorizzazione puo essere rinnovata fino ad esaurimento della capacita residua
derivante dalla autorizzazione originaria per le discariche & fino al termine della
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vita tecnica per gli impianti a tecnologia complessa, previo studio di
compatibilita validato dall'Autorita competente. Alla scadenza devono essere
effettuate le operazioni di messa in sicurezza e ripristino del sito, cosi come
definite all’art. 6 del suddetto decreto legislativo;

. Nelle aree Eb, olire agli interventi di cui al precedente comma 5, sono

consentiti: - gli interventi di ristrutturazione edilizia, cosi come definiti alla lettera
d) dellart. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457, senza aumenti di superficie e
volume; - gli interventi di ampliamento degli edifici esistenti per adeguamento
igienico—funzionale; - la realizzazione di nuovi impianti di trattamento delle
acque reflue; - il completamento degli esistenti impianti di smaltimento e
recupero dei rifiuti a tecnologia complessa quand’esso risultasse indispensabile
per il raggiungimento dellautonomia degli ambiti territoriali ottimali cosi come
individuati dalla pianificazione regionale e provinciale; i relativi interventi di
completamento sono subordinati ad uno studio di compatibilita con il presente
Piano validato dall’Autorita di bacino, anche sulla base di quanto previsto all’art.
19 bis.

. Nelle aree Em compere alle Regioni e agli Enti locali, attraverso gli strumenti di

pianificazione territoriale e urbanistica, regolamentare le attivita consentite, i
limiti e divieti, tenuto anche conto delle indicazioni dei programmi di previsione e
prevenzione ai sensi della L.R. 24 febbraic 1992, n. 225. Gli interventi
ammissibili devono in ogni caso essere assoggettati ad uno studio di
compatibilita con le condizioni del dissesto validato dall’Autorita competente.

il presente piano regolatore applica le disposizioni di cui all’art. 18, comma 7,
delle NTA del PAI: “i Comuni sono tenuti a informare i soggetti attuatori delle
previsioni dello strumento urbanistico sulle limitazioni di cui al precedente art. 9
e sugli interventi prescritti nei territori delimitati come aree in dissesto idraulico o
idrogeologico per la loro messa in sicurezza. Provvedono altresi ad inserire nel
certificato di destinazione urbanistica, previsto dalle vigenti disposizioni di legge,
la classificazione del territorio in funzione del dissesto operata dal presente
Piano. Il soggetto attuatore & tenuto a sottoscrivere un atto liberatorio che
escluda ogni responsabilita del’lamministrazione pubblica in ordine a eventuali
futuri danni a cose e a persone comungque derivanti dal dissesto segnalato”;
ogni nuova opera pubblica o privata deve essere progettata nel pieno rispetto
delle prescrizioni contenute nel D.M. 11.03.88 “Norme tecniche riguardanti le
indagini sui terreni e sulle rocce, la stabilita dei pendii naturali e delle scarpate, i
criteri generali e le prescrizioni per la progettazione, I'esecuzione ed il collaudo
delle opere di sostegno delle terre e delle opere di fondazione” e del D.M.
14.01.08 “Norme tecniche per le costruzioni”.
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Comune di Pettenasco ~ Variante strutturale al P.R.G.1.

progetto definitivo — Norme di Attuazione
Allegato E
T3 - AREE PER ATTREZZATURE COMMERCIAL|
TABELLA DELLA COMPATIBILITA’ TERRITORIALE DELLO SVILUPPO
TIPoLogig | SUP- VENDITA A1 L1
mq
Vicinato - finoa 150 Sl Sl
‘ M-SAM1 151+250 NO Sl
i | vsaw 251+900 NO S|
I M-SAM3 901+1500 NO NO
f M-SE1 151+400 NO S|
l M-SE2 401+900 NO NO
M-SE3 901+1500 NO NO
-3 M-CC 151+1500 ~ NO NO
- 8 G-SM1 1501+4500 NO NO
l G-SM2 4501+7500 NO NO
1 G-SM3 7501+12000 NO NO
| | csw > 12000 NO NO
| | csE 15013500 ~ NO NO
G-SE2 3501+4500 NO NO
B 4501+6000 NO NO
' G-SE4 > 6000 NO NO
- | &-cct fino a 6000 ~NO NO
. G-CC2 6001+12000 ~NO | NO
| G-GC3 12001+18000 NO NO
F G-CC4 > 18000 NO NO
. studio architetto Mauro Vergerio — Via Garibaldi n. 10 — 28887 Omegna (VB)
! tel. 0323- 64.29.06 fax 0323 — 86.70.35 mauro@studiovergerio.com




