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AVVERTENZE

Nel testo sono utilizzate le seguenti abbreviaziohie intendono citare ogni ulteriore successiva
modificazione e integrazione:

L. 1089/39
L. 1497/39
L. 1150/42
L. 167/62
L. 847/64
L. 765/67
L. 426/71
L. 865/71
L. 10/77
L. 457/78
L. 431/85

L.R. 43/75
L.R. 63/78
L.R. 69/78
L.R. 56/77
L.R: 46/85
L.R. 70/91
P.T.C.
P.R.G.C.
P.P.

P.E.E.P.
P.E.C.O./P.E.C.
P.I.P.

P.T.

P.R.

P.P.A.

P.T.O.

PIANO D’'AREA :

PIANO P.T.O.

Legge 1.6.1939 n.1089

Legge 29.6.1939 n.1497

Legge 17.8.1942 n.1150

Legge 18.4.1962 n.167

Legge 29.9.1964 n.847

Legge 6.8.1967 n.765

Legge 11.6.1971 n.426

Legge 22.10.1971 n.865

Legge 28.1.1977 n.10

Legge 5.8.1978 n.457

Legge 8.8.1985 n.431 di conversiandegge, con modificazioni, del D.L.
27.6.1985 n.312

Legge della Regione Piemonte 4.6.1948

Legge della Regione Piemonte 12. & 1063

Legge della Regione Piemonte 22.7B1969

Legge della Regione Piemonte 5.1 1956

Legge della Regione Piemonte 22851946

Legge della Regione Piemonte 27.12. 1090

Piano Socioeconomico e Territoriale Compoeale ex art.5 L.R. 56/77

Piano Regolatore Generale Comunale

Piano Particolareggiato ex art.13 L.174210.1150 e art.32 L.R. 56/77,
punto 1

Piano per lediizia economico popolarel.18.4.1962 n.167 e art.32 L.R.
56/77, punto 2

Piano esecutivo convenzionatoligalborio o di libera iniziativa, ai sensi degli
artt.43 e 44 L.R. 56/77

Piano delle aree da destinare ad insediamproduttivi, ex art.27 L.865/71 e
art.42 L.R. 56/77

Piano tecnico di opere ed attrezzatureres7 L.R.56/77

Piano di recupero ex artt. 28 e 30 del#bT/78 ed art.41 bis della L.R. 56/77
Programma pluriennale di attuazione dBL®8.C., ex art.13 L. 10/77 e art.33
L.R. 56/77

Progetto Territoriale Operativo ex ate8L.R.56/77
piani d'area ex art.15 L.R. 28/9Gsem.i.

“Tutela e valorizzazione delle rs® ambientali del Po” approvato con D.C.R.
del 8.03.1995 n.981-4186 e Piano d'Area “Sistengionale delle aree protette
della fascia fluviale del Po” approvato con D.Cdel 8.03.1995 n.982-4328



TIT. | - FINALITA E CONTENUTO DEL PIANO

Art.1 - Finalita e contenuto del piano

Il presente piano costituisce adeguamento del FRagolatore Generale Comunale (P.R.G.C.) alletéinal
contenuti, prescrizioni della L.R. 56/77, secondargo disposto dallart.19.

A tale scopo il piano, mediante i presenti elaliaradlizza i contenuti di cui allart.12 dellaaté Legge, con
le finalita e nei limiti di cui al successivo a@.8ella stessa Legge.

Con riferimento a tali imiti e finalita, il pianio particolare:

a) verifica - con riferimento alle categorie omogerdefinite dallart.2 del D.M 2.4.1968 n.1444 - le
destinazioni ed i livell d'uso in atto e/o indicdal vigente P.R.G.C. per le varie parti del terio in
rapporto ai limiti d'uso ed alle finalita di tutedel suolo prescritti dallart.82 della citata L3%/77 fino
ala approvazione del Piano socioeconomico Temkor Comprensoriale (P.T.C.); e
conseguentemente indica i tipi di intervento di &li@rticolo 13 della citata legge previsti peniog
parte del territorio definendone i relativi pararned i caratteri tipologici, in termini di destiane
funzionale propria, ammessa od esclusa e di dedsif@opolazione e/o edilizia; le modalita di
attuazione ed i vincoli di carattere generale ¢iqudare;

b) indica le parti del territorio e/o le aliquoterdediamento da disciplinare ed attuare medisintenenti
esecutivi di cui allart.27 della L. 865/71 e di alla Legge 167/62 e successive modificazioni ed
integrazioni, e/o altri strumenti atti a garantitecontrollato riordino degli insediamenti produittdi
carattere industriale, artigianale e commercialejuote di abitazioni di carattere economico-papola
in funzione delle reali esigenze locali ed in nmaswonforme a quanto prescritto dallart.2 della L.
10/77; e la preminenza delle esigenze d'uso adtiali del patrimonio insediativo infrastrutturade
dei servizi del territorio;

c) verifica le quantitd di aree da destinare a igpalablici o riservati alle attivita collettive, @erde
pubblco ed a parcheggi ed ale attrezzature edhmtipdi interesse generale ai sensi del D.M.
2.4.1968 n.1444 con riferimento agli standard mifissati dagl artt.21 e 22 della L.R. 56/77, e la
relativa delimitazione e dislocazione, tenuto cato raggi di influenza delle singole attrezzataere
della struttura degli insediamenti di pertinenzaledforganizzazione della rete di comunicazioni e
trasporti;

d) individua le parti del territorio ove, per lendlizioni di degrado, si rende opportuno il recupded
patrimonio edilizio ed urbanistico esistente metgiaimterventi rivolti alla conservazione ed ala
migliore utiizzazione del patrimonio stesso. Depi@rti del territorio possono comprendere singoli
immobili, complessi edilizi, isolati ed aree, noéaddifici da destinare ad attrezzature pubbliche;

e) indica la rete delle principali vie di comunioae e delle infrastrutture di trasporto e ne d&fi la
struttura ai fini dellorganizzazione delle int@etidenze urbanistiche e funzionali fra gli insediatin
sul territorio, e precisa le caratteristiche funaibe geometriche delle sedi stradali ai fini aell
determinazione delle discipline di accesso, diadiairt. 28 della legge 5.12.1977 n.56; delle fasde
aree di rispetto di cui al D.M. 1.4.1968 n.1404adfdrt.9 del D.M. 2.4.1968 n.1444, e delle retativ
limitazioni d'uso di cui allart.27 della medesitegge;

f) individua le aree inedificabili e/o da sottopora particolare disciplina ai fini della difesa dablo e
della tutela dellambiente;

0) individua gli edifici, i manufatti e i complesdinteresse storico, artistico, documentario etiamtale
e la relativa particolare disciplina, nonché le revali aree di pertinenza da sottoporre a vincolo d
inedificabilta, ai fini di tutela e salvaguardiaeidbeni culturali e di riqualificazione generale



dellambiente.

Art.2 - Elaborati del piano

1. Il presente piano a norma dellart.14 L.R. 5&€ostituito dai seguenti elaborati:

1) la relazione generale illustrativaontenente gli obbiettivi e gli indirizzi programatici, le analisi e le

ipotesi di sviluppo, i dati quantitativi ed i critenformatori del piano;

2) dli allegati tecnigicomprendenti le analisi, le indagini, la docuragiaine e le rappresentazioni dello
stato di fatto su cui e basato il progetto di piano

3) le tavole di pianccomprendenti:

3a -

3b -
3c -

3d -

3e -

3f -

39 -

planimetria sintetica in scala 1/25000 volthirmjuadrare le previsioni del piano nel contesto
territoriale e nelle vigenti previsioni urbanisticbei comuni contermini;

il Piano Regolatore Generale, in scala 1/1@@d8prendente lintero territorio comunale;

gl sviuppi del Piano Regolatore Generales@ala 1/2000, relativi ai territori urbanizzati e
urbanizzand:i;

gli sviluppi del Piano Regolatore Generalsdala 1/1000 relativi al Centro Storico;

la legenda delle tavole di cui ai punti presrgiie le tabelle repertorio delle aree risenaite
servizi sociali ed attrezzature a livello comuraldi interesse generale, di cui agli artt.21 e 22
della L.R. 56/77, per ciascun Distretto di Urbaszane;

gli sviuppi del Piano Regolatore Generalesaala 1/2000, 1/1000 e 1/500 relativi a determinati
ambiti di intervento;

gl sviluppi del Piano Regolatore Generaledala 1/5000 relativi alla perimetrazione delleezon
di insediamento commerciale ai sensi dellart. iEDdegs 114/1998 e art. 3 della L.R. 28/1999

4) le norme di attuazionecontenenti le definizioni e le prescrizioni gealee particolari relative alle

classi di destinazioni d'uso, ai tipi di interveraomodi di attuazione e alla gestione del piano.



TIT. I - NORME GENERALI

Art.3 - Distretti di urbanizzazione

1.

Al fine di assicurare un equilbrato rapport@a fresidenze, attivita, servizi e infrastrutture sansi
dellart.11 L.R. 56/77 e dellart.17 L. 765/67, coaottavo e nono, il presente piano suddividerikteio
comunale in distretti di urbanizzazigrienzionalmente integrati.

Per ciascuno di tali distretti il piano indiddigo e il livello delle opere di urbanizzaziondeeconnessioni
con gli altri distretti e con i nuclei di servizventualmente ubicati fuori del distretto stessauaili gli
insediamenti in atto e previsti devono essere dnatinente collegati, al fine di garantire l'acdeiitai e
la fruibilita di servizi ed infrastrutture, rispattdo in particolare gli standards di cui agli 2ftte 22 L.R.
56/77, come specificato nel successivo art.6.

Art.4 - Capacita insediativa teorica ed effettiea distretti

1

Il piano, a norma dellart.21 L.R. 56/77, preyesha dotazione complessiva di infrastrutture gizda
quale - in base a standard di entita non inferdoiella di cui al citato articolo di legge - d&fie la
“capacita insediativa_teoritenassima non superabile di ciascun distretto.

Al fine di fissare i criteri per le trasformazioammissibili rispetto alle dotazioni di opere di
urbanizzazione, primarie e secondarie, effettivdendruibili di cui al punto 9dellart.12 L.R. 56/77, il
piano definisce poi la "capacita insediativa eifatt di ciascun distretto, in ciascun momento di
attuazione, in relazione alla dotazione di infratttire e servizi effettivamente fruibil, da quéitcetto, in
guel momento.

La dotazione di infrastrutture e servizi effetthente fruibii & valutata coi criteri di cui alccessivo
art.5, tenendo conto sia delle opere esistensdngia di quelle inserite in specifici programneestivi
e/onel P.P.A..

Data la dotazione complessiva di infrastrutterservizi esistente ad un certo momento nel tgorito
comunale, l'effettiva capacita insediativa di wstrditto € data dagli insediamenti ammissibili (termonto
di quelii gia esistenti) in base alle infrastruttue ai servizi di cui essi possono fruire, nelaitp dei
rapporti (standards) e delle connessioni funziamdi¢ati dal piano.

Pertanto la capacita insediativa "effettiva” maincidere con quella "teorica” soltanto quandtetie
infrastrutture ed i servizi previsti dal piano siarsi effettivamente fruibili.

La "effettiva capacita insediativa" & deternanperiodicamente dal Comune, per ogni distrettegeite
di P.P.A., come precisato al successivo art.7.

In sede di prima determinazione e nel corsdattetizione dei programmi, i Comune puo procedere,
annualmente, in concomitanza con lapprovazionebiiehcio, ad un aggiornamento della suddetta
determinazione.

I Comune assicura, attraverso i P.P.A., la n@gga tra gli interventi insediativi e l'effetticapacita
insediativa del distretto in cui ricadono.

Art.5 - Determinazione e verifica della effettivapacita insediativa

1.

L'effettiva capacita insediativa di ciascunreigb dipende da:



1)

2)

lesistenza e agibilita delle opere di urbamzree primaria di cui al punto 1 dell art. 51 L.B&/77,

nei modi e nella misura necessari per un'adegutittzzatura tecnologica e per laccessibiita degli
insediamenti, nonché per la loro migliore connesioon il contesto urbano e col sistema dei servizi
Sono da considerarsi equipollenti, ai sensi e pezffgtti di cui allart.10, quinto comma, della L
765/67, sia per la previsione di attuazione didpére da parte del Comune nel quadro dei P.P.A.
approvati, sia limpegno da parte dei privati iet=ati di procedere allesecuzione delle medesime
contemporaneamente alla realizzazione degli insedfii proposti. Tale impegno vale peralro
soltanto nei limiti indicati nei P.P.A. approvaii; carenza di indicazioni esso si intende appleabi
soltanto ale opere di completamento o allacciameale reti dellurbanizzazione primaria
strettamente pertinenti larea di proprieta deppnente. La determinazione degli insediamentittm a
ed eventualmente addizional) effettivamente séirdib ciascuna delle reti, € operata dal Comune
sulla base di un censimento analtico delle opesistanti e programmate, e di una valutazione
oggettiva della capacita e funzionalita delle stes®n riferimento agli "standard tecnici* proposti
dalla Regione o, in carenza, a standard generanaetettati,

lesistenza e fruibiita delle opere di urbaazane secondaria di cui al punto 2 dell art.RR.156/77,
nei modi e nei rapporti (standard) fissati e spEatif al successivo art.6. Ai fini di una valutamo
omogenea e sintetica della effettiva disponibiii&ervizi, essa € misurata in base alla superdicie
terreno effettivamente utiizzata e disponibiler, pgni servizio e per ogni distretto (tenendo cq@o
ciascun servizio e per ciascun distretto delle riessioni funzional” indicate dal piano). Tale
superficie, divisa per lo "standard" fissato dalnpi per ciascuna categoria di servizi, definisce gl
insediamenti (esistenti ed eventualmente addidiosaivibili da ciascun servizio in ciascun distimet
Per le opere di cui alle lettere h, i, |, m, ngdi allart.51 L.R. 56/77, lo standard da applicpotra
essere opportunamente disaggregato secondo i eritieati nella relazione illustrativa; quando la
superficie di terreno sia sottoutiizzata rispettyi standard di cui alla normativa specifica gove o
comunque d'uso corrente, essa sara moliplicataupeopportuno coefficiente riduttivo. Nella
valutazione della superficie effettivamente dispinisi terrd conto anche delle opere gia predste
specifici programmi esecutivi e/o inserite nel RA.P.

2. Ai fini di valutazione sintetica del grado dsediabilta di un distretto, puo essere defingédfdttiva
capacita insediativa "complessiva", data per quagiarda urbanizzazione secondaria:

per gl insediamenti residenziali, in terminiadbitanti servibil, dalla dotazione complessivaledaree
per servizi effettivamente in uso di cui al puntaldliart.21 divisa per lo standard complessivo di
piano definito per ogni distretto in misura comuzmaon inferiore a 25 mg/ab;

per gli insediamenti produttivi in termini di gerficie complessiva occupabile, dalla dotazione
complessiva di aree di cui al punto 2 dellart.21;

per gli insediamenti commerciali-direzionalitérmini di superficie lorda di pavimento, dalla anone
complessiva di aree di cui al punto 3 dellart.21.

3. Tenendo conto altresi delle opere di urbaniamazprimaria (e in particolare del servizio piterae) la
effettiva capacitd insediativa "complessiva" pucsegs definita dal valore minore delle suddette
determinazioni.

Art.6 - Standard e connessioni funzionali

1.

Il P.R.G.C., mediante le apposite tabelle repertdi cui alla tav.3e, precisa per ogni Distredio

Urbanizzazione l'ubicazione e la destinazione delile aree riservate a servizi sociali ed attrereaa
ivello comunale ai sensi dellart. 21 L.R. 56/p&r ciascuna di esse, e per ogni categoria diz&grvi
dette tabelle indicano inoltre la relativa supéafin conformita agl standard prescritti dal ckaitrticolo
nella seguente misura minima:



1) per gliinsediamenti residenziali;
a - aree per listruzione:
al) asili nido e scuole materne
a2) scuole elementari

a3) scuole medie dell'obbligo

b - aree per attrezzature di interesse comungigssi
culturali, sociali, assistenziali,sanitarie, amstirgtive)
C - aree per spazi pubblici a parco, per il giodm gport:
cl) verde per i piu piccoli
c2) verde di quartiere

c3) verde sportivo

d - parcheggi
Totale
2) per gl insediamenti produttivi:
- aree per parcheggi

- aree verdi (solo per aree Cp e D)

- aree per centri e servizi sociali e attrezzavame, mense, eccetera
10-20% della sup.tot.

Totale

1,60 mg/ab

4,50 mg/ab

3,00 mg/ab

2,50 mg/ab
550 "
700 "
15,00 mg/ab
2,50mg/ab
25,00 mg/ab

5% della sup.tot.
10% e
_ 5% " " "

(ai sensi dellart.21 L.R. 56/77, la superficial®té da intendersi come superficie fondiaria, #oce
che per le aree Cp e D, per le quali si fa rifenitoella superficie territoriale).

3) per gliinsediamenti commerciali-direzionali:
- aree per parcheggi

- aree verdi per servizi sociali ed attrezzaturegrative

50% della sup.lorda di pav.
50% della sup.lorda di pav.

(In particolare per gli insediamenti commercialidelftaglio valgono inoltre le disposizioni della&l
comma 1° numero 3) e comma 2° della L.R. 56/77 comoelificati dallart.7 della L.R. 28/1999

nonché dellart.25 della deliberazione C.R. 29.9991In. 563-13414).

2. Le superfici complessive e per ogni categoriaselvizio, risultanti in calce alle suddette tabell
repertorio, divise per linsediamento previsto pgni distretto dalle medesime tabelle, definiscgio
standard di piano da assumere per la determinadilize capacita insediativa effettiva del distrettio

cui al precedente art.5.

3. Tali standard potranno, in sede applicativagesspportunamente disaggregati e riaggregati aiorda
dar luogo a sistemi plurifunzionali, organicameotmceptti ed integrati, di servizi di vario tip@giendo
alluopo i criteri informatori ilustrati nella r@tione, ferma restando la dotazione complessivasiaeper

ciascun servizio, a livello comunale.

4. Ai fini della formazione dei P.P.A. e, in padlare, della determinazione periodica della effetti
capacita insediativa dei singoli distretti - nehse specificato al precedente art.5 - gli standadtietti



dovranno essere verificati considerando, per cmseuvizio e per ciascun distretto, il riferimeitda
connessione funzionale indicata dal piano, cioéliégamento per quel servizio di quel distretto ano o
piu dei nuclei di servizi previsti dal piano. Is&ma delle connessioni funzionali, nell orizzodéd piano
(cioé nellipotesi di completa realizzazione degiediamenti, delle infrastrutture e dei serviayisti) &
indicatvamente rappresentato mediante gli schewwitgzionali allegati alla relazione illustrativa,
risponde al criterio generale di collegare ciasdistretto col nucleo, o coi nuclei di servizi, pini,
tenendo conto delle infrastrutture di trasportelagopolazione servibile da ciascun nucleo.

In sede di attuazione, ed anche ai fini delletaaioni di cui sopra, qualora manchino uno orpialei di
servizio, e fintantoché non si diano le condiziper la loro utiizzazione, si potranno considerae, il
soddisfacimento degli standard di cui sopra, anobrnessioni diverse da quelle indicate dal piano,
rispettandone i criteri informatori ed in partio@leassicurando:

- la migliore accessibiita, da ciascun distretiizgscun servizio;
- la pit omogenea e razionale utiizzazione defl@astrutture o dei servizi esistenti;

- la possibilita di successiva realizzazione dgesia previsto dal piano, senza che cio deterprachi
o di diseconomie.



TIT. Il - NORME PER L'ATTUAZIONE E LA GESTIONE DEIPIANO

Art.7 - | programmi di attuazione

1.

Ai sensi dellart.13 L. 10/77, l'attuazione BelR.G.C. awviene sulla base di P.P.A. formatieenini e
con le modalita fissati dagli artt. 33, 34, 35,3bdella L.R. 56/77.

Tali programmi, con riferimento agli eventi degrafici e socio-economici che interessano il Comeike
alle risorse pubbliche e private ragionevoimentevedibii nel periodo, dovranno tendere al miglior
soddisfacimento dei fabbisogni di abitazioni, divis di infrastrutture e di aree per impianti guttivi,
secondo_le finalita, gli obbiettivi ed i criterifermatori del P.R.G.C. quali risutano espilicitati nella
relazione illustrativa.

A tal fine il Comune procede, sulla base di @nsimento analitico degli insediamenti esistegiiseérvizi
e delle infrastrutture disponibil, all' aggiornatalutazione della_effettiva capacita insediatiede varie
zone e distretti in cui € suddiviso il territoriorounale (nei termini stabiliti ai precedenti ari.4) e di
guella che puo essere loro conferita dal P.P.Aerd@tando in particolare:

- le opere ed infrastrutture da realizzare nebpleri
- gliinterventi di recupero da programmare, ancdkrispetto del Tit.1V della L. 457/78;
- gl eventuali interventi addizionali ammissibilglle singole zone ed aree del territorio comunale

Quando i fabbisogni pregressi siano, nel comaplesoltanto parzialmente soddisfatti dalla dotezio
esistente di servizi ed infrastrutture e da quedagrammabile nel periodo di validita del programma
guesto dovra in particolare, sulla base delle carendelle priorita di intervento segnalati daldyoadi
aggiornamento suddetto, e in relazione alle rispregedibili, coordinare gli interventi in modo da:

- ridurre progressivamente e prioritariamente leenze pregresse, in modo da assicurare la "eettiv
capacita insediativa" di ogni distretto congrueaé insediamenti in atto, secondo una progressione
piu lungo orizzonte, articolata in modo argomentatibattendibile in una successione di programmi
pluriennali,

- garantire la piena copertura dei fabbisogni daitidi prodotti dai nuovi insediamenti ammessi;

- equilbrare progressivamente il grado di soddisfee dei fabbisogni pregressi nelle diverse zene,
per i diversi settori di servizi.

Art.8 - Gli strumenti urbanistici esecutivi

1.

Sono strumenti urbanistici esecutivi queliiaadi dallarticolo 32, comma terzo, della L.R. 56/@on i
contenuti, gli elaborati, le procedure di formaeied approvazione stabilti dagli artt.38 e seduimia
medesima legge.

Il presente piano - mediante indicazioni cadfighe e/o normative - definisce gl ambiti nei lijgfh
interventi saranno subordinati alla preventiva fazione ed approvazione di uno degli strumenti
urbanistici esecutivi di cui sopra, salva semprpdasibilita di successive indicazioni in sede .@i.A. ai
sensi dellart.34 della L.R. 56/77.

La predisposizione di uno dei suddetti strumerltanistici esecutivi sara comunque obbligatogiecasi
seguenti:

a) qualora la formazione dello strumento urbamiséisecutivo sia riconosciuta necessaria per geganti
ladeguamento della capacita insediativa alle piaviinsediative degli interventi proposti, nestdetti



interessati;

b) qualora, indipendentemente dal frazionamentdlidoon e dal numero di proprietari, sia prevista la
realizzazione contemporanea o successiva di umalifpludi edifici e conseguentemente si renda
necessaria la predisposizione su scala adeguataodete di urbanizzazione primaria e secondaria
per linsediamento;

c) qualora la strada esistente di accesso alle areii si intende edificare non possegga i reéguisi
specfficati in altra parte delle presenti normdchiesti per dare conveniente accesso alle aree di
pertinenza dei singoli edifici. In tal caso il PCE.dovra estendersi alle aree relative alla stdida
accesso o ad altre la cui sistemazione consefdan@zione di un conveniente accesso;

d) qualora lallacciamento dellarea su cui sindee edificare alla rete dei pubblici servizi di
urbanizzazione primaria di cui allart.51 L.R. 56/iiteressi altre aree edfficabil, nel qual cdso i
P.E.C. dovra estendersi anche a queste ultime;

e) qualora linsediamento interessi aree destmataovi complessi insediativi di carattere resigdez
produttivo o terziario di categoria C, D, F.

Nei casi suddetti - in assenza di specifichieazibni di P.R.G.C. e/o di P.P.A. - [estensicewitoriale
degli strumenti urbanistici esecutivi sara deteatasindi volta in volta, sulla base delle richieste,
dallAmministrazione Comunale, riservandosi tudiaguesta - anche mediante ricorso ai dispositaudi
allarticolo 8, ultimo comma, della L.765/67 - lacblta di richiederne l'estensione alle aree diectis
oppure ad altre aree, che debbano essere colegpielle oggetto della richiesta:

1) per motivi di interdipendenza urbanistico-funzie, di organico inserimento ambientale o di sempl
regolarita planimetrica; e/o

2) ai fini di una organica attuazione delle infradtire e dei servizi di urbanizzazione primaria e/
secondaria.

Gli strumenti esecutivi dovranno in ogni casafieare la congruenza degli insediamenti interéssan
leffettiva capacita insediativa dei relativi ditti secondo le indicazioni del P.P.A. ed il rispedegli
standard di cui allart.6, tenendo conto delle essioni funzionali indicate dal piano.

Art.9 - Concessioni, autorizzazioni e convenzioni

1

Qualsiasi attivita comportante trasformazioneanistica o edilizia del territorio comunale, muéantn di
destinazione d'uso degli immobili, utiizzazionelldeisorse naturali e manutenzione degli immobili,
soggetta a concessione od autorizzazione del $indacondo quanto previsto dalle leggi nazionali e
regionali vigenti, e con le eccezioni da esse coplate.

Fino allapprovazione dei P.P.A., al di fuori dasi previsti dallart.9 L.10/77 e dallart.33..56/77, la
concessione e lautorizzazione possono essereiailassolo nei casi previsti dallart.91 quinquies
L.R.56/77. Per gli interventi sub. b e ¢ del citatticolo di legge (interventi su aree di complet¢ato o

su aree comprese nei piani di zona) qualora ricadondistretti di capacita insediativa effettiva
inadeguata, occorrera procedere come indicateakpente art.8, sub. a.

Il rlascio della concessione & subordinatocasi espressamente previsti dalle leggi nazienagionali,
alla presentazione al Sindaco di un atto d'obldigh avente diritto ovvero alla stipula di appasit
convenzione col Comune.

Il riutiizzo ai fini extragricoli, indicati daPiano, delle aree e degli immobili di tipo Er imtesto rurale, di
cui allart.13.13, comporta la stipula di una corm@ne con cui il privato proprietario si impegni a
mantenere la destinazione indicata.



Art.10 - Modificazioni delle destinazioni d'uso

1. Ogni modificazione delle destinazioni d'uso ittoao di quelle gia assentite con concessioni 0
autorizzazioni rilasciate, & soggetta alle im@aziespresse dalle leggi nazionali e regionalintigeon
riferimento ai vincoli e alle prescrizioni dellegzenti norme.

2. Ai fini delle presenti norme, si considera miodizione delle destinazioni d'uso una modificaziona
riducibile allinterno di una delle classi d'usq (& c, d, e) di cui al successivo art.12, ovvested
sottoclassi espressamente specificate dello stetisolo per determinate aree.




TIT.IV - PRESCRIZIONI OPERATIVE

Art.11 - Categorie omogenee d'uso del suolo

1. Con riferimento alle categorie omogenee di ¢ariatiche, densita ed uso del suolo, definitéadal? del
D.M. 2.4.1968 n.1444 ed ai fini della configuragoad articolazione delle prescrizioni operativeudi
allart.13 della L.R. 56/77 e delle norme di cuiitmlo quarto della medesima legge, il presentagi
classifica le varie parti del territorio comunaéeendo le seguenti categorie e sottocategorie:

11.1 - Categoria A

1. Parti del territorio interessate da insediameriiani, nuclei minori, monumenti, edifici, mandfathe
rivestono carattere storico-artistico e/o ambientalocumentario, comprese le aree circostantnehe
costituiscono parte integrante.

2. Dette parti, dal punto di vista funzionale, sdistinte nelle seguenti sottocategorie:
Ar:  con preminente destinazione residenziale
Ap: con preminente destinazione produttiva
Asr: con preminente destinazione a pubblici seafiarenti la residenza

Asp: con preminente destinazione a pubblici sea¥farenti le attivita produttive

11.2 - Categoria B

1. Parti del territorio come definite dal D.M. 2968 n.1444 art.2, comma primo, letteradBtinte nelle
seguenti sottocategorie:

Br : con preminente destinazione residenziale

Bp : con preminente destinazione produttiva; digsili come aree di riordino da attrezzare aissen
per i fini di cui allart.26, comma primo, suh.della L.R. 56/77

Bpr: occupate da edifici ed impianti produttivisgenti, con caratteri di episodicita e collocat@ét@rno o
ai margini di ambiti a preminente destinazionedesziale; classificabili ai sensi e per i fini di al
lart.26, comma primo, sub.ed e della L.R. 56/77

Bsr: con preminente destinazione a pubblici seafiarenti la residenza

Bsp: con preminente destinazione a pubblici seafigirenti le attivita produttive.

11.3 - _Categoria C

1. Parti del territorio come definite dal D.M. 2968 n.1444, art.2, comma primo, letterad@Stinte nelle
seguenti sottocategorie:

Cr: con preminente destinazione residenziale

Cp: con preminente destinazione produttiva; clesdifi come aree di riordino da attrezzare ai sens
per i fini di cui allart.26, comma primo, suh.della L.R.56/77

Cpr: occupate da edifici ed impianti produttivisgsnti; con caratteri di episodicita e collocateirdaérno
0 ai margini di ambiti a preminente destinaziorgdenziale; classificabili ai sensi e per i fincdi al
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[ art.26, comma primo, sub.ed edella L.R.56/77
Csr: con preminente destinazione a pubblici seafigrenti la residenza

Csp:con preminente destinazione a pubblici seaffierenti le attivita produttive.

11.4 - Cateqoria D
1. Parti del territorio come definite dal D.M.2.968 n.1444, art.2, comma primo, lettera lbere o

scarsamente edificate, destinate a nuovi insediathearattere industriale, artigianale o termari

11.5- Categoria E
1. Parti del territorio come definite dal D.M.2968 n.1444, art.2, comma primo, letterg E

preminentemente destinate ad usi agricoli, distiefle seguenti sottocategorie:

Ec: parti del territorio prevalentemente utiizzaper colture agricole, totalmente o parzialmente
intercluse in ambiti territoriali a destinazionetragricola, classificabili ai sensi e per i fini dlii
allart.25, comma secondo, subdélla L.R. 56/77

Er: nuclei frazionali minori e principali "canton€on caratteristiche prevalenti di insediamentakur
classificabili come annucleamenti rurali ai sengee i fini di cui allart.25, comma secondo, sate
d, della L.R.56/77

Ee: aree libere o scarsamente edificate del teoritarale classificabil ai sensi e per i fini dui
allart.25, comma secondo, sube aub. ldella L.R.56/77

Ef: aree come Ee, di rievante interesse paesiaticioientale, classificabii anche come aree di
"preparco", ai sensi e per ifini di cui allartiettera Ddella L.R.43/75

Ep: aree edfficate, edifici, manufatti situati irea agricole, adibiti ad usi extragricoli, classibili ai
sensi e per ifini di cui allart.25, comma secomli. eh |, della L.R. 56/77, ed aree destinate o da
destinare ad impianti di cui allart.25, comma seloosub. g, della L.R.56/77.

11.6 - Categoria F

1. Parti di territorio come definite dal D.M. 2.96B n.1444, art.2, comma primo, letteradEstinate ad

attrezzature ed impianti di interesse generaldntgisnelle seguenti sottocategorie:

Fv : preminentemente destinate a parco pubblc@assbggettate ad uso pubblico di livello urbano e
comprensoriale ai sensi e per i fini di cui al22tdella L.R. 56/77 ed all'art.4, lettere B\ D, della
L.R. 43/75

Fr: come Fv con attrezzature ed impianti spogivicreativi per limpiego sociale del tempo libero
classificabili ai sensi e per ifini dell'art.4itera C della L.R. 43/75

Frp: come Fr, di carattere privato

Fi. destinate ad attrezzature per I istruzioneesope all obbligo, nonché ad attrezzature sociali
sanitarie ed ospedaliere, di carattere pubbliceasi e per i fini di cui allart.22 dela L.R. B8/

Ft: destinate ad impianti tecnologici di intereggnerale (captazione, produzione e distribuzione di
acqua potabile, energia elettrica, gas, telecommioii, depurazione acque luride, deposito o
incenerimento di rifiuti solidi, ecc.), igienici ifsiter)) e ad attrezzature ed impianti di carattere
speciale (caserme, impianti militari, aeroporti.¢cc

Fg: destinate ad altre attrezzature generali drastse pubblico anche di carattere privato (rimeat
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espositive-fieristiche, servizi e residenze-conduaissistenziali, case di cura, collegi-convittizisp
seminari-vescovado-ecc, scuole, autorimesse e@le#itrutture turistico-ricettive con esclusione d
campeqgi, villaggi turistici e vilaggi albergotiita terziarie e di servizio alla popolazione: noeti,
mattatoi, uffici ed esercizi pubblici ecc.).

Art.12 - Destinazioni d'uso proprie, ammesse, sgclu

1.

In generale, nuovi insediamenti o interventitrdisformazione fisica o funzionale di aree ed @difi
esistenti, potranno essere ammessi soltanto a zowmdiche la destinazione d'uso prevista risulti
compatibile con i caratteri e le funzioni proprielltnmediato contesto ambientale, in quanto non
comporti attivita insalubri (di cui al D.M. 23.1276) o nocive, o inquinanti o moleste, e non geoeri
richiami flussi di traffico, di persone e/o memicessivi in rapporto alla viabilita locale, e mpoagiudichi

la fruibilta ed il decoro dellambiente.

Inoltre, disposizioni piu restrittive di quelgpresso specificate potranno essere definite stagtenti
esecutivi, ferme restando le funzioni proprie asagga ciascuna parte del territorio.

Le destinazioni d'uso proprie, ammesse od esclede diverse parti del territorio - fatte saleepiu
specifiche indicazioni di cui alle norme del Titdlo- sono definite nel modo seguente:

a) Le abitazioni (comprese residenze comunitarie 0 spedipinli case-albergo) costituiscono
destinazione propriaelle aree Ar, Br, Cr.

Le abitazioni saranno inoltre ammesse:

- nelle aree destinate ad insediamenti produltviatamente all abitazione del proprietario & de
personale di custodia agli impianti e ai depokii.superficie destinata ad abitazioni dovra essere
contenuta entro il imite tassativo di 120 mq dpesdiicie utile lorda per ogni alloggio e non dovra
comungue superare il 20% della superficie utiddadestinata allattivita produttiva.

- nelle aree Bpr, Cpr e Ec soltanto previo ricat procedure di cui alle norme che seguono;
- nelle aree destinate agli usi agricoli imitatameea:

* le esigenze abitative legate alla conduzione dgrai fondi, dei soggetti di cui alle lettergba
¢, comma terzo, art.25 L.R. 56/77;

* |l riutiizzo ai fini residenziali di edifici abbatonati o non piu necessari alle esigenze delle
aziende agricole, nei casi e nelle aree espressaindicati;

* | 'utilizzo degli edifici di carattere residenziadextragricolo di categoria Ep;

- in tutte le aree destinate a servizi, imitatateealle esigenze abitative del personale di gestion
el/o di custodia, oppure nel caso di conforme zadilidi speciali destinazioni attribuite dal P.R.G.C.
a dette aree (caserme, conventi, ecc.).

Le abitazioni sono escluse in tutti gli altri casi.

b) Le attivita agricol€con i servizi e le attrezzature ad esse afferemtiondo quanto disposto allart.25,
lettera_g comma secondo, L.R. 56/77 e succ. modificazoostituiscono destinazione propria delle
aree Ee, Ef; esse saranno inoltre ammesse:

- nele aree Er ed Ec subordinatamente alle esgdnigiene, abitabilta e decoro del contesto
residenziale;

- nelle aree Ar e Br site nei distretti residengiaR) 2a, 2b, 4a, 4b, 6a, 6b, 7a, con gl stasgi ti
cui sopra e con particolare riguardo alle esigesizautela architettonica degli edifici esistenti
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caratterizzanti 'ambiente;

in tutte le aree destinate a nuovi complessdiasii di carattere residenziale e produttivo éene
aree per servizi a questi afferenti, nella mistratimmente indispensabile alla conduzione di fondi
ivi compresi, senza limpianto di nuove attivitarie@e, quando venga dimostrata limpossibilita di
diversa dislocazione e fintantoché non venganatatle trasformazioni specificamente previste
per attuare le destinazioni proprie in tali aree;

nelle aree di categoria F con gli stessi limitul sopra e con particolare riguardo alle esigediz
salvaguardia paesistica e naturale dellambientée @eee ditipo Fv e Fr.

Le destinazioni agricole sono escluse in tuttlyli casi.

Le infrastrutture, strutture ed attrezzature plervamenti di animali di aziende non configuralmine
attivita agricola ai sensi dellart.2135 Codiceil€igotranno essere ubicate esclusivamente nele ar
Ep ed Ee, previa verifica di compatibilita igieriembientale, e nel rispetto dei limiti di cui al
successivo art.13.

c) Le attivita produttivendustrial, artigianali e complementari (di cormaie allingrosso, di servizi per le

imprese, collegate ai trasporti o alla produziordis&ribuzione di energia) costituiscono destinaeio
propria delle aree D, Ap, Bp, Cp; esse saranntenammesse:

nelle aree Bpr e Cpr, limitatamente alle esigedizsnantenimento e funzionalita degli impianti
esistenti, fintantoché non intervenga la trasfoiomezd'uso dellarea in applicazione dellart.13.6
delle presenti norme;

nelle aree Ep occupate da impianti produttimiitditamente alle esigenze di mantenimento e
funzionalita di questi;

nelle aree a preminente destinazione residenZigldr, Cr e nelle aree Er, imitatamente alle
attivita artigianali non moleste o non inquinantienza pregiudizio dei requisiti di utilizzaziorellal
superficie fondiaria residenziale di cui allartdélle presenti norme e comunque nei limiti di una
quota di superficie utile lorda non superiore &bdlella superficie utile lorda complessiva della
cellula edilizia cui si riferiscono.

Le destinazioni produttive sono escluse in tuttlpli casi ed in tutte le altre aree.

d) Le attivitd terziarie (attivta commerciali al dettaglio, finanziarie retionali, amministrative,

professionali e di servizio - escluse quelle diaseguente punto -eartigianato di servizio, pubbilici
esercizi, e simil) sono ammesse:

nelle aree Ar limitatamente alle attivita comipitton 'ambiente storico (escluso quindi di narm

i commercio allingrosso, le attivita legate ahgporto delle merci, le attivita di deposito e
distribuzione, o comungue moleste o incompatilsilje non comportino trasformazioni tipologiche
e/o architettoniche delle strutture preesisteriie @mon pregiudichino la preminente funzione
residenziale delle cellule interessate, e che mterohinino rischi di aggravamento della situazione
del traffico;

nelle aree Br e Cr nei limiti del 50% della sdjoée di solaio complessiva delle cellule interdssa
e con lesclusione delle attivita moleste o incdibfiacon gli usi residenziali, salvo diversa
specifica indicazione del piano;

nelle aree Ap, Cp, Ep, limitatamente alle aétidonnesse alle attivita produttive insediate,lle ne
aree D nei limiti appresso specificati;
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- nelle aree Bpr, Cpr, Bp, D2 e D5 nei limiti apgse specificati,
- nelle aree Er limitatamente all'artigianato divio, ai pubblici esercizi, alle attrezzaturereiative
e alle attivita di commercio al dettaglio posteseivizio dellimmediato contesto rurale;

- nelle aree Fv, Fr, Frp, Fi, Aitmitatamente a modeste attrezzature di eserdidlipue ricreative
strettamente subordinate agli usi pubblici assegnatli aree, e ad altri servizi o impianti
specificamente indicati dal piano.

- nele aree Fg alle condizioni appresso speddfiaatrdine allutiizzo della superficie fondiar@a
con la limitazione, per le sole attivita commeic@ella superficie di vendita non superiore altota
mg. 400 per ogni complesso ediizio esistente ddida di adozione della presente variante
(elencato nella tav.3e) e indipendentemente daessad frazionamenti di proprieta.

Le destinazioni terziarie sono escluse in tuttélyli casi.

Per le attivita commerciali valgono inoltre le neriparticolari di cui al successivo art.19.

e) | servizi sociali e le attrezzature ed impiantivello comunale e di interesse generalestituiscono
destinazione propria delle aree di sottocategosi®B#\Cs e di categoria F.

Nelle aree di categoria F, costituiscono inoltrestidazione propria i servizi, le attrezzature e gli
impianti di interesse pubblico secondo le spedfictiicazioni del piano di cui al successivo ar611

Per quanto attiene le prime tre categorie di aeespecifiche destinazioni riportate dal piano sono
indicative, e non costituiscono vincolo nei confrali qualunque destinazione a servizi sociali di
carattere pubblico, purché definta in sede di R.Ptenuto conto dello schema generale di
organizzazione della rete dei servizi per ogni leisd di Urbanizzazione, nelle fasi attuative
intermedie e nellassetto definitivo indicato dahp.

Gli edifici ed impianti pubblici e di pubblico intesse potranno inoltre essere ammessi ancheen altr
parti del territorio con le modalita di cui all&@2 delle presenti norme.

f) Le attivita turistico-ricettive(attivita di gestione di strutture ricettive ednassi servizi turistici e di
ristoro), sono ammesse:

- nelle aree a preminente destinazione resideniaBr, Cr e nelle aree di sottocategoria Bpr, Cpr
e Fg. Per i soli fini del presente punto f) il témen“turistico-ricettivo” si intende equipollentd a
termine “residenziale” utiizzato nei disposti dii @i successivi art.13.2, 13.4, 13.5 e 13.6. Nelle
aree poste nel distretto residenziale DR1 (centndce) tali attivita dovranno essere compatibili
con lambiente storico, non comportare rilevaattormazioni tipologiche e/o architettoniche delle
strutture preesistenti e non determinare rischgdravamento della situazione del traffico. In ogni
caso sono fatti salvi i disposti dellart.15 delleesenti norme;

- nelle aree D2 nei limiti appresso specificati;

- nele aree Ep di carattere residenziale extralgrioc di trasformazione di immobili abbandonati o
non pit necessari alle esigenze delle aziendeaodgynei limiti appresso specificati.

Le destinazioni turistico ricettive sono escluséutti gli altri casi.

Art.13 - Tipi di intervento

Premessa — Aziende a rischio
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1. Per le aziende che risultano localizzate afind delle classi di tipo Ap e Ft gli interventiativi alle
attivita produttive classificate ai sensi del Decrlegislativo 334/99 tra le aziende a rischio adente
rievante presenti nel territorio comunale, sonecigiinati parimenti alle altre attivita produttivdalle
disposizioni di carattere urbanistico previste fgnea normativa alla quale appartengono. Tuttania,
attesa degli adempimenti previsti dallart. 14[detreto Legislativo 334/99, ogni intervento divedsda
manutenzione ordinaria e straordinaria, ancorchénesso dalle presenti N.T.A., potra essere
concessionato dopo aver sentito, relativamente asgletti connessi alla prevenzione del rischio di
incidente e/o alla limitazione delle sue consegeehfettore Grandi Rischi Industriali dell Assesio
Regionale all Ambiente.

Premessa — rendimento energetico nelledilizia

1. Per le aree e gli edifici suscettibili di trasfazione urbanistica ed edilizia mediante interveimuova
costruzione o di ristrutturazione edilizia, valgamaitre le disposizioni in materia di rendimentweegetico
di cui alla L.R. 28.05.2007 n.13 e s.m.i., ed intipalare lobbligo della dotazione dellattestadp
certificazione energetica

13.1 - Norme generali e definizioni

1. Ai sensi dellart.13 L.R. 56/77 il presente F5R. individua le aree da assoggettare a vincolo di
inedificabilita in quanto:
1) da salvaguardare per il loro pregio paesistiwaturalistico o di interesse storico, ambientale,
etnologico ed archeologico

2) presentino, ai fini della pubblica incolumitaaratteristiche negative dei terreni o incombenti o
potenziali pericoli

3) di rispetto alla viabiitd urbana ed extraurhapd#e ferrovie, ai cimiteri, alle industrie nocive
inquinanti, ecc.

2. Le trasformazioni e gl interventi ammessi ilhdaee sono ulteriormente specificati ai successit. 16,
17, 20.

3. Per le aree e gli edffici suscettibili di trashazione urbanistica ed edilizia il piano definigfienterventi
ammissibili con riferimento ai seguenti tipi digntento:

a) manutenzione ordinariO):

le opere di riparazione, rinnovamento e sostitgzidelle finiture degli edifici e quelle necessa@é
integrare 0 mantenere in efficienza gli impiantrielogici esistenti, purché non comportino la
realizzazione di nuovi locali o lamplamento diefjuesistenti ne modifiche alle strutture od
allorganismo edilizio;

b) manutenzione straordinafi®sS):

le opere e le modifiche necessarie per rinnovasesétuire parti anche strutturali degli edifineche
per realizzare ed integrare i servizi igienico-sane gli impianti tecnologici, sempre che nomratto i
volumi e le superfici delle singole unita immobili@ non comportino modifiche delle destinazioni
d'uso, non vengano variate la posizione e la falele strutture portanti e dei colegamenti vefitica
ed orizzontali, il tipo e la pendenza delle copextu

c) restauro e risanamento conservatiRgrC):

gl interventi rivolti a conservare lorganismo lieidi e ad assicurarne la funzionalta mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto i delgimenti tipologici, formali e strutturali
dellorganismo stesso, ne consentano destinazissd dnche totalmente o parzialmente nuove con
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d)

essi compatibili. Tali interventi comprendono ihsolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elenti
costitutivi dell'edificio, linserimento degli elemti accessori e degli impianti richiesti dallegesize
delluso, la eliminazione degli elementi estrarirganismo edilizio. In particolare gli interveérti
risanamento _conservativoomprendono |l ripristino, la sostituzione e diptazione delle finiture, il

ripristino e il consolidamento statico e, ove neeg®, la sostituzione o ricostruzione degli eletinen
strutturali, il ripristino e la valorizzazione aelfacciate, le modificazioni dellassetto distmioutche
non interessino elementi strutturali, l'integraeiategli impianti igienico-sanitari e lnstallazoegli
altri impianti tecnologici necessari, il tutto ne$petto dei caratteri originari, senza variazidni
sagoma, di volume e di superficie utile (salvo pbequanto riguarda gli impianti) e senza modiicar
le quote d'imposta del tetto. Gli interventi diteago conservativpossono comprendere le opere di
cui sopra, purché orientate al recupero e allarizadzione dei caratteri e della struttura storico-
artistica dei manufatti o degli edifici oggettoirtiervento, nel piu rigoroso rispetto di tuttiglementi
comungue occorrenti a definirne il valore compiasdra questi vanno di norma compresi limpianto
tipologico-distributivo e il sistema dei collegariererticali, con particolare riguardo alla coll@zane,
alla struttura e alla configurazione architettordedle scale e degli spazi comuni;

ristrutturazione edilizidREa, REbD):

gl interventi rivolti a trasformare gli organisradilizi mediante un insieme sistematico di opere ch
possono portare ad un organismo edilizio in tutio parte diverso dal precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di aicelementi costitutivi dell'edificio, la eliminame, la
modifica e linserimento di nuovi elementi ed inmiaSi distinguono due tipi di ristrutturazioneilieid :

- la ristrutturazione edilizia_di tipo "ache si riferisce ad interventi che, pur in prese di
modificazioni, integrazioni e sostituzioni di elemieanche strutturali, non configurano aumenti di
superfici e, per ragioni ambientali e strutturadsicurano il mantenimento dellimpianto originario
delle cellule edilizie interessate;

Nelle aree Ar non costituisce aumento delle suggetfirecupero funzionale delle superfici
interrate 0 seminterrate, purché dette superfimcsifunzionalmente connesse alle soprastanti
unita immobiliari site al piano terra o rialzatestieate ad attivita terziarie, di interesse gemgral
produttive o turistico-ricettive. Detto recupermfionale non € ammesso qualora tendente ad
ottenere un maggior carico urbanistico in terminhgbve unita immobiliari mediante possibil

frazionamenti di quelli esistenti”.

- la ristrutturazione edilizia_di tipo "bche ammette anche variazioni di superficie etieecupero di
volumi esistenti destinati ad usi diversi, e chemp@nde tutte le opere necessarie ala
trasformazione funzionale, strutturale e di adegur@m tecnologico degli organismi oggetto di
intervento, senza necessita di conservare limpniginario delle relative cellule edilizie.

Nellambito di dette opere, e nel rispetto dellerme di cui ai successivi articoli, sono ammissibili
anche modesti incrementi di volume purché non getufassetto formale e tipologico delledificio e
siano contenuti entro la misura del 10% del voluedificato oggetto di intervento con un limite
massimo di mc. 150. Detti incrementi sono ammessiusivamente per il miglioramento funzionale
delle condizioni di abitabilta e/o usabiita dedéitazioni o dei locali di lavoro esistenti (adamento
delle altezze e delle superfici minime dei locidiazione di servizi igienico-sanitari, locali digiegno,
ecc.,) e sona@sclusi qualora tenderdd ottenere una maggiore densita edilizia in terdninnita
abitative e/o locali di lavoro mediante possibiiZionamenti delle originarie unita immobiliari.

ristrutturazione urbanistiq&®U):

gli interventi rivolti a sostituire l'esistente @80 urbanistico-edilizio con altro diverso mediann
insieme sistematico di interventi edilizi anche damodificazione del disegno dei lotti, degli &ole
della rete stradale;
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f)

¢)

h)

completament@C):

gli interventi rivolti alla realizzazione di nuovepere, su porzioni del territorio gia parzialmente
edificate; tali interventi includono anche gli ampienti e le sopraelevazioni di edifici 0 manufatti
esistenti, nonché la realizzazione di nuove operdott gia parzialmente edificati, funzionalmente
connesse agli edifici esistenti; sono assimildtilainterventi anche quelli di ricostruziomgegrale di
aree gia edificate, previa demolizione degli eidficnanufatti esistenti;

nuovo impiant@Nl):
gli interventi rivolti alla utiizzazione di areeadificate con nuovi edifici 0 manufatti,
demoliziongD):

gl interventi volti a rimuovere, in tutto o in gar edifici 0 manufatti esistenti; tali intervestno
specificamente considerati e disciplinati in modotoaomo ove non siano preordinati alla
trasformazione, ricostruzione o nuova costruzioaltambito di interventi di uno dei tipi precedenti
Nel caso che lo siano, le demolizioni necessatfféntero ambito oggetto di intervento devono esser
organicamente previste nel progetto di intervelatdgro realizzazione costituisce pertanto cona&io
per la verifica di conformita delle opere al redatiitolo abilitativo.

Le norme che seguono disciplinano i tipi d'iméerto, come sopra definiti, per le diverse categdiraree

nelle quali € suddiviso il territorio comunale, limse al precedente articolo 11. Tale disciplina e
ulteriormente specificata in sede di strumento ets&x; ed integrata dalle cautele, dai vincoli deda
norme particolari fissati dallart.16 per i benitatali eventualmente presenti allinterno delleedse
aree, nonché, per le aree del centro storico, @adldd.

13.2 - Aree Ar

1. La tipologia degli interventi & orientata alupero delle preesistenze, secondo i criteri chesey le
indicazioni specifiche della tav.3d per gli intemtienel Centro Storico, e le indicazioni dellaé.fer i
diversi tipi di beni culturali. Pit precisamentepetvede guanto segue:

a) Il recuperodegli edifici, dei manufatti e dei complessi dpecifico interesse storico, artistico o

b)

documentario evidenziati nella tav.3d e nellalegA3a implica, oftre agli interventi manutentivi,
interventi di restauro o risanamento conservati@oattuarsi con le procedure e le cautele spatdfi
allart.16. Nei casi previsti allo stesso art.1@ndicati nella tav.3d, gl interventi di restauro o
risanamento conservativo, secondo le prescriziomud al comma ottavo dellart.24 L.R.56/77
dovranno essere previsti in piani esecutivi o pitogaitari estesi allintera unita d'interventaeo
indicata, e comunque allintera cellula interess@td piani o progetti sono in ogni caso necessari
qualora lintervento si proponga mutamenti non inaligdelle destinazioni d'uso o comporti
mutamenti sensibili nel numero o nella dimensioslie dinita abitative.

Il recuperodegli edifici e manufatti di interesse prevalerdé@te ambientale, come tali evidenziati
nellalegato A3 e nella tav.3d, puo comportar&gohgli interventi di cui sopra, anche intervelti
ristrutturazione edilizia (REapurché nellambito di piani esecutivi 0 progetiiesi allintera unita
d'intervento, ove indicata, e comunque allinteedlula o alle cellule interessate. Alla stessa
condizione sono assoggettati gli interventi chepsipongano mutamenti non marginali delle
destinazioni d'uso o nel numero o nella dimensi@ilie unita abitative.

Il recuperodelle parti di tessuto edilizio suscettibili dianamento o ristrutturazione integrale, come
tali evidenziate nella tav.3d, implca interventirdtrutturazione edilizieche, nellambito di progetti
estesi allintera unita d'intervento o, ove noricaid, alla intera cellula o alle cellule interdssa
possono comportare aumenti circoscritti, 0 spostéipgericomposizioni di volumi e di superficie leti
netta (REb), purché non si superino, nel complediunita o della cellula interessata, gli attuali
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d)

valori. Nellambito di piani esecutivi d'iniziatijaubblica, sono altresi ammessi, in tali areerveteti di
ristrutturazione _urbanistica RU), che dovranno prevedere la riduzione delasiti edilizia
complessiva, leliminazione delle confrontanze amt@bili sotto il profilo igienico-ambientale, la
realizzazione di volumi edilizi di altezza non supe a quella massima delle preesistenze, nettamb
di interesse storico artistico o0 documentario. &\a3d evidenzia le situazioni in cui, per laccatiue
diffuso degrado, e/o per lelevata densita edigiale conseguenti cattive condizioni igienico-
ambientali, non sono ammessi interventi di recupeaedenti la manutenzione straordinaria se non a
livello dellintera unita d'intervento.

In sede di ristrutturazione sara altresi possibiauperare ad usi abitativi i sottotettin utiizzati, gia
dotati di regolari aperture su almeno un fronten owdesti innalzamenti della quota di imposta del
tetto, non superiori ad 1 metro e comunque esodrsgli edifici "d'interesse storico-artistico”,echon
interrompano l'eventuale continuita delle linegrdinda e che rispettino le cautele sopra spedificat

Sui fabbricati e manufatti dei quali € esplicitameeprevista la demolizione (tav.3d), non sono
consentiti interventi eccedenti la manutenzionel eé&anamento conservativo.

La conservazioneegli edifici di recente edificazione, come taflicati nella tav.3d, privi di valore
storico, artistico, documentario o ambientale, itapinterventi manutentivi o di risanamento interno
nonché eventuali interventi migliorativi di ristiutazione edilizia (REb)xhe:

- riducano la densita ediizia complessiva e batedegli edifici (qualora questa ecceda laltezza
delle circostanti parti d'interesse storico-amiai@nt

- elminino gli elementi deturpanti e di incoereraabientale

- rispettino le prescrizioni particolari fissater i spazi di relazione e gli altri ambiti eventuante
interessati, classificati e disciplinati dalla. 1

Le altri parti di aree Ar, prive di intrinseaadresse storico, artistico, documentario o amdlentli

cui il piano non prevede ne il recupero ne la corasasione allo stato di fatto, possono essere aggett

oltreché di interventi manutentivi, anche di intamii di demolizione e ricostruzionpurché nel quadro

di:

el - operazioni complesse di recupero, estese alakunita minima d'intervento (ove indicata) o
alle cellule interessate, che prevedano la demwdizili bassi fabbricati, maniche interne degradate
o strutture precarie e accessorie, da sostitunegiaso dei seminterrati degli edifici circostastip
con la ristrutturazione di edifici privi d'interesstorico-ambientale, per la realizzazione di geevi
locali accessori alle abitazioni (autorimesse, diipecc.); nonché la costruzione di locali ingeir
sottostanti le aree libere, di superficie non siopera quella degli edifici demoliti, nella stessa
cellula o ambito interessato, o della superficieteimente necessaria per le autorimesse private di
cui allart.15 e, comunque, senza pregiudizio peantenimento della superficie delle aree verdi
esistenti e in progetto;

e2 - operazioni di rimodellazione ambientalen appositi progetti unitari estesi agli ambdicati nella
tav.3d, volte a radicali riorganizzazioni degli sipliberi e dei manufatti edilizi, col vincolo don
superare la preesistente densita edilizia, netdezzal dei fabbricati preesistenti e con le distanze
minime tra i fabbricati che non potranno essereriofi a quelle intercorrenti tra i volumi edificat
preesistenti, computati senza tenere conto diwzshi aggiuntive di epoca recente e prive di
valore storico, artistico o ambientale. Qualoradpérazioni comportino il ridisegno dei lotti, deg
isolati o della rete stradale (RU) i progetti dowra essere preventivamente inquadrati in appositi
piani esecutivi d'iniziativa pubblica.

e3 - operazioni di recupero di singoli edifici adoparti, finalizzate a rimuovere le condizioni di
degrado, in cui, nel caso di demolizione e ricaxne, l'edificio risultante dovra essere
confrontabile con quello preesistente nel rispdoparametri urbanistici fondamentali ed avere
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finiture esterne che tengano conto dellintornoiantale.

E' ammessa, in aggiunta a quanto sopra, la readmneadi locali ad uso autorimesse individuali,
prioritariamente con il recupero di strutture pistesiti oppure, in mancanza di queste, con la
costruzione di bassi fabbricati in misura non sopera quella minima fissata dallart.18 L.765/67,
salvi i disposti dell'ultimo comma dellart.15 dgfiresenti norme.

f) Gli interventi di_completamentocon riedificazione a fini di rimodellazione amiile, previsti
esplictamente nella tav.3d, devono rispettarendic@azioni planovolumetriche della tav. stessa e |
cautele costruttive di cui allart.16, ed esseqeanlrati in progetti che considerino tutti gli intenti
da farsi negli e attorno agli spazi pubblici sugnaispettano.

g) Il recupero ad usi abitativi di parti "rustichebbandonate o non piu utiizzate a fini agricoli &
consentito a condizione che:

1 - non si consolidino od aggravino in tal modaiesiioni di disagiata o antigienica abitabilta (in
particolare non sara consentito il recupero di pastiche che fronteggino altri edifici a menddi
metri 0 comunque ad una distanza inferiore alfzdtedel volume piu elevato);

2 - il recupero riguardi parti "rustiche" integrage coerenti con limpianto originario delle cellule
interessate (in particolare non saranno considei@iperabili le semplici tettoie, i bassi fabbtica
precari, ecc.); e rispetti le indicazioni specifictielle presenti norme per i diversi tipi di cellul
racchiuse nel nucleo.

2. Nei nuclei rurali e nelle frazioni, quando sndano necessari, per assicurare le condizioni mirdim
abitabilta e di adeguamento dei servizi igiemterventi di recupero non realizzabili col recupdr parti
rustiche abbandonate, & consentito un incremetitosigerficie utile fino ad un massimo di mqg 25 pe
ogni abitazione esistente alla data di adoziongmigjetto preliminare del presente piano, nel tispd
tutte le altre norme, in particolare di quelle wiia@ll'art.16.

13.3- Aree Ap

1. Valgono per quanto applicabili le norme di dime.13.2 precedente, intendendosi estesa ared la
possibiita di recupero di parti "rustiche” o comua inutiizzate, per le funzioni specifiche di talee,
fatte sempre salve le norme particolari di cLadlll6.

2. Eventuali amplamenti saranno ammessi senzdi lmni densita, ma nel rispetto delle norme
sullutiizzazione della superficie fondiaria diallart.15 delle presenti norme.

13.4 - Aree Br
1. Intale sottocategoria omogenea d'uso, di tauitall.2 delle presenti norme, si distihguono:
Brl - aree in gran parte o totalmente edificate, irsono ammessi:

- interventi di conservazione allo stato di fatégldimmobil con operazioni di manutenzione ordaa
straordinaria, e di risanamento conservativo eutistazione edilizia senza aumento delle superfici
utili nette e senza mutamento delle destinaziosiadresidenziali;

- amplamenti o sopraelevazioni di edfici residaihzesistenti alla data di adozione del progetto
preliminare del presente piano, nella misura massiel 20% della superficie utile netta preesistente
e con una densita fondiaria complessiva comunque saperiore a 3 mc per mqg ed una altezza
massima di mt 11 con non piu di 3 piani fuori terra

- demolizione e ricostruzione di ediici residefizesistenti, con un massimo di 2 mc per mq ed
un'altezza massima di mt 11, con non piu di 3 figomi terra;
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interventi di ristrutturazione urbanistica, estad almeno un isolato (come definito all'art.1d3,
attuare esclusivamente a mezzo di strumenti utimmsecutivi; P.P., P.E.C. e P.E.C.O., nei limiti
della densita fondiaria preesistente, con un masdird mc/mqg e con una altezza massima di mt 18
con non piu di 5 piani fuori terra;

utiizzazione di eventuali lotti liberi intermedisclusivamente per ladeguamento delle dotazioni d
parcheggi e verde privato o consortile, di cuaglll5 sub._ae b dele presenti norme, per dli
insediamenti esistenti; su tali lotti potranno eéeseonsentiti interventi di completamento per usi
residenziali od accessori, nel limite di 2 mc/mtgzza massima 11 mt (3 p.f.t.), purché in tal modo
non si superi, nellintera area o cellula interésda densita fondiaria di 5 mc/mq, tenendo cdetie
preesistenze e di eventuali altri interventi gigriogramma.

Br2 - aree parzialmente edificate in cui saranno arangdistessi tipi di intervento come in Brl con un

imite di densita fondiaria non superiore a 2,5meper gli amplamenti e sopraelevazioni, ed a 1,5
mc/mqg per la demolizione e ricostruzione di edifieisidenziali esistenti a 3 mc/mq per la
ristrutturazione urbanistica estesa ad almeno alates ed inoltre interventi di completamento
mediante nuove costruzioni su lotti inedificatinn@sultanti da atto di frazionamento catastaldaita
successiva a quella di adozione da parte del diorSgmunale del progetto preliminare del presente
piano. Per le suddette nuove costruzioni sara asaneisa densita fondiaria massima di 1,5 mc/mq,
con un'altezza massima di mt 11 con non piu dafi fiori terra.

Br3 - aree edificate o da edificare secondo i paramhettervento del vigente P.E.E.P. ex L. 167/62,

in cui saranno ammessi interventi di conservazdinestato di fatto degli immobili come in Brl.

Le modifiche al perimetro e/o ai parametri fissddl P.E.E.P., eccedenti i limiti di cui allart.34
L.865/71, comporteranno variante anche al P.R.@dCessa dovra seguire le procedure di cui al
sesto comma e seguenti dellart.40 L.R.56/77.

13.5- Aree Cr

1. Intale sottocategoria omogenea d'uso, di tantal1.3 delle presenti norme, si distinguono:

Crl - aree in gran parte o totalmente edificate irsonb ammessi:

interventi di conservazione allo stato di fatémldimmobili con operazioni di manutenzione ordinae
straordinaria, e di risanamento conservativo outisirazione edilizia senza mutamento di volumi e
con aumento delle superfici utili nette in misuce superiore al 20% della superficie preesistente;

ampliamenti, sopraelevazioni e ristrutturazionedifici residenziali esistenti alla data di ado= del
progetto preliminare del presente piano, nella raiguassima del 20% della superficie utile netta
preesistente e con una densita fondiaria compiessimunque non superiore a 2 mc/mq ed
un'altezza massima di mt 11, con non piu di 3 igomi terra;

demolizione e ricostruzione di edifici residelagistenti, con un massimo di 1,5 mc/mq ed erai
massima di mt 11 con non piu di 3 piani fuori terra

interventi di completamento mediante nuove cae&inusu lotti inedificati, non risultanti da atth
frazionamento catastale in data successiva a glieldozione del progetto preliminare del presente
piano, per le quali sara ammessa una densita fendiassima di 1,2 mc/mq con un'altezza massima
di 7,50 metri, con non piu di due piani fuori terra

Crl.1 - aree come Crl in cuila densita fondiaflalezza massima vengono ridotte a:

mc/mqg 15 e mt 7,50 di altezza, con non piu dpiéni fuori terra in caso di amplamenti e
sopraelevazioni;
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- mc/mq 1 nel caso di ricostruzioni e nuove coginiizaltezza come sopra.
Crl.2 - aree come Crl in cui la densita fondiardegssima viene ridotta a:

- mc/mq 1,2 nel caso di ampliamenti e sopraelemaztiezza come per Crl.1;
- mc/mq 0,75 nel caso di ricostruzioni, atezza e@opra;

- mc/mq 0,50 nel caso di nuove costruzioni, altexaae sopra.

Cr2 - aree libere o scarsamente edificate ma lib¢rdibdarattere interstiziale, in cui saranno ansnes
interventi di completamento mediante nuove costnizion densita fondiaria massima di 2,5 mc/maq,
con altezza non superiore a mt 24 e non piu diani @ibitabili fuori terra. Nelle aree di questa
categoria eventualmente situate allinterno dalldepcollinare del territorio, come delimitataaatt 14,
punto dodici, delle presenti norme, la densita im@ massima viene ridotta a 1,5 mc/mg, con
un'altezza non superiore a mt 11 e non piu ditd fari terra.

Cr2.1 - aree o complessi di aree libere o scars@rextificate, ma liberabil, per interventi di noov
impianto con obbligo di strumento urbanistico esecuP.P., P.E.C. e P.E.C.O., in cui saranno
ammesse:

- nuove costruzioni ad uso residenziale con densitésuperiore a 1 mc/mq, da valutare sul complesso
delle superfici interessate dallo strumento urlianisesecutivo, ed altezze e numero di piani da
definire in sede di tale strumento;

- nuove costruzioni in aggiunta o sostituzione aellgudi cui al precedente comma, ad uso terziario
pubblico e/o privato (compreso iI commercio ngbeo dei criteri di cui al successivo art.19)ui ¢
parametri d'intervento verranno defintti in sede stfiumento urbanistico esecutivo, in misura
compatibile con il rispetto integrale degli stamtlal utiizzazione della superficie fondiaria diicu
allart.15 delle presenti norme, degli standarcomiici per nuovi insediamenti terziari di cuieal.6
delle presenti norme, di eventuali specifiche mdioni di cui allart.21 delle presenti norme;

- in ogni caso la densita fondiaria non potra sag®i5 mc/mq e l'altezza di mt 24 con 7 pianieddiit
fuori terra;

- SOPPRESSO.

- nelle aree comprese negli ambiti di interventa@wial successivo art.21 valgono le norme stabilit
dallo stesso art.21.

Nelle aree di questa categoria che non possandunggge la superficie di mg 5.000 lo strumento
urbanistico esecutivo potra essere sostituitopdizip dell Amministrazione Comunale, con un proget
unitario esteso allintera area, che rispetthité di densita di 1 mc/mq e laltezza massimapiBi fuori
terra, oltre alle condizioni di cui sopra.

Cr2.2 - aree libere per interventi di nuovo impiarton obbligo di strumento urbanistico esecutivo:
P.E.C. e P.E.C.O.; densita fondiaria 0,5 mc/mgzadt massima metri 7,50 con non piu di 2 piani
fuori terra. Nelle aree di questa categoria che passano raggiungere la superficie di mq 5.000 lo
strumento urbanistico esecutivo potra essere tustit giudizio dell Amministrazione Comunale, con
un progetto unitario esteso allintera area, cépeetti i limiti di cui sopra. Nelle aree compressgin
ambiti di intervento di cui al successivo art.2ggao le norme stabilite dallo stesso art.21.

Cr3 - aree libere per interventi di nuovo impianta) obbligo di P.E.E.P., i cui parametri di intenent
la dotazione di servizi, ai sensi e nella misuraudallart.21, sub.,della L.R. 56/77, verranno definiti
in sede di progetto del P.E.E.P. in misura comunupre superiore ad una densita territoriale di 1
mc/mqg e ad una densita fondiaria di 3 mc/mq ca@rzdt non superiori a mt 15 con 4 piani abitabil
fuori terra.
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13.6 - _Aree Bpr, Cpr
1. In tali sottocategorie omogenee d'uso, di clugaiy11.2 ed 11.3 delle presenti norme si distdmo:

Bprl, Cprl- aree occupate da edifici ed impianti produttigistenti che si confermano nella loro
ubicazione ai sensi e per i fini di cui allart.2@mma primo, sub. ¢ L.R. 56/77, nelle qual sara
ammessa la continuazione delle attivita insediateoanento delladozione del progetto preliminare de
presente piano, che non risultino insalubri o imgoii: per i relativi fabbricati e impianti saranno
ammessi interventi di manutenzione, ristrutturazien ampliamento strettamente indispensabili alla
funzionalita del ciclo produttivo in atto e deiatdli servizi.

Gli interventi di ampliamento saranno ammessi iisunai non superiore al 50% della superficie
coperta e comungue non superiore a 1000 mq. difupeitile lorda.

| suddetti limiti, anche se frazionati in interviesticcessivi nel tempo, varranno con riferimenta al
superficie utile lorda degli impianti al momentol'ddozione del progetto preliminare del presente
piano; essi verranno applicati a ciascuna dellendei presenti in una delle aree delle categorie qui
considerate.

Nelle aree Bprl dette operazioni non saranno steggelimiti di densita, mentre nelle aree Cprl |l
rapporto di copertura non dovra eccedere il 60%gim caso tali operazioni dovranno avvenire nel
rispetto delle norme sullutiizzazione della sdip& fondiaria di cui al successivo art.15 e sugli
arretramenti dalle sedi stradali di cui al suceesart.17, e di altezza non superiori a quelle Inass
stabilte dal P.R.G.C. per le aree confinanti; geelle incluse nel DR1 e nelle aree di categoria Ar
delle frazioni varranno limiti di densita, altezalistanza dai confini stabiliti per le zone diezgitria A
rispettivamente dagli artt.7, 8 e 9 del D.M. 2.68.9.1444.

Interventi di completamento o di ristrutturaziomeanistica o che comunque eccedano i imiti degui
capoversi precedenti, potranno essere effettuatussgamente a mezzo di strumenti urbanistici
esecutivi che prevedano la dotazione di aree prexzaature di servizio, ai sensi dellart.21 L.R(36
nella misura minima del 10% della superficie fordiger gli insediamenti produttivi e dell80% dell
superficie lorda di pavimento per gl insediamelirzionali e commerciali; per gli altri paramedd
adottare nellelaborazione dei suddetti strumehgnistici esecutivi varranno i valori ed i linitdicati
per le aree ditipo Bp2 e Cp rispettivamente pearde Bprl e Cprl.

Per gl edifici residenziali esistenti allintermizlle aree Bprl e Cprl, in assenza degli strumenti
urbanistici esecutivi di cui al precedente capavesaranno ammessi interventi come nelle aree di
tipo Br2.

La trasformazione d'uso in residenziale delle aBggl e Cprl potra avvenire esclusivamente
garantendo per ogni area lintegrale recupero cégfidard di cui al precedente art.6 in misura
proporzionale alla volumetria realizzabile in bagg indici sottoindicati.

Fatto salvo l'obbligo della cessione gratuita daflee per la viabilta e servizi pubblici, ove vidliate,
nella misura indicata dalle tabelle repertorioudiadla tav.3e degli elaborati del presente piahéine

di ripartire i vantaggi e gli svantaggi degl intenti previsti, (i primi in termini di valorizzazie
immobiliare, i secondi in termini di cessione giatwelle aree pubbliche), in caso di assenza o
insufficienza di dette aree per servizi pubbli¢éingtrno del perimetro dell area considerata eikp

la quota necessaria di cui al precedente commparnte mancante dovra essere monetizzata e
versata al Comune al momento della sottoscrizioalia dconvenzione allegata allo strumento
urbanistico esecutivo (ove necessario) o prevensivailascio della concessione ad edificare.
L’importo della monetizzazione sara pari al pre@egessario per lacquisizione di analoghe aree da
parte del Comune e calcolato sulla base dei csitehilti dalla normativa in materia di espropioagz
vigente al momento della sottoscrizione stessa.
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Fermo restando quanto stabilito dal precedented auil'obbligo della preventiva formazione e
approvazione di strumenti urbanistici esecutMienaperazioni di trasformazione d’'uso in residalezi
SONo ammessi:

- interventi di conservazione allo stato di fattegll immobili con operazioni di risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia con mutataalelle destinazioni d'uso in residenziale senza
aumento della volumetria esistente. In ogni casoingetvento ultimato la densitd fondiaria
dellarea trasformata (al netto delle aree perili@le servizi pubblici ove individuate) non puo
superare quella preesistente e comunque 5,00 mpande aree Bprl e 2,50 mc/mq. per le aree
Cprl; altezza massima di mt 11 con non piu di 8ipizori terra. Per le aree incluse nel DR1 e
nelle aree di categoria Ar delle frazioni varranfimiti di altezza e di distanza dai confini stibi
per le zone di categoria A rispettivamente dagtalr8 e 9 del D.M. 2.4.1968 n.1444. In ogni
caso tali operazioni dovranno avvenire nel rispdite norme sullutiizzazione della superficie
fondiaria di cui al successivo art.15 e sugli aementi dalle sedi stradali di cui al successivo
art.17;

- demolizione e ricostruzione di edifici esistedgnsita fondiaria massima 1,50 mc/mq ed un'altezza
massima di mt 11 con non piu di 3 piani fuori tel®alle aree oggetto di trasformazione in cui il
P.R.G.C. ha individuato le aree per servizi publde cedere al Comune, sono ammesse
demolizione e ricostruzione di edffici esistenthatensita territoriale massima 1,5 mc/mq, densita
fondiaria massima 3 mc/mq ed un‘altezza massim@ & con non piu di 3 piani fuori terra;

- interventi di ristrutturazione urbanistica, est@d almeno un isolato (come definito allart. 138,
attuare esclusivamente a mezzo di strumenti utmmesecutivi: P.P., P.E.C. e P.E.C.O., nei
limiti della densita fondiaria preesistente, cormassimo di 3 mc/mq e con una altezza massima di
mt 11 con non piu di 3 piani fuori terra.

Le trasformazioni d'uso residenziali sopraindicaten sono ammesse nelle aree Bprl e Cprl
individuate allinterno delle aree tipo A e argaotB di cui al successivo art.21 ter.

Nelle aree comprese negli ambiti di intervento wiad successivo art.21 valgono, inoltre, le norme
stabilte dallo stesso art.21.

Bpr2 - aree occupate da edifici ed impianti produttsistenti classificati ai sensi e per i fini di cui
allart.26, comma primo, sub. e L.R.56/77.

In tali aree, in assenza delle operazioni di trasézione di cui ai capoversi seguenti sara ammassa
continuazione delle attivita insediate al momere#§atiozione del progetto preliminare del presente
piano, che non risultino insalubri od inquinangr p relativi fabbricati ed impianti saranno ammess
interventi di manutenzione e ristrutturazione b tia" come definito dallart.13.1 sub d delle pres
norme, nonché ampliamenti di entita limitata atdéadione di servizi rigorosamente indispensalal al
funzionalita del ciclo produttivo in atto; in ograso tali interventi dovranno avvenire nel rispeltite
norme sulla utiizzazione della superficie fondiadi cui al successivo art.15 e sugli arretranuzig
sedi stradali di cui al successivo art.17, ed zdteome sopra.

Per gli edifici residenziali esistenti allinterdelle aree Bpr2, in assenza delle trasformaziasoddli
Ccui ai capoversi seguenti, saranno ammessi intéis@me nelle aree di tipo Br2.

Le operazioni di trasformazione d'uso delle aree2RBptranno avvenire esclusivamente a mezzo di
P.P. unitario, e garantendo nelle aree stessegfaie rispetto degli standard di cui al precedente
art.6 per i nuovi insediamenti, in cui saranno assee

- nuove costruzioni con densita territoriale nopesiore a 2,20 mc/mq da valutare sul complesso
della superficie interessata dal P.P., tenendoocdefle preesistenze, densita fondiaria non

23



superiore a 5 mc/mq e rapporto di copertura noargup al 60%, e con altezza massima di mt 27
con non piu di otto piani fuori terra;

- destinazione ad uso residenziale nel limite massel 75% del volume complessivo previsto dal
P.P. determinato sulla base della densita tealtoammessa;

- in aggiunta e sostituzione di quella residenzialestinazioni ad uso terziario (compreso |l
commercio nel rispetto dei criteri di cui al sucsies art.19) e/o produttivo (limitatamente al
commercio allingrosso od alle attivita artigiamadn moleste e non inquinanti), nel limite massimo
del 50% del volume complessivo previsto dal P.Rerda@nato in base alla densita territoriale
ammessa.

13.7 - _Aree Bp

1. In tali sottocategorie omogenee d'uso, di ¢aralll.2 delle presenti norme, si distinguono:

Bpl - aree in gran parte o totalmente utiizzate insono ammessi:

interventi di conservazione allo stato di fattonmpere di manutenzione ordinaria e straordinaria,
risanamento conservativo e ristrutturazione edilmonché modesti ampliamenti, non superiori a 400
mc, con altezza non superiore a mt 11 con noni @itpidni abitabili fuori terra per edifici residzali
esistenti non connessi alle attivita produttive;

interventi di manutenzione ordinaria e straonanadi ristrutturazione e/o ampliamento di ediga
impianti produttivi esistenti alla data di adoziodel progetto preliminare del presente piano, senza
limiti di densitd ma nel rispetto delle norme stizzazione della superficie fondiaria di culat.15 e
sugli arretramenti dalle sedi stradali di cui el’s7 delle presenti norme;

demolizione e ricostruzione di edifici ed impiaptoduttivi esistenti nei limiti di un rapporto di
copertura fondiaria del 60%, con altezza non soped mt 11;

utiizzazione di eventual lotti intermedi o ngamali, liberi od occupati da edifici residenziabn
connessi alle attivita produttive di cui in precezis 0 comunque in contrasto con la destinazione
propria delle aree Bp esclusivamente per ladegotreegl insediamenti produttivi esistenti alle
norme sullutiizzazione della superficie fondiadiacui allart.15 e sugli arretramenti dalle sstdadali

di cui allart.17 delle presenti norme, con altea@a superiore a mt 11; su tali lotti potranno esse
consentiti interventi di completamento, per usdpittivi, nei limiti di un rapporto di copertura &%

(un solo piano fuori terra) purché in tal modo rsdrsuperi, nellintera area o cellula interessihta,
rapporto di copertura del 70% e la densita di Snmgctenendo conto delle preesistenze e degli altri
eventuali interventi gia in programma.

Bp2 - aree parzialmente utiizzate in cui sono ammiessiventi come in Bpl ed inoltre: utiizzazione d
lotti intermedi o marginali, liberi od occupati @dlifici in contrasto con la destinazione propridedaree
Bp, anche per nuovi insediamenti produttivi corrajoporto di copertura fondiario non superiore &60

2. La trasformazione d'uso in terziario (con edohes della destinazione d’'uso commerciale al ditpgr
insediamenti di medie e grandi strutture di vehdiglle aree Bpl e Bp2 potra avvenire esclusivaenent
garantendo per ogni area lintegrale recupero degihdards di cui al precedente art.6 in misura
proporzionale alla superficie lorda di pavimentalizzabile in base agli indici sottoindicati.

. Tali standards si intendono al lordo della quib@aree per servizi pubblici afferenti i distrettpreminente
destinazione produttiva indicate dalle tabelle rep® di cui alla tav.3e degli elaborati del pratepiano
ridotta in misura proporzionale al rapporto trasigerficie dellarea Bp oggetto di trasformazionk e
superficie complessiva delle aree di sottocategBpd e Bp2 individuate nel distretto industriale di
appartenenza. Tali aree aggiuntive, dovranno egm@ndtariamente localizzate in prossimita di dpiel
individuate nelle tavole del P.R.G.C. per garaniineorganica attuazione delle infrastrutture evigedi
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urbanizzazione primaria e/o secondaria.

4. Fatto salvo l'obbligo della cessione gratuitdedaree per la viabilita e servizi pubblici affatela
destinazione terziaria, in caso di assenza o ingufza della quota di aree per servizi pubblit@gnti i
distretti a preminente destinazione produttiva ddece allinterno del perimetro dellarea considera
rispetto quella necessaria di cui al precedenten@nfa parte mancante dovra essere monetizzata e
versata al Comune al momento della sottoscrizioea cconvenzione preventiva al riascio delle
concessioni ad edificare. L’importo della monetzzzae sara pari al prezzo necessario per lacaguisiz
di analoghe aree da parte del Comune e calcoldadosise dei criteri stabilti dalla normativa irataria
di espropriazione vigente al momento della sotiziene stessa.

5. Fermo restando quanto stabiito dal precedemte8 aullobbligo della preventiva formazione e
approvazione di strumenti urbanistici esecutivieneperazioni di trasformazione d’uso sopraindicat
SONo ammessi:

- interventi di conservazione allo stato di fatémldimmobili con operazioni di risanamento conseivo
e ristrutturazione ediizia. In ogni caso ad ineo ultimato il rapporto di copertura fondiario
dellarea trasformata (al netto delle aree perili@le servizi pubblici da cedere) non potra saper
i 60%; altezza massima di mt 11. Tali operazioovwrdnno avvenire nel rispetto delle norme
sullutiizzazione della superficie fondiaria diical successivo art.15 e sugli arretramenti dadidi s
stradali di cui al successivo art.17;

- demolizione e ricostruzione di edifici ed impiaptoduttivi esistenti nei limiti di un rapporto di
copertura fondiaria del 60%, con altezza non soped mt 11.

- interventi di ristrutturazione urbanistica, ested almeno un isolato (come definito allart.1dy,
attuare esclusivamente a mezzo di strumenti utimeisecutivi: P.P., P.E.C. e P.E.C.O., nei liditi
un rapporto di copertura fondiaria del 60%, coezath non superiore a mt 11.

13.8- Aree Cp

1. In tale sottocategoria omogenea d'uso, di dairtal11.3 delle presenti norme, saranno ammessi
interventi come in Bp2, ma lampliamento di ediéci impianti produttivi esistenti non potra super#r
rapporto di copertura fondiario del 60%.

In tale sottocategoria omogenea d’'uso non &€ amniegdsasformazione d’'uso in commerciale al dettagli
salvo quanto specificatamente indicato nel suceesst.19.

13.9- Aree D

1. In tale categoria omogenea d'uso, di cui allad delle presenti norme, gli interventi avven@n
esclusivamente a mezzo di strumenti urbanisticese P.1.P. e P.E.C.O.; in essa si distinguono:

D1 - aree destinate a nuovi insediamenti di caraftevduttivo.

D2 - aree come D1 destinate esclusivamente alla fionm& di centri polifunzionali per servizi
gualificati, pubblici e privati, connessi allo syiohento delle attivita insediate nelle aree D1 e/o
dellesercizio autostradale (terziario superioreuffici e servizi rivolti alle imprese, attivita
espositive specializzate, attivita ricettive e panioni specializzate e simil). E’ inoltre ammess
linsediamento di centri per attivita terziarie fogareso il commercio al dettaglio nel rispetto dei
criteri di cui al successivo art.19) e servizi cessi.

D3 - aree destinate esclusivamente allinsediamentttidta legate alla logistica (trasporto, deposito,
lavorazione ecc. delle merci) svolte da impresepeaatori specializzati.
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D4 - aree riservate allinsediamento di piccole itdii® attivita artigianali conseguente ad intetiein
trasferimento da effettuare in sede di operazionstlutturazione edilizio-urbanistica ed igienico
ambientale del contesto residenziale.

D5 - aree riservate all insediamento di centri gvita commerciali al dettaglio e servizi connessi

2. Nelle aree edificate o da edificare di cui atidtocategorie D1, D2, D4, D5 comprese nei vigentP.
o P.E.C.O., valgono le norme stabilite dai rispgtiani esecultivi.

2 bis. Nele aree edificate o da edificare di diai aottocategoria D2 comprese in strumenti urltianis
esecutivi divenuti inefficaci per decorso del terendecennale dalla data di approvazione, sonoenolt
possibili operazioni di trasformazione d'uso inziaro (compreso il commercio al dettaglio nel ep
dei criteri di cui al successivo art.19) esclusieate garantendo per ogni area lintegrale recupeyb
standards di cui allart.21 L.R.56/77, nella misomaima dell80% della superficie lorda di pavineat
comunque, nel rispetto del comma 2 dello stess@art..R. 56/77 per gl insediamenti commerciali, i
base agli indici sottoindicati. Fermo restando tpastabiito dal precedente art.8 sullobbligo aell
preventiva formazione e approvazione di strumehbtnistici esecutivi, nelle operazioni di trasforioae
d’'uso sopraindicate sono ammessi:

- interventi di conservazione allo stato di fatemilimmobili con operazioni di risanamento conseio
e ristrutturazione edilizia, nel rispetto delle mer sullutiizzazione della superficie fondiaria i al
successivo art.15 e sugli arretramenti dalle geafilgli di cui al successivo art.17;

- interventi di demolizione e ricostruzione di @iied impianti esistenti;
- interventi di completamento mediante nuove cegnuisu lotti inedificati

In ogni caso ad intervento ultimato la superficide dorda ad uso commercio al dettaglio non potra
superare il limite del 60% della superficie utdeda complessiva della previsione insediativaapjorto

di copertura fondiario dellarea trasformata (atme@lelle aree per viabiita e servizi pubblicickdere)
non potra superare il 60%; atezza massima dimt 11

3. In tutte le sottocategorie di aree di cui alspréte articolo, al di fuori dei predetti P.I.P. &FC.O. i
parametri di intervento e la dotazione di senazisensi e nella misura di cui allart.21 L.R. 36/7
saranno definiti in sede di formazione di strumentibanistico esecutivo, nel rispetto delle norme
sullutiizzazione della superficie fondiaria dii@l successivo art.15 del rapporto di superficperta
dello 0,60 e dellaltezza degli edifici di mt 20.

13.10 - Aree Ec

1. In tale sottocategoria omogenea d'uso di cartall.5 delle presenti norme, in assenza dedeagmni
di trasformazione di cui ai commi seguenti, saranassa la continuazione delle attivita agricoledizte
alla data delladozione del progetto preliminaré plesente piano subordinatamente alle esigenze di
igiene, abitabilta e decoro del contesto residdaze nei limiti seguenti:

- sistemazioni interne ed ampliamenti in misura swperiore al 30%, con un massimo di 1000 mq, della
superficie coperta dal complesso dei fabbricatimgaianti fissi delle aziende agricole, sempreché la
superficie coperta non superiil 50% della superfiondiaria;

- per gl edifici residenzial, interventi di risamento conservativo, ristrutturazione ediizia e/o
ampliamento; questi ultimi da mantenere nei lidiittui al punto precedente per le aziende agrieole,
comungue con un'altezza massima di mt 7,50 conpitodi 2 piani fuori terra, e con una densita
fondiaria non superiore a mc/mq 0,5 valutata demimento al solo volume residenziale. Sempre ove
sia possibile i suddetti ampliamenti dovranno essieravati mediante ristrutturazione di volumi itist
non residenziali.
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2.

Le operazioni di trasformazione d'uso delle aE®e potranno avvenire esclusivamente a mezzo di
strumenti urbanistici esecutivi, e garantendo raliee stesse lintegrale rispetto degli standacdidal
precedente art.6 per i nuovi insediamenti, in atRBNO ammessi:

- nuove costruzioni ad uso residenziale con detssitétoriale non superiore a 0,40 mc/mq, da vaduta
sul complesso della superficie interessata dallor&nto urbanistico esecutivo, densita fondiaria no
superiore a 0,50 mc/mq e con una altezza massima &0 con non piu di due piani fuori terra;

- nuove costruzioni in sostituzione a quelle di euiprecedenza, ad uso terziario (compreso |l
commercio nel rispetto dei criteri di cui al sucsies art.19) e/o artigianale, limitatamente alkvita
non moleste e non inquinanti, nei limiti di una @udi superficie utile lorda non superiore al 408dad
superficie utile lorda complessiva della previsiorgediativa.

13.11 - Aree Ee

1

5.

In tale sottocategoria omogenea d'uso, di ¢artall.5 delle presenti norme, sono ammessivatdr
per la realizzazione di attrezzature e infrastretinerenti attivita agricola, secondo quantgatigo al
precedente art.12, nonché interventi per le abitazurali che rispettino i seguenti limiti di détas
fondiaria, a seconda delle colture in atto o irgptto nellazienda interessata (a norma dellatt.BS
56/77):

- colture protette in serre fisse 0,06 mc/mq
- colture orticole o floricole specializzate 0B "

- colture legnose specializzate 0,03 "
- seminativo e prato permanente 0,02 "

- bosco e coltivazione industriale del legno cosaesd aziende

agricole (non piu di 5 ha per azienda) 0,01"

- pascolo e prato-pascolo permanente di aziendeistorali (max 500 mc) 0,001

Il volume edificabile, che non pud comunque sape 1500 mc, € calcolato al netto dei terrensiflaati
come incolti e al lordo degli edifici eventualmergsistenti, senza considerare le attrezzature e le
infrastrutture tecniche al servizio dellagricaturSugli edifici esistenti sono consentiti, a scajpo
adeguamento alle attuali esigenze abitative pebiazioni rurali al servizio dellazienda, intemtiedi
recupero come per le aree Er di cui al successivib3al3. Tali interventi potranno essere concessi
anche agli imprenditori agricoli non a titolo pipele, ai sensi dellart.2 L.R. 63/78, che abbiasidenza

e domiciio nellazienda interessata. E' ammesdidizzazione di tutti gli appezzamenti componenti
lazienda, anche non contigui, entro la distanzacelatro aziendale ritenuta congrua ai fini detienme
sulla formazione della proprieta coltivatrice. drémi direttamente impegnati per i fabbricati ruvadome
pertinenze potranno essere assimilati, ai fineddéterminazione dellindice di edificabilita, coopeeli
impegnati dalle colture prevalenti nellaziendaerassata. Per le aziende che insistono su terreni d
Comuni limitrofi € ammesso, nellambito di aree estthazione agricola, laccorpamento dei volumi
sullarea di un solo Comune, a condizione chdit@dper residenza rurale non superii 1500 mc.

Nel caso di recupero ai fini extragricoli dovnanapplicarsi i disposti dellutimo comma della& 14
delle presenti norme.

Gli indici di densita fondiaria si intendonoeriti alle colture in atto o in progetto. Gli eveal
cambiamenti di classe e lapplicazione della kaladiensita fondiaria sono verificati dal Comuneeule
di rlascio di concessione, senza che costituiswvanante al Piano Regolatore.

Il trasferimento della cubatura edilizia a &dificatori, ai sensi dellart.25 della L.R. 56/déyve risultare
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10.

11.

12.

da apposito atto di vincolo, trascritto nei registella proprieta immobiliare. Non sono ammessi
trasferimenti di cubatura tra aziende diverse. €Tlgt aree la cui cubatura e stata utiizzata a fini
edificatori sono vincolate a "non aedificandi’ ene@videnziate su mappe catastal tenute in pabblic
visione.

Analogamente non sono ulteriormente utiizzadalk servire nuove strutture ed attrezzature dataii
lett. g comma secondo, dellart.25 L.R. 56/77, i terkemiui capacita produttiva & gia stata impegnata
per dimensionare strutture e attrezzature rurali.

Per gli immobili classificati come beni culturai sensi del successivo art.16, valgono le lita di cui

al medesimo articolo. Per gl altri immobili edparticolare per le nuove costruzioni, al fine diagdire
un corretto inserimento ambientale, i materialii @@ratteri costruttivi dovranno essere adeguéi al
preesistenze tradizionali con particolare riguaall® pendenze, agli sporti e allarticolazione elédiide
dei tetti e delle aperture, allutiizzo dei ma#diridi facciata e di copertura. In particolare sat@
escludere finiture con pannelli e/o superfici lislzegetto o da cassero, rivestimenti ceramici.

Il volume edificabile, come sopra computato,rdgureferibimente essere realizzato allinterne deee
Er di cui al successivo art.13.13, con le modalda limiti ivi prescritti; esso potra invece esseibicato
nelle stesse aree Ee soltanto quando sia dimostimafgossibiita o [estrema difficolta della
concentrazione nelle suddette aree Er.

In tale secondo caso:

- la superficie coperta dal complesso dei fablbregajualunque uso destinati, comprese le serre, fiss
non potra superare il 33% della superficie ded lntteressato;

- gl edifici residenziali non potranno superaredénsita fondiaria di 0,20 mc/mq di superficie Iddb
interessato, e laltezza di mt 7,50 con non pRipani fuori terra; comunque dovra essere prizikeg
il recupero delle costruzioni esistenti anche nm@diaistrutturazione a fini abitativi di parti rieste,
nel rispetto delle norme di cui al successivo értdve si tratti di edifici riconosciuti come bethi
carattere culturale-ambientale.

Per quanto non disposto dalle presenti normielsamano le disposizioni dellart.25 L.R.56/77ee
successive modificazioni per quanto applicabili.

Nelle aree agricole di sottocategoria Ee, Ef,ed Ec in assenza delle operazioni di trasformnazi
d’'uso di cui alluttimo comma dellart. 13.10, igprietari non coltivatori diretti o imprenditori acpli,

che comunqgue coltivano direttamente i propri faneknti superficie minima di mg. 3.000, potranno
realizzare (previa richiesta di concessione edizipresentazione di un atto di impegno che preeda
mantenimento della destinazione a servizio dallig@tt agricola) un basso fabbricato uso deposito
attrezzi agricoli aventi le seguenti dimensioni:

- dimensione massima esterna m. 3,50 * 3,00;
- altezza massima di colmo m. 3,00;

- copertura a due falde con manto in coppi pienmetetruttura lignea. Lo sporto massimo non deve
essere maggiore di cm. 50 rispetto al filo parsteraa;

- muratura esterna in conci di tufo o in mattoruats a faccia vista o intonacata;

- serramenti esterni in legno. E’ ammesso un upiodoncino di ingresso di larghezza massima
cm.120 e altezza massima cm. 2,00 nonché unicéuegpel aerazione di cm. 60*60”

La realizzazione di orti urbani € consentittienaree agricole di sottocategoria Ee e Ef, rplatito
delle norme di tutela del suolo di cui al succeasakticolo 20 e con esclusione di:

a) parti del territorio comprese nela fascia A ed@ fume Po e della rete idrografica minore
(Rotaldo) nonché comprese entro il limite di esamtee del torrente Stura classificate a pericalosit
molto elevata EeA,
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b) parti del territorio con valori ambientali, Stoe paesaggistici da salvaguardare e tutelarapoese
allinterno dellambito di operativita diretta delT.O di cui al precedente art.16.3/3;

c) lungo le strade e punti panoramici di cui alcedente art.16.3/3.1 e 16.3/3.4 specificatamente
indicate nelle tavole di P.R.G.C. e nelle areealegoria “E” di pertinenza a beni di carattere
storico-documentario e culturale-ambientale, nonelndergenze del sistema naturalistico quali
corridoi ecologici e boschi, con vincolo di nonfiedibilita;

L'intero appezzamento destinato ad orto urbanoapessere recintato esclusivamente con rete
metallica plastificata su paletti senza zoccolatf@siepi vive di altezza non superiore a m.2\dh
sono ammesse ulteriori recinzioni allinterno aetd urbano ad eccezione della delimitazione dmii
coltivabili di superficie superiore a mg. 500, éalizzare esclusivamente con rete metallica pteestf

su paletti senza zoccolatura e/o siepi vive dizadtenon superiore a m. 1,20. E’ vietato ogni
tamponamento delle recinzioni metalliche.

Nelle aree destinate agli orti urbani e per ogni5®@ di superficie di unita coltivabile, € consenta
realizzazione di un basso fabbricato uso depotitezai agricoli avente le seguenti caratteristiche

dimensione massima esterna mqg. 8,00;

altezza massima di colmo m. 2,40;

manufatto in legno o materiale similare, ancheipdi prefabbricato, copertura a due falde con
manto in legno o lastre piane/ondulate sovrappizietegola canadese. E’ vietato l'utiizzo di ogni
altro materiale metallico, plastificato ecc., qubleracche da cantiere, materiale di recupero vario
ecc.. La tipologia del basso fabbricato dovra essmimungue unica e costante in tutta larea
destinata allorto urbano. | manufatti dovrannoegesobbligatoriamente rimossi al momento in cui
vengono a mancare le condizioni per l'esistenzgiodelurbano.

serramenti esterni in legno. E' ammesso un uniatopoino di ingresso di larghezza massima
cm.120 e altezza massima cm. 2,00 nonché unictuegeli aerazione di cm. 60*60”

distanza dai confini delrappezzamento destinatoréaurbano: mq. 2,50.
distanza minima tra manufatti: m. 10,00. E’ vietataostruzione in aderenza di due o piu manufatti.

In sede di progetto unitario € ammessa la localama di un solo basso fabbricato da destinare
esclusivamente a servizi comuni (igienico/sanitampianti tecnologici per la fornitura idrica, #kea a
supporto delle attivita agricole ecc.) con eschesidi qualsiasi forma di utiizzo a scopo abitativo
ricreativo, avente le caratteristiche architettomisopraindicate.

Nelle aree destinate agli orti urbani & comunga&ato:
- [lallevamento o la detenzione di animal;

- il deposito di materiali di qualsiasi tipo edparticolare di risulta o recupero (cassette, vatmadi,
tavolini, sedie, sacchi di nailon, materiale in pedie ecc). Gli scarti ed iresidui delle opevaidi
coltivazione devono essere conferiti in un’unicaitoe di raccolta comune da individuarsi in sede di
progetto unitario 0 presso centri di raccolta pabbl

- realizzare percorsi o vialetti di accesso alldevanita coltivabili con pavimentazioni impermediabi

- realizzare caminetti o barbecue di qualsiasi éoatipologia.

13.12 - Aree Ef

1. In tale sottocategoria omogenea d'uso, di tartall1l.5 delle presenti norme, varra quantoosispper
le aree Ee di cui al precedente art.13.11; peréeiazione alle esigenze di tutela ambientale e/o
idrogeologica di cui al successivo art.20 dellesprei norme:
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- saranno escluse le nuove costruzioni resideresiaezione fatta per le aziende interamente caapre
nelle aree Ef;

- saranno escluse le attrezzature non strettameditgensabil per la conduzione dei fondi rurali
compresi nelle aree Ef;

- la superficie coperta dal complesso dei fablirgajualunque uso destinati, comprese le serre, fiss
non potra superare il 20% della superficie ded ltteressato;

- gl edifici residenziali non potranno superaredénsita fondiaria di 0,10 mc/mq di superficie Id&b
interessato;

- scavi e movimenti di terra necessari per lattugzdegli interventi non potranno superare lantit
complessiva di 300 mc e dovranno di norma essdisgat al profilo naturale del terreno mediante
raccordi di minima pendenza coperti con terrencetadg; muri di sostegno, ove indispensabil, non
dovranno in alcun punto superare l'altezza di Bahprofilo naturale del terreno.

2. Per le nuove costruzioni ed attrezzature il Gamin sede di rilascio della concessione, potraungue
impartire particolari prescrizioni atte a garantwia corretto inserimento ambientale degli edifidi e
impiantinel rispetto di quanto disposto nel precedentd&ftl comma 7°.

3. Per le recinzioni, in tutte le aree di tipo Bfnché in tutte le aree di tipo Ee comprese netdeo
colinare, come delimitato dallart.14, punto dgdidelle presenti norme, saranno ammesse
esclusivamente siepi vive di altezza non super@renetri 2 e/o rete metalica su paletti e senza
zoccolature; eccezione fatta per il restauro dneni esistenti coerenti o caratterizzanti I'aenite.

13.13 - _Aree Er
1. Intale sottocategoria omogenea d'uso, di tawtall1.5 delle presenti norme, saranno ammessi:

- gli interventi atti a rispondere alle esigenzéadiise e di conduzione delle aziende rurali diatecnelle
aree Ee, Ef ed Er, mediante trasferimento dellanwelria dimensionata secondo quanto stabilito per
tali sottocategorie di aree al precedente art.13.alsuperficie coperta dal complesso dei fabbiricat
a qualungue uso destinati, comprese le serre figse,potra superare il 30% ed il 60% della
superficie del lotto interessato, rispettivamenge ibterritorio colinare e per la restante padil
territorio agricolo. Gli edifici residenziali noroganno superare la densita fondiaria di 0,5 ma#mq
laltezza di mt 7,50 con non piu di due piani fuerra; comungue dovra essere priviegiato il recap
delle costruzioni esistenti, anche mediante ristraione a fini abitativi di parti rustiche, népetto
delle norme di cui al successivo art.16, ove dtitda edifici 0 manufatti riconosciuti come beni d
carattere culturale ambientale e nel rispetto dntudisposto nel precedente art.13.11 comma 7° per
tutti gli altri edifici o manufatti,

- il recupero di complessi edfficati, edifici e nuéatti abbandonati o non pil necessari alle es@genz
delle aziende agricole, mediante interventi dindgsaento conservativo degli edifici nonché di
trasformazione mediante ristrutturazione ediliziavalumi rustici (stalle, fienil, ecc.) senza afcu
incremento dei volumi chiusi o aperti preesistemticon interventi atti a garantire il corretto
inserimento ambientale degli edifici per quantaaigla forme e material, fermi restando i piu
specifici vincoli di cui al successivo art.16 dglieesenti norme, ove si tratti di edifici o mantifat
riconosciuti come beni di carattere culturale-amiaie e nelrispetto di quanto disposto nel
precedente art.13.11 comma 7° per tutti gli altifi@ o manufatti. Le nuove destinazioni d'uso
previste, nei limiti ammessi dallart.12 delle @et norme, dovranno risultare compatibii con le
esigenze di conservazione e di corretto inserimeriianistico ed ambientale degli edifici recuperati
e con le norme di cui al successivo art.16, ovelicafyd. Inoltre, dovranno applicarsi i disposti
dellultimo comma dell'art.13.14 delle presentimer
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2. Ove dli interventi previsti per le aree Er risgano alle esigenze abitative e di conduzione atedi fda
parte dellimprenditore agricolo a titolo principa&i sensi degli artt.9 e 13 della L. 10/77, gssianno
concessi anche al di fuori del P.P.A. a titolo gitated al di fuori dei limiti concernenti la cajiac
insediativa di cui agli artt.4 e 5 delle presentime.

13.14 - Aree Ep
1. Intale sottocategoria omogenea d'uso, di tartall1.5 delle presenti norme, si distihnguono:

Epl- nuclei edificati ed edifici di carattere residfe extragricolo per cui saranno ammessi inteaingén
conservazione alo stato di fatto con operazionimdinutenzione ordinaria e straordinaria, e di
risanamento conservativo o ristrutturazione ealiiasnche con aumenti della superficie residenzidde u
lorda in misura non superiore al 20% e con altezrasuperiore a mt 7,50, necessari per linsermnent
di impianti igienico-sanitari 0 per ladeguamentegld stessi; nonché interventi per realizzare
autorimesse, entro o fuori terra, nella misuraatessdallart.18 L.765/67, prioritariamente col neeto
dei volumi rustici o dei bassi fabbricati eventuahte presenti.

Ep2- complessi edfficati, edifici, impianti, manufiegtd aree che al momento dell adozione del progett
preliminare del presente piano siano adibiti aditattdi carattere produttivo extragricolo, oppuad
attivita per la conservazione, lavorazione, trasfmione e commercializzazione delle produzioniideg|
imprenditori agricoli singoli ed associati, di @liart.25, comma secondo, subdglla L.R. 56/77.

2. In tali sedi, anche ove non espressamente faditz piano, sara ammessa la continuazione dilitaa
insediate, con le opere di manutenzione e risistema necessarie, nonché ampliamenti fino al 50%
della superficie coperta e comungue non superi@dG@d mq di superficie utile lorda e con altezza no
superiore a mt 7,50; in ogni caso la superficieecapnon dovra eccedere i 60% dellarea di prtaprie

3. Il Comune potra inoltre impartire particolarepcrizioni, a specifica di quanto previsto dallEtdelle
presenti norme, concernenti la disposizione estanza dei fabbricati fra di loro e dai confininobé il
trattamento delle aree libere con bassa vegetadop@ntamento di alberi con funzioni di fitro od
occultamento e di raccordo paesistico-ambientateilarcostante territorio rurale. Per tali sisgzioni
potranno essere utiizzate anche superfici est@limaree Ep2.

3bis. Per la specifica area valgono inoltre le eatudisposizioni particolari e prescrizioni ediz
integrative:

Il Molinetto Popolo st.Vercelli 72

Ai sensi del comma 4 dellart.26 della L.R. 56/ffeventivamente a qualsiasi intervento di
trasformazione d'uso, si dovra procedere alla lbaniidelle aree e degli immobili dai residui di
lavorazione, dalle scorie inquinanti e dai manuftathtenenti amianto, seguendo i procedimenti pitisc
dalla normativa vigente.

La trasformazione d'uso in produttivo potra avvergsclusivamente a mezzo di strumento urbanistico
esecutivo unitario esteso allintera area di satfiegoria Ep2 e garantendo lintegrale recuperd degl
standards di cui allart.21 L.R.56/77, nella misoniaima del 20% della superficie territoriale, naade
assoggettamento ad uso pubblico di aree privatie bigerazioni di trasformazione d’'uso sopraindicat
SONo ammessi:

- interventi di conservazione allo stato di fatémilimmobili con operazioni di risanamento conseio
e ristrutturazione ediizia senza aumento delle edigp utii nette, nel rispetto dele norme
sullutiizzazione della superficie fondiaria diical successivo art.15 e sugli arretramenti dadldi s
stradali di cui al successivo art.17;

- interventi di demolizione e ricostruzione di @iiéd impianti esistenti.
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In ogni caso il rapporto di copertura fondiariolmédera area trasformata e delle singole superfici
fondiarie (al netto delle aree per viabilita e & pubblici) non potra superare il 60%; altezzassiaa
delle nuove costruzioni m.7,50 e non piu di 2 piaari terra.

Gli interventi di conservazione allo stato di fatkegli edifici residenziali sono ammessi nel rispekelle
norme sullutiizzazione della superficie fondiadacui al successivo articolo 15 e della atezzessima e
numero di piani esistenti.

Il piano esecutivo dovra indicare le soluzioni @rbgali atte a non compromettere il contesto algrico
circostante e garantire il corretto inserimento ianthle degli interventi in relazione alle attivitaistenti.
In particolare:

- ladeguamento dellaccesso dellarea da trasfoenadla rete viabile provinciale;

- lo smaltimento e la depurazione delle acque biare nere, tenuto conto che farea non e servita da
reti fognarie esistenti idonee a raccogliere iuigbrovenienti dallinsediamento. Tutti gli scarich
dovranno essere resi accessibili per il campionganparte dellautorita competente.

- il rispetto del Piano di Tutela delle Acque (FAT), approvato con delberazione del Consiglio
Regionale n.117-10731 del 13.03.2007, prevedenbigatoriamente per i nuovi insediamenti misure
dirette:

1. alrisparmio e alluso razionale delle risomdiche (art.42 delle Norme del P.T.A) con:

» linstallazione di contatori singoli per ogni unitdmmobiliare o per singola utenza
indipendentemente dalla destinazione d’'uso de lilil®;

» Ja dotazione di sistemi di separazione e convogligm in apposite cisterne delle acque
meteoriche affinché le stesse siano destinate utllzzo nelle aree verdi di pertinenza
dellimmobile;

2. alla riduzione delle portate meteoriche drematielle superfici urbane impermeabilizzate (art.32
delle Norme del P.T.A.). In attesa di specificheettive della Giunta Regionale, mediante
realizzazione dei parcheggi, limitatamente agli zspdestinati al posto macchina, con
pavimentazione drenante (masselli autobloccarditifarbablock, ecc.) finalizzati alla successiva
inerbitura.

- i materiali ed i caratteri costruttivi delle n@weostruzioni dovranno essere adeguati alle pteazes
tradizionali con particolare riguardo alle penderagl sporti e allarticolazione delle falde dettt e
delle aperture, allutiizzo dei materiali di faata e di copertura. Sono da escludere finiture con
pannelli e/o superfici lisce da getto o da cassemstimenti ceramici, serramenti esterni in mater
anodizzato ecc.. Eventuali grate di protezione restesaranno in ferro a disegno semplice, senza
decorazioni o lavorazioni particolari;

- € da escludere linsediamento di industrie ifs@le comunque incompatibii con lesistente
stabiimento alimentare/dolciario ubicato nel comainVilanova. Il rilascio dei permessi di costeue
subordinato al parere favorevole da parte delllA.8.dell'A.R.P.A. competente per territorio;

- lutiizzo a fini urbanistici & subordinato alfgrescrizioni di cui al successivo art.21 ter dpilesenti
norme relativo alle aree esondabili.

. Ai sensi del decimo e undicesimo comma deR&art..R.56/77, immobili abbandonati o di cui venga
adeguatamente dimostrata la non necessita perigenes dele aziende agricole, potranno venire
ammessi alle operazioni di recupero per usi extralgdi cui sopra, anche per i fini di cui al supdel
secondo comma dell'art.25 L.R.56/77, e di quek®o cbncerne ['attivita turistica, alle seguenti coi:

- i mutamento di destinazione d'uso e consenpteyia domanda e con il pagamento degli oneri
relativi, nei casi di morte, di invalidita e di eazione per cause di forza maggiore, accertate dall
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Commissione Comunale per lagricoltura di cui &ll&R.63/78, per gli immobili soggetti allatto
d'obbligo di cui al settimo comma dellart.25 L.&A& e per queli preesistenti alla data di entirata
vigore della stessa L.R.56/77;

- nei casi di cui sopra non costituisce mutamemtdedtinazione la prosecuzione della utiizzazione

dellabitazione da parte del concessionario, sumie familiari, i quali conseguentemente non leann
l'obbligo di richiedere alcuna concessione;

- per ladeguamento e/o la trasformazione dedicedi dei manufatti in funzione delle destinazioni
d'uso in progetto - riclassificati, ai fini deltarl.5 delle presenti norme, di sottocategoria Ep3
saranno ammessi interventi di risanamento consesvatdi ristrutturazione edilizia, senza alcun
incremento dei preesistenti volumi chiusi e ceadupero degli spazi coperti a carattere permanente
guali fienii e casseri, anche con la chiusuraetiidpazi, mantenendone pero gli elementi cosiratt
strutturali, e con interventi atti a garantireadretto inserimento ambientale degli edifici peajo
riguarda forme e materiali, fermi restando i piggfici vincoli di cui al successivo art.16;

- la realizzazione di autorimesse, di cui all&tdklle presenti norme, € ammessa prioritariameoite
recupero dei preesistenti volumi rustici o deghzoperti a carattere permanente, salvo il cgaso i
cui, per assicurare le condizioni minime di abitaballintervento di adeguamento dellunica atiitae
esistente, € ammesso realizzare le autorimesske camatteristiche di bassi fabbricati osservaado |
cautele ed i vincoli di cui sopra e nel limite patiminimo di cui allart.18 L.765/67. E’ inoltre
ammessa la realizzazione di autorimesse completameterrate nella misura fissata dallart. 18
L.765/67, cosi come modificato dallart. 9, commalella Legge 24.3.1989, n. 122, purché la loro
realizzazione sia compatibile, specie per quagtmarda la formazione delle rampe di accesso, con la
sistemazione degli spazi esterni.

13.15 - Aree As, Bs, Cs

1.

In tali aree saranno ammessi gli interventi sead al funzionamento od alla realizzazione dedifici,
delle attrezzature ed impianti conformi alle spele# destinazioni indicate dal piano e/o ridefimtsede
di P.P.A. secondo quanto ammesso dallart.12 esudelle presenti norme.

Il piano indica particolari aree, di categoria, Bs, Cs, di particolare carattere polifunzioriategrato,
per le quali, ai fini dei vantaggi economici e fonali derivanti da una progettazione unitariar@spritta
lattuazione a mezzo di P.T. di cui allart.47a&lR. 56/77. Per alcune ditali aree il pianodadnoltre
aliquote di superficie, non conteggiate ai finildetl21, sub. 1, L.R. 56/77, da riservare in selde
strumento esecutivo ad insediamenti di caratterenrciale di categoria D5 di cui al precedente
art.13.9 delle presenti norme.

In sede di strumento urbanistico esecutivorde ger servizi potranno subire, nel rispetto drliperficie
prevista, modificazioni di forma ed ubicazione reszgie per la migliore organizzazione urbanistieh d
contesto territoriale interessato e per la consgma di edifici, aziende e impianti agricoli clre sede
attuativa del piano, si riveli opportuno escluderstralciare dallarea per servizi senza che aidpoaoti
necessita di variante.

Gli interventi per le aree di categoria As, 8s, di norma non avranno limitazioni di densita altdzza,

e saranno soggetti esclusivamente alle prescrizibai disciplinano la confrontanza degli edifici e
[utiizzazione della superficie fondiaria di coialtra parte delle presenti norme; ferme restapelole
aree As, le norme e le cautele specifiche indinatia tav.3d e nel successivo art.16.

Le aree destinate a parcheggi e quelle destagitealtri tipi di servizi - queste ultime tuttavicon
esclusione dele aree scolastiche e lmitatameitite parti libere da edifici per servizi e relative
confrontanze ed adiacenti ai lati situati nel gaatE nord-ovest/nord-est - potranno essere utiizaa
fini della determinazione delle confrontanze débidcati da edificare sulle aree adiacenti.
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6. Le superfici per parcheggi pubblici potrannoegssdislocate su piu livell entro e/o fuori teraache ai
fini della formazione e/o maggiore fruizione dedieee per altri tipi di servizi. In tal caso medant
apposite convenzioni, i Comune potra disporre aliguote di detti parcheggi siano riservate alluso
privato, ferme restando le superfici destinatelegaopo dal P.R.G.C.

7. Per i servizi di cui al presente titolo, disthad'interno dei centri storici, varranno inoltle particolari
prescrizioni di cui ai relativi elaborati.

8. Per gli edifici ed i complessi destinati a sgmicui al presente titolo e vincolati o clagsdfii di interesse
storico, architettonico od ambientale ai sensiediglggi vigenti o secondo le indicazioni del présen
piano, saranno ammessi di norma solo gli interveotnpatibili con i criteri ed i vincoli indicati dla
successivo art.16.

13.16 - Aree F

1. Nelle aree di questa categoria, di norma odanmento dovra essere strettamente coerente con la
funzione assegnata ad ogni sottocategoria di dfag.&1.6 delle presenti norme. Vale per le afee
guanto previsto dal quarto comma dell'articolo poEnte.

2. Il piano indica inoltre particolari aree alinho delle quali, in sede esecutiva, dovranno esseavate
aliquote di aree da destinare a servizi localinsejrazione funzionale delle aree di categoriaBss,Cs.

3. Per tali aree, ai fini della suddetta integnaejoe prescritta l'attuazione a mezzo di P.T. datart.47
dela L.R. 56/77.

4. L'attuazione degli interventi previsti nelle ardi categoria F, fatta eccezione per quelle alittralnite
P.T., & demandata ad uno strumento urbanisticoutg®dli iniziativa pubblica esteso allintera area
delimitata dal P.R.G.C..

5. Per gliimpianti ed i servizi pubblici regolda apposita normativa regionale o statale, questa gssere
applicata nel rispetto delle esigenze di tutelalkaguardia ambientale. Comunque varranno perele ar
F le stesse prescrizioni e limiti indicati al capmo terzo e seguenti del precedente art.13.15.

6. Per le singole sottocategorie varranno inafreelguenti prescrizioni:
Frl - in tali aree saranno ammessi interventi finatizz

a) alla formazione di parchi pubblici od assogdediz uso pubbilico di livello urbano e comprenderia
ai sensi e per i fini di cui allart.22 della L.B6/77 ed allart.4, lett.Cdella L.R. 43/75, con
attrezzature ed impianti sportivi e ricreativi pempiego sociale del tempo libero;

b) alla formazione di spazi pubblici a parco, pegidco e lo sport e di spazi verdi di corona er |
attrezzature scolastiche (come definiti nella iefez ilustrativa al presente piano) ai sensi
rispettivamente dei commi sub.ecsub._adellart.21 della L.R. 56/77, rapportati agli ideanenti
esistenti e previsti nei distretti di urbanizzaeiadi pertinenza, secondo le connessioni funzionali
indicate dal presente piano ed in misura conforimisgettivi standard urbanistici.

Sulla restante parte delle suddette aree saraoitre immmessi interventi volti a:

c) lesercizio e I' impianto di attivita sportive riereative aperte alla generalta dei cittadini,
strettamente coerenti con i caratteri specifidiadela e funzionali alle destinazioni di cui ai fpan
e b coi relativi servizi connessi ed accessori, cbe potranno impegnare piu del 20% dellarea,
ne superare 1 piano fuori terra: tal interventas®o consentiti soltanto nel quadro di strumenti
esecutivi che abbraccino lintero ambito e cont@mplparalleli interventi di cui in & b essi
potranno essere concessi anche a privati a comgiznte con apposita convenzione o0 atto
d'obbligo unilaterale venga garantito lassoggedtstm ad uso pubblico delle aree e gli immobili
oggetto d'intervento;
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d) la continuazione e limpianto di attivita aglieaon tipi di coltivazione ed attrezzature non
contrastanti con le caratteristiche paesistichaterali dellambiente; la manutenzione ordinaria e
straordinaria, il risanamento conservativo e kutgirazione anche mediante recupero abitativo di
rustici esistenti, degli edifici esistenti a stoegervizio dei conduttori dei fondi rurali, con ksone
di ogni nuova edificazione residenziale.

Per le aree di cui ai punti & c non piu del 30% della superficie potra essereaatio per le
attrezzature sportive e ricreative vere e propparcheggi pavimentati e gl edifici al serviziegi
impianti; il imanente 70% verra sistemato a phago eventuali giochi liberi, con percorsi pedonali,
alberature e bassa vegetazione.

| locali destinati alla formazione di servizi (sf@ii, locali di ristoro, abitazioni custodi, e¢@otranno
essere ottenuti: col riuso di edifici esistenti mate risanamento conservativo e ristrutturazione
compreso recupero di rustici esistenti; oppure ian subordinata con nuovi edifici nei limiti di un
rapporto di cubatura di 0,02 mc/mg, compreso reugerustici esistenti; oppure in via subordinata
con nuovi edifici nei limiti di un rapporto di cubbea di 0,02 mc/mqg compresi i volumi preesistentd
un‘altezza non superiore a mt 4.

Le parti attrezzate non potranno essere realizelke fasce di rispetto di cui agli artt.17 e 1%de
presenti norme.

Per le recinzioni nelle aree Fr saranno ammesdesesenente siepi vive di altezza non superiore a 2
mt, e/o rete metallica, su paletti e senza zoagralat

SOPPRESSO

Per la specifica area valgono inoltre le seguenstpodizioni particolari e prescrizioni ediizie
integrative:

Frl Cittadella

Fermo restando quanto stabilto sullobbligo dell@eventiva formazione degli strumenti urbanistici
esecutivi, gli interventi edilizi previsti per leestinazioni d’'uso di cui ai precedenti punti a),ebg)
finalizzati alla formazione di locali servizi (spgiagpi, locali di ristoro, abitazioni custodi, egaonché
della nuova caserma dellArma dei Carabinieri calingeguito specificato, sono ammessi nel rispetto
del limite del rapporto di cubatura territorialennsuperiore a 0,30 mc/mqg. compresi i volumi
preesistenti, da valutare sul complesso della fopenteressata. La superficie delle aree diagui
punti a), b) e c) potra essere utlizzata per Blizzazione degli interventi previsti (attrezzature
sportive, ricreative, parcheggi pavimentati, eddicservizio degli impianti ecc) anche per percatfit
superiori al 30%.

In sede di progetto del piano esecutivo, dovranssere definiti i parametri d’'intervento e la
localizzazione di aree, da intendersi ai fini defl 11.5 delle presenti norme di sottocategorjal#&t
destinare rispettivamente a:

a) nuova caserma dellArma dei Carabinieri neletspdella densita fondiaria non superiore ai 5,00
mc/mg. e dellaltezza massima di m. 20 e 5 piamiifierra.

b) impianti tecnologici di interesse generale par produzione e distribuzione di energia e/o
teleriscaldamento nel rispetto dellaltezza massinma. 20.

In tale sede €, altresi, possibile localizzare ne@iada destinare a stazione di servizio e autalvag
cui parametri d’intervento sono definiti al sucaessart.17.2 bis, nonché un'area da destinare alle
attivita direzionali nel rispetto superficie fondianon superiore a mqg. 20.000, della densita éoiadi
non superiore a 1,50 mc/mq., della superficie lodilgpavimento non superiore a mg. 9.000 e
delfaltezza massima di m. 11 e 3 piani fuori terra

In ogni caso tali interventi dovranno avvenire niggetto delle norme sullutiizzazione della suijuae
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fondiaria di cui al successivo art.15 e sugli aaneenti dalle sedi stradali di cui al successndl@r

Per tutti gli altri interventi, gli edifici destitiaa locali servizi (spogliatoi, locali di ristorabitazioni
custodi, ecc.) non possono superare le altezzeimeags 7,50 e 2 piani fuori terra.

Fr2 - SOPPRESSO

Frp - aree come Frl, nelle quali & prevista la permezmealelle attivita private d'interesse generale
esistenti. Per tali attivita sono consentiti inertv di manutenzione, restauro e risanamento e
ristrutturazione sui servizi e le attrezzature tesl§ con integrazioni e ampliamenti strettamente
funzionali alle attivita stesse. Qualora tali aepienti comportino incrementi volumetrici superiiri
20% dei volumi esistenti fuori terra, 0 comunquasisienti potenziamenti delle attrezzature e dedli
impianti, essi saranno consentiti soltanto netilidiicui al precedente punto Frl e a condizione ch
apposite convenzioni garantiscano la pubblica egda fruibilita dei servizi offerti.

Frpl- aree come Frl, nelle quali & previsto imaumpianto di attivita private di interesse gertera

Per le aree comprese nel territorio colinare - e€amalimitato allart.14, punto dodici, delle pretsen
norme — Le parti attrezzate non potranno pero i@opon manufatti di oltre 1 piano fuori terra, piu
del 10% della superficie totale ne interessaretéon pendenza superiore al 12% o franosi oppure
occupati da boschi esistenti, che saranno invecsodservare e migliorare. Non saranno comungue
ammessi impianti per la realizzazione dei qualiooano movimenti di terra consistenti e variazioni
importanti dello stato dei luoghi.

Per la specifica area valgono inoltre le seguésyiogizioni particolari e prescrizioni edilizie
integrative:

n.1 “ll Goffino”: Gli interventi di qualsiasi tipadiretti a modificare o alterare lo stato fisico o
laspetto dei luoghi, da realizzare allinterno getimetro del Piano d’area del Sistema delle aree
protette della fascia fluviale del Po (P.d.A), dowmo avvenire nel rispetto delle norme di detto
Piano. In generale ¢ vietato:

a) realizzare impianti arborei e arbustivi con @gsenon autoctone. |l materiale vivaistico dovra
essere caratteristico della Pianura Padana oGgliaa del Monferrato;

b) realizzare impianti di irrigazione, senza sisedncontrollo delle quantita di acqua fornite in
ogni settore del campo, e senza sistema di trati@ni@ologico (es. fitodepurazione) delle
acque di scolo;

c) realizzare lmpianto goffistico senza limpegad ottenere la certificazione a livello europeo
per la compatibiita ambientale in fase di gestiomesenza la garanzia di accessibiita alla
sponda del fiume Po lungo tutta la sua lunghezza;

In particolare nelle aree incluse nel P.d.A. eat@t
a) realizzare strutture edilizie;

b) realizzare superfici pavimentate impermeabiiZzaqualsiasi uso adibite (parcheggio, accessi
veicolari ecc). La pavimentazione dovra esserd¢imepermeabile in elementi discontinui per
faciltare l'inerbimento;

c) realizzare limpianto sportivo senza intervatitriqualificazione ambientale e miglioramento
naturalistico (compresa la rimozione di rifiutilgimboschimento) da concordare con Ente
Parco.

Fv -in taliaree saranno ammessi interventi finatiz

a) alla formazione di parchi pubblici od assogdediz uso pubbilico di livello urbano e comprenderia
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ai sensi e per i fini di cui allart.22 della L.B6/77 ed allart.4, lett.8,D della L.R. 43/75, non
attrezzati;

b) alla tutela, miglioramento e valorizzazione alelisorse naturali e paesaggistiche, esistenti o
potenziali, con particolare riferimento a quellesktali;

c) alla tutela e qualficazione delle attivita agte esistenti nelle aree Fv non in contrasto eon |
caratteristiche paesistiche e naturali dellambient

d) al riassetto idrogeologico.

Gli interventi di cui alla lett.averranno di norma definiti mediante strumenti uiskici o progetti
esecutivi ed in sede di P.P.A. tenuto conto:

| - delle finalita di cui ai punto b dricorrendo a tale scopo, per quanto possibildispositivi di cui
alla L.R. 17.10.1979 n.61 sul recupero delle t@rcelte in applicazione dellart.4, comma primo,
sub 3 e art.10, sub @i detta legge;

II - delle esigenze di tutela degli edifici e dedeiende ed impianti agricoli esistenti stabilerden
sede attuativa 'esclusione e lo stralcio per i@ pan necessarie allattuazione del parco.

In assenza delle suddette definizioni o0 successmsmalle medesime, imitatamente in tal caso agli
edifici ed alle aziende ed impianti agricoli esttustralciati, saranno ammessi:

e) interventi di manutenzione ordinaria e straendiy restauro e risanamento conservativo dedli
edifici con destinazione extragricola, esisterii data di adozione del progetto preliminare del
presente piano, con esclusione di ogni nuova ediioe e senza mutamenti di destinazione, salvo
che per usi pubblici;

f) interventi per le aziende agricole come quetinagessi per le aree ditipo Ef ma coi seguenti:limit

- saranno escluse nuove costruzioni residenziedesone fatta per le aziende interamente
comprese nelle aree Fv;

- la superficie coperta dal complesso dei fabbraajualunque uso destinati, comprese le serre
fisse, non potra superare il 10% della superfig¢ latto interessato e le altezze dei nuovi
edifici o degli ampliamenti non potranno superauellg dei preesistenti;

- saranno escluse tassativamente dalledificazod®lla messa a coltura le aree a bosco se non
per il miglioramento di questo.

Le aree per laccesso al parco dovranno essetatesigul perimetro od allesterno di questo.
Consisteranno in aree per il parcheggio, la soidermata dei mezzi di trasporto pubbilico, ipic,
il gioco libero dei bambini.

Si dovranno ricavare preferibimente in aree condp@za non superiore al 12% con esclusione
tassativa di aree a bosco e di aree classificagateaimente come riserva naturale integrale o
speciale ai sensi dellart.4 della L.R. 43/75. bowo essere sistemate a verde o con pavimentazioni
che consentano un corretto smaltimento delle acquearanno consentite piccole costruzioni di
altezza non superiore a mt 3, di norma aperte,il p#Erovero temporaneo dei visitatori, i servizi
igienici, piccoli servizi di vendita di cibi e bewade, alloggiamento di eventuale personale di gesto
custodia del parco. Per la formazione dei suddettvizi dovra comunque essere priviegiato il
recupero di edifici esistenti, opportunamente nastthed adattati.

Per le recinzioni, in tutte le aree di tipo Fv sex@ammesse esclusivamente siepi vive di alteaza no
superiore a mt 2, e/o rete metalica su paletgmza zoccolatura; fatta eccezione per il restauro d
recinzioni esistenti coerenti o caratterizzamnbgnte.

Per tutte le strade ed i percorsi esistenti coecetaratterizzanti lambiente, dovra essere cueata
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conservazione e il restauro di sezioni, pavimeomagi sistemazioni esistenti o da ripristinare.

Ft - per dette aree ogni intervento dovra essemtatnente coerente con le funzioni indicate al

precedente art. 11.6.

Le aree di tipo Ft potranno essere considerataitio b in parte fungibili per quanto attiene le
rispettive destinazioni proprie d'uso senza checomporti necessita di variante. Per le aree su cui
sono previste attivita di nuovo impianto lattuagioé demandata a uno strumento urbanistico
esecutivo esteso allintera area delimitata dal®® ed eventualmente ad aree contermini colle
quali risulti utile istituire connessioni ed intagioni di ordine urbanistico-funzionale.

Le aree qui considerate, salvo specifiche indicadegli strumenti urbanistici esecutivi, non avran
imitazioni di densita e di altezza, salvo quantesgritto in ordine allutiizzazione della supeidi
fondiaria di cui al successivo art.15 ed agli aseenti dalle sedi stradali di cui al successid @re
ferme restando le norme e le cautele specificheatelnella tav.3d e nel successivo art.16.

- con riferimento a motivate esigenze attuatededattrezzature per listruzione superiore dlligb

e delle attrezzature socio-sanitarie ed ospedaielguadro complessivo del Distretto Scolastico e
dell'Unita Locale dei Servizi, nonché ai fini dédmo e tempestivo utilizzo delle risorse dispanibil
sede di P.P.A. le aree ditipd potranno essere considerate in tutto o in partgidiipper quanto
attiene le rispettive destinazioni proprie d'usazaeche cido comporti necessita di variante.

Fg - per dette aree ogni intervento dovra essesettatnente coerente con le funzioni indicate al

precedente art. 11.6.

Le aree di tipo Fg potranno essere consideratetio o in parte fungibii per quanto attiene le
rispettive destinazioni proprie d'uso senza che coinporti necessita di variante. Le aree qui
considerate, salvo specifiche indicazioni deglirsnti urbanistici esecutivi, non avranno limitakii
densita e di altezza, salvo quanto prescrittodmerall' utiizzazione della superficie fondiariecdi al
successivo art.15 ed agli arretramenti dalle geatilali di cui al successivo art.17 e ferme residmd
norme e le cautele specifiche indicate nella tag.8el successivo art.16.

In caso di interventi di ristrutturazione urbanigti(da attuare mediante approvazione di strumento
urbanistico esecutivo) e di demolizione e ricogtng, in aree incluse nel distretto residenzialel @R
nelle alire aree di sottocategoria Ar, varrannmiiildella densita fondiaria preesistente e cormenq
non superiori a quelli stabiliti per le zone diegdria A negli artt. 7, 8 e 9 del D.M. 2.4.1968444.

In caso di trasformazione degli edifici e dei mattufesistenti comportanti il mutamento della
destinazione d’uso in atto in quella turistico-tize o in quella terziaria saranno ammessi intetive
risanamento conservativo o di ristrutturazioneizidilsenza alcuimcremento dei preesistenti volumi
chiusi e con il recupero degli spazi coperti a ttara permanente, quali androni, loggiati, fiesili
casseri, anche con la chiusura di detti spazi,em@mdone pero gli elementi costruttivi e struttueal
con interventi atti a garantire il corretto insezimto ambientale degli edifici per quanto riguaroianie

e materiali, fermi restando i piu specifici vincdii cui al successivo art.16; valgono comunque i
disposti del precedente comma in ordine alluilne della superficie fondiaria di cui al sucesss
art.15 ed agli arretramenti dalle sedi stradaluilal successivo art.17.

Per lo specifico complesso immobiliare valgonatieoe seguenti disposizioni particolari e presammiz
edilizie integrative:

n. 29 “Clinica” Gili interventi previsti in tale aaedovranno essere coordinati al fine di realizzere
nucleo funzionalmente integrato per la specificatidazione d'uso sanitaria. In particolare nella
parte di edificio gia in aderenza al piano rialzatm il fabbricato residenziale confinante, sono
ammessi interventi di sopraelevazione con altezaasima pari a quella della clinica esistente e
nel rispetto del numero massimo dei piani, spetéimente indicato nella tavola 3d (orientale). In
particolare ampliamento consentito non dovra sape limitatamente allultimo piano,
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lalineamento costituto dal filo fabbricato deliapo mansardato del confinante fabbricato
residenziale.

E’inoltre ammessa la copertura totale del cortie strutture leggere per occultare il passaggio
delle salme alla camera mortuaria e di material® ealocali deposito.

Gli interventi edilizi sopraindicati, sono vincolatla specifica destinazione d’'uso sanitaria.
Pertanto gli atti di assenso edilizi sono subotdina

a) allapprovazione di atto d’obbligo (registratdrascritto a cura e spese del richiedente) con il
guale il proprietario si impegna a rimuovere a geopura e spese ogni opera realizzata, senza
pretendere rimborso o indennizzo alcuno, a semplib@sta del Comune, qualora per qualsiasi
motivazione venga meno la destinazione d'uso sanita

b) alla messa in opera di idonee misure tenddatridlzione dei rumori emessi dai macchinari
posti sulla sommita delledificio esistente da ifiedre in sede di presentazione dellistanza per
il permesso di costruire.

n.32 “C.na S.Bernardino”™. Gli interventi previst tale area dovranno essere coordinati da
progetto unitario al fine di realzzare un nuclemzZionalmente integrato. In particolare gli
interventi di trasformazione possono prevedere id&rutturazione ediizia con demolizione e
ricostruzione delle strutture esistenti, nel rigpelel corretto uso di materiali tradizionali fizahti
allevidenza dellorigine rurale del complesso,laéipologia edilizia costruttiva (corte chiusa) e
della conservazione della parte del muro perinetri¢nuta di meritevole pregio architettonico
(portale con stemma). Sono ammesse anche integrazi@omposizioni volumetriche al fine di
favorire lintegrale recupero degli immobili esstee la creazione di sala congressi. Dette
integrazioni volumetriche non devono deturpareskd® formale e tipologico del complesso
edilizio, ed essere contenute entro la misura masdel 10% del volume edificato. In ogni caso
laltezza massima non puo essere superiore a rarihan piu di 3 piani fuori terra.

Eventuali ulteriori integrazioni volumetriche, eltta misura precedentemente indicata e comungue
complessivamente entro e non oltre la misura masdeh 100% del volume edificato, dovranno
essere ricavate esclusivamente nel piano intewlat@ree non occupate dal perimetro della
sagoma planimetrica del fabbricato esistente. Alsdito di detto perimetro, € ammessa
esclusivamente la realizzazione di passaggi deganhento strettamente indispensabili alle

esigenze distributive, organizzative e di sicurededie superfici interrate.

n. 33 “Edificio corso Valentino 51/a”: Gli interveénprevisti in tale area dovranno essere
coordinati al fine di realizzare un nucleo funziomente integrato per lo specifico uso scolastico.

In particolare gli interventi di trasformazione qmorianti i mutamento della destinazione d'uso in
atto possono prevedere la ristrutturazione eddizigpo “b” dei volumi esistenti. Inoltre dovranno
garantire, oltre la dotazione delle superfici dedé alla formazione di aree a verde e a parcheggio
nella misura stabilta dal successivo artl5 delesenti norme, faccesso principale sia veicolare
che pedonale dal vicolo adiacente allarea comypereservizi pubblici di c.so Valentino 33.

Gli interventi edilizi sopraindicati, sono vincalatia specifica destinazione d’'uso scolastica.
Pertanto gli atti di assenso edilizi sono subotdina

a) allapprovazione di atto d’obbligo (registratdrascritto a cura e spese del richiedente) con il
quale il proprietario si impegna a rimuovere a geopura e spese ogni opera realizzata, senza
pretendere rimborso o indennizzo alcuno, a sempib@sta del Comune, qualora per qualsiasi
motivazione venga meno la destinazione d'uso sticdas

b) alla cessione gratuita delle aree per operebdinizzazione primaria e secondaria previste dal
P.R.G.C.

39



Fap, Fip, Fhp

SOPPRESSO
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Art.14 - Parametri e definizioni per gli interveetlilizi ed urbanistici

1) Superficie territoriale

2)

3)

Si intende come superficie territoriale la supéficomplessiva di suolo compreso in un ambito
determinato a fini di progetto o di verifica, coclusione di tutte le aree destinate ai vari ubbfiti e
privati.

Superficie fondiaria

Si intende per superficie fondiaria in un ambitéedainato, ai fini di progetto o di verifica, laprficie
netta ottenuta da quella territoriale deducendwierfici destinate a spazi pubblici o riservagi attivita
collettive, a verde pubblico o a parcheggi ai sée$D.M. 2.4.68, artt.3 e 5, le superfici destnate
sedi viarie carrabili o pedonali in uso pubblica ¢ale uso destinate dal P.R.G.C. o dai relatunsnti
attuativi, ed altre superfici eventuali destinateusi pubblici o ad opere di urbanizzazione, cosiite
dalla L.847/64. Le superfici delle aree eventuatmeitadenti in fasce di rispetto, ai sensi delpar,
L.R. 56/77, possono essere invece computate ngkarficie fondiaria ai fini della edificabilita.

Volume edificato

Si intende come volume edificato in un ambito deteato ai fini di progetto o di verifica, quelloidmlidi
edificati emergenti, salvo quanto di seguito stapinisurato a partire dal piano di marciapiedded
terreno dopo la sistemazione fino allestradosseatwi di copertura dei locali piu elevati.

In presenza di solaio inclinato il limite superia@ncide con la quota media dellestradosso dedlsso.

Il volume e calcolato con metodo geometrico sidlaebdel prodotto della superficie orizzontale digliz

dal perimetro esterno di vani, local, ambientigaz chiusi su tutti i lati da un involucro edizia
gualunque uso destinati, e dellaltezza media adielbsemergente, calcolata dividendo la somma delle
superfici perimetrali dell'edificio ed il perimetirdividuato dalle stesse.

Nel caso di edifici con piani sfalsati o con spibdalcolo va eseguito per singole parti.

Nel computo sono esclusi soltanto i volumi tecdiaiui al seguente sub.13) ed il volume del satiote
guando comprenda esclusivamente locali accessaralizio delle sottostanti unita immobiliari e da
gueste nettamente separati. In tal caso le fabettie devono comunque avere inclinazione find(08b
ed i locali avere altezza interna media non supesgomt.1,80.

Nel computo verranno comprese le parti interratézzate per la residenza e relativi locali
complementari, come, ad esempio, studi, taverriattenderie, servizi igienici, stenditoi; nonchéizaate
per lo svolgimento di attivita produttive o teriacon i relativi servizi.

Negli edifici esistenti non determinano aumentovdiume la costruzione del vano strettamente
necessario a contenere lascensore e la chiusutatidgperti del vano scala organicamente inserito
nell'edificio.

Ai fini delle presenti norme, per terreno dopo istesnazione, si intende quello risultante dopoua s

definitiva sistemazione, tenuto conto quindi di mueali sbancamenti o riporti, che devono essere
rappresentati esattamente nel progetto del'edéidiessere, con questo, approvati.

La sistemazione dovra sempre risultare rispettasie gheculiari caratteristiche del suolo oggetto
dellintervento, armonizzare con lambiente ciranst e dimostrarsi necessaria per raggiungereil@n ut
piano di posa del'edificio in progetto.

Pertanto nel calcolo del volume sono da conteggiarae fuori terra, quelle fronti dell'edificio aicu
vengono addossati riporti di terreno, di nuova fione, al solo scopo di dare forma allarrededeake
scoperte di pertinenza delledificio.
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4)

5)

6)

7)

8)

Altezza degli edifici

Si intende come altezza degli edifici la differetrzala quota del terreno dopo la sistemazionaligiste

da apposita specificazione progettuale, riferita peofii preesistenti del terreno e regolarmente
approvata), e la quota dellestradosso del sdl@iopirtura dei locali utiizzabili piu elevatidella gronda

o dei cornicioni, se piu alti. L'altezza come soplefinita non potra in alcun punto del perimetro
delledificio superare i limiti massimi stabiltiate presenti norme e dal D.M. 2.4.1968 n.1444,e&om
specificato dai successivi artt. 15 e 17.

Nel caso in cui il solaio di copertura anzidetta siclinato fino al 40%, il limite superiore defionti
dell'edificio coincide con la quota media dellagissso del solaio stesso; per inclinazione supesbr
40%, il detto limite coincide con la linea di colpio alta.

Nel caso di copertura piana il limite superioreledéonti delledificio coincide con la sommita dei
parapetti.

Ai soli fini della determinazione dellaltezza deasyllifici non si tiene conto dei volumi tecnici cli al
seguente sub.13), nonché della parte di fronteinoeta corrispondente alla larghezza strettamente
necessaria della rampa di discesa al piano interrat

Sono considerati bassi fabbricati, ai fini delleegenti norme, i fabbricati accessori di altezza non
superiore a mt 2,80, il cui limite superiore, ireqto caso, coincide con la linea di colmo piu @dtbtetto
e comprende i volumi tecnici.

Superficie coperta

Si intende come superficie coperta dagli edificipliezione orizzontale sul terreno di tutte letipar
edificate fuori terra, delimitate dalle pareti estedelle murature, vetrate o simil, compresirtipati e le
logge incassate (intendendo come tali quelle datenida almeno tre lati dalle pareti dell'edificioon
esclusione delle parti aggettanti come balconsfne sporti di gronda.

Sono da computare nella superficie coperta queleerte da pensiine o altre strutture non precarie
eccedenti il 20% della superficie chiusa o aggéttine 3 mt dalle pareti perimetrali delle pantiuse.

In tal caso il lato esterno dellaggetto costituifarimento per stabilre le distanze minime fedlbricati

di cui in altra parte delle presenti norme.

Superficie utile lorda

Si intende come superficie utile lorda sviuppatgldedifici la sommatoria delle superfici utili di
pavimento di tutte le parti considerate ai fini d@elume come sopra definito, nonché delle superfici
d'impronta orizzontale delle pareti verticali ceedelimitano.

Superficie utile netta

Si intende come superficie utile netta degli eddéiccommatoria della superficie utile di pavimediaoutti
i locali chiusi - a qualunque uso destinati - cdesti al fine del computo del volume al netto drature.

Densita fondiaria

Aifini delle caratteristiche edificatorie, vengodivolta in volta utiizzate le seguenti accezioni
8.1) Indice fondiario di cubatura
8.2) Indice fondiario di superficie
8.3) Indice fondiario di copertura

Si intende come indice fondiario di cubatura ilpabo, espresso in metri cubi per metro quadrato
(mc/mq), fra il volume delledificio o del complessli edifici considerati e la superficie fondiada
pertinenza.
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In caso di aree parzialmente o totalmente edifishi@ssume come superficie fondiaria di pertinenza
guella dellarea o del complesso di aree facentepdella proprieta interessata prima della data di
adozione del progetto preliminare del presenteopian

Si intende come indice fondiario di superficieaipporto, espresso in metri quadrati per metro quadr
(mg/mq), fra la superficie utie lorda sviuppatallddificio o dal complesso di edifici consideratila
superficie fondiaria di pertinenza.

Si intende come indice fondiario di copertura ipparto, espresso mediante valore numerico o
percentuale, tra la superficie coperta dalledificidal complesso di edifici considerati e la sfipier
fondiaria di pertinenza.

9) Densita territoriale

Si intende come densita territoriale di popolazibregpporto, espresso in abitanti per ettaro @p/a il
numero degli abitanti insediati e/o insediabiluim distretto di urbanizzazione o sua parte e lzr$ioje
territoriale di questo.

Si intende come densita territoriale edilizia pparto, espresso in metri cubi o metri quadratirpetro
guadrato (mc/mq; mg/mq), fra il volume o la sumagfiutie lorda sviuppata dagli edifici costrudti
costruibili in un distretto di urbanizzazione o sperte, esclusi gl edifici pubblici o riservatieahttivita
collettive di cui allart.3 del D.M. 2.4.1968 n. ¥4 la superficie territoriale del distretto meuieso sua
parte.

10) Insediamenticomputo teorico degli abitanti e dei posti di lanjor

Il passaggio dalla densita di popolazione a quliizia avverra assegnando, di norma e salvo shver
valutazione analtica, ad ogni abitante un volurdéize di 90 mc ovvero una superficie di solaioda
sviluppata di 30 mg.

Per le aree destinate ad attivita produttive iispggio dalla densita edilizia, sotto forma di rafpali
copertura, ai posti di lavoro teoricamente insdidiakiverra attribuendo, di norma e salvo diversa
valutazione analtica, una superficie coperta dii¥p per ogni posto di lavoro. Sempre per le aree od
edifici destinati ad attivita produttive, quandaliansita edilizia sia espressa attraverso linfdindiario di
superficie, il passaggio ai posti di lavoro teameate insediabili avverra attribuendo, di normeakcs
diversa valutazione analitica, una superficie ldilda sviluppata di 40 mq per ogni posto di lavoro

11) Cellula edilizia, isolato, unita minime d'intenta

Ai fini delle norme che vincolano lestensione degerventi alla cellula o alle cellule ediizetéressate,
si intende per "cellula ediizia" un insieme organe funzionale di elementi edili di aree libereemde
afferenti, dotato di accesso diretto da vie o spalablici.

Per il centro storico, ai fini delle norme che wlamo gli interventi alle unita minime obbligatorie
d'intervento, la delimitazione di queste é ripartatla tav.3d.

Si intende invece per "isolato” un insieme di adeémitato da vie o spazi pubblici, confini di Dstto o
Comunali, perimetro di aree con destinazione naideaziale. Si precisa inolire che qualora lisolat
raggruppasse aree di diverse categorie e sottaritegsidenziali, la densita fondiaria complesseali
interventi di ristrutturazione urbanistica, ristdtedalla sommatoria delle densita ammesse daliseptie
norme per le suddette categorie e sottocategerimef restando le specifiche prescrizioni per ciagcu
di queste e la non trasferibilita delle cubatueensn nellambito di Piani esecutivi.

12) Territorio colinare

Ai fini delle presenti norme si definisce collinargta la parte del territorio comunale posta ateaoiella
inea definita da:

- sponda sud del Po, dal confine comunale ad dwmestlla derivazione del Canale Lanza;
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- Canale Lanza, dalla derivazione fino allintei@m@z col viale Ottavio Marchino;
- viale Ottavio Marchino, strada vecchia di Pozaot¥vasio, SS. n.457 fino a Pozzo Sant'Evasio;
- Strada Provinciale per Asti da Pozzo Sant'Evasian Germano;

- SS. n.31 da San Germano fino ad incrocio cord&tRrovinciale per Vignale-Altavila Monferrato in
localitd Cantone Losa;

- Strada Provinciale per Vignale-Altavila Monfetwafino al confine comunale.
13) Volume tecnico

Si intendono come volumi tecnici queli che perzZane e dimensione - strettamente necessaria a
contenere macchinari e impianti e alla loro margibee - si pongono rispetto alla costruzione come
elementi essenziali per l'utiizzazione di essazaessumere carattere di vani chiusi utilizzediine tali.

Sono tali i volumi che per la loro natura merameeatmica debbono necessariamente essere collbcati a
di sopra dei piani abitabii o comunque utiizzalguali, ad esempio, macchinari extracorsa dedli
ascensori, torri di scale per laccesso alla comgrcanne fumarie, impianti di climatizzazionencioé i
volumi che contengono impianti tecnici non sisteinahbtro il corpo dell'edificio, quali ad esempie,
centraline di riscaldamento collocate allesteraln dtesso.

Non sono qualificabili come volumi tecnici, salgaato disposto per il sottotetto dal quinto capsvetel
precedente sub.3), quei locali che per consistenzaratteristiche fisiche, quali luci, vedute, zdte
media interna, siano suscettibii di concreto $mento, anche prescindendo dallabitabilita cadall
agibilita, per funzioni complementari a quelle ‘éelficio, quali ad esempio, ripostigli, stenditdepositi di
materiali.

14) Trasferimento del volume edificato

L'area da computare per stabiire quale sia lameltia ammessa dal piano € quella del lotto di
pertinenza dell'edificio in progetto.

E' ammissibile ['utiizzazione della densita fomdiaespressa in termini di volume edificato, ti lwontigui
appartenenti alla stessa sottocategoria omogensa dkl suolo, purché tale contiguita sia sostknzia
nel senso che i lotti devono costituire un unit lunzionale, anche se suddiviso tra diversi fedgi.

Nel caso di piani esecutivi il volume edificato qmetente alla superficie fondiaria &€ ottenuto medidn
trasferimento della densita territoriale riconotialle singole proprieta.

Il trasferimento della densitd fondiaria o teridtr diretto a concentrare su un'area, oltre livel
edificato proprio di essa, anche quello spettamteaiee diverse appartenenti allo stesso o ad altri
proprietari, dovra avvenire sempre nel rispettinitié le altre norme previste dal piano sullardavare
della quale viene operato il trasferimento.

Tale trasferimento a favore dellavente dirittonet® del Comune, dovra risultare da apposita
convenzione da stipularsi tra le proprieta inteses® da atto di impegno dello stesso aventeodit la
sua proprieta.

L'atto e trascritto anche a favore del Comune a euspese dellavente diritto su registri dellppeta
immobiliare.

Nel caso di frazionamento del lotto, anche conférasento della proprieta, in data successiva dlaque
di adozione del progetto preliminare del presetdg@gy non € in ogni caso ammissibile iI superamento
della densita fondiaria totale attribuita dal piahdtto originario, cioé prima del frazionamento.

15) Orto Urbano

Per orto urbano si intende un appezzamento dinteiseddiviso in piu unita coltivabil, ognuna dedeali



di superficie minima pari a mg.50 da destinare aymioni ortofrutticole o floreali esclusivamenterp
uso proprio o familiare e non finalizzate ad attiMiommerciale. Ogni orto urbano e subordinato alla
presentazione di un progetto unitario di sistenmeziell'intero appezzamento con indicazione deii&u
coltivabil, della rete infrastrutturale comprese dree a parcheggio, della localizzazione di ewdintu
strutture precarie uso deposito attrezzi agrieal;. Ai sensi dellart.25 della L.R. 56/77 e s.nh.i.
rlascio del permesso di costruire del progetttawioi € subordinato alla presentazione di attmpeigno
che preveda il mantenimento della destinazionereizeedellattivita agricola nonché le sanzionirpe
linosservanza degli impegni assunti.

Per unita coltivabile si intende la singola palticénon catastalmente frazionabile) da assegngke a
utenti.

La responsabilta della realizzazione e della sssiga corretta conduzione dellorto urbano da pdeie
terzi imane comunque attribuita al proprietaribfdedo agricolo e titolare del permesso di cosgrui

Art.15 - Vincoli di carattere generale riguarddamtiorma e la dislocazione degli edifici e I'ualizione della

1.

superficie fondiaria

In tutti i Distretti ed in tutte le aree, indiptentemente dalle prescrizioni di cui agli altticati delle
presenti norme, dovranno essere rispettati i se¢igiecoli di carattere generale.

Ai fini della determinazione dei vincoli di cal presente articolo, per tutto quanto concermmaiti i
altezza degli edifici e di distanza fra i fabbricatrra i combinato disposto del vigente regolatoe
ediizio comunale e degli artt. 8 e 9 del D.M. 2968 n.1444.

Per tutti gli interventi di ricostruzione e naogostruzione sulla superficie fondiaria di pertirge - con
esclusione delle superfici destinate allarretramelalle sedi stradali a seguito delle prescriziboui al
successivo art.17.2 delle presenti norme - dovrassere riservate:

a) in tutte le aree, superfici destinate alla fariov@e di parcheggi ai sensi e nella misura di taral8
della L.765/67, con la precisazione che per il@aldei volumi degli edifici e capannoni ad un solo
piano fuori terra destinati ad attivita produttieeper i fini di cui al presente punto si assumera
un'altezza convenzionale di mt 5 ove laltezzat®fée superi tale limite. Nel caso di destinazione
turistico-ricettiva dovra inoltre essere verificddasuperficie minima di un posto auto ogni quattro
posti letto;

b) nelle aree destinate agli insediamenti residéntiristico-ricettivi e terziari superfici destite alla
formazione di spazi verdi con piantamenti nellaungisminima di mq 3 ogni 90 mc di volume edificato
fuori terra;

¢) nelle aree destinate agli insediamenti produstiyperfici destinate alla formazione di spazidveon
piantamenti di alto fusto nella misura minima di 1@ ogni 50 mq di superficie coperta, con un
minimo fisso pari al 15% della superficie fondiegiaimensione trasversale minima di mt 10;

d) nelle aree destinate agli insediamenti produitarso il confine di distretto, una fascia di 0t minimi,
oltre gli eventuali arretramenti stradali e le adiecui al punto c, in cui hon sara ammessa la
costruzione di edifici inerenti la lavorazione ienhagazzinamento dei prodotti, bensi solo di ddific
destinati ad uffici, abitazione del personale threte di custodia, ricreazione, soggiorno e isbne
del personale.

Le aree dicui al punto a dovranno risultardegate in modo diretto e facimente percorribila a¢te
viabile di accesso. Dovendo tali aree consentirendamovra e la sosta temporanea dei veicoli di ogni
genere diretti alledificio di pertinenza, esserdono essere ricavate in aggiunta ad aree o thestinati

al ricovero permanente o notturno degli autoveigaltorimesse individuali chiuse o simil) ma patra
essere realizzate a quota diversa dal piano diagmap anche sotto agli spazi di cui ai punto b e c.
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5. Le superfici di cui ai punti b e ¢ dovranno a&vésrma regolare e fruire di adeguato soleggiamesse
verranno di norma ricavate su terrapieno, ma pot@ssere ammesse soluzioni diverse nel rispetto de
requisiti funzionali a cui dette superfici debb@ssolvere; in particolare lo spessore del terréripaito
sopra eventuali locali interrati dovra essere mdariore a cm 60, e le alberature dovranno essere
comungue piantate in piena terra.

6. La sistemazione delle aree verdi dovra essezeisata mediante progetto allegato alla richiesta d
concessione edilizia, per quanto riguarda la mreEzie lessenza degli alberi ed il trattamentce dell
superfici (a prato, con bassa vegetazione, paeg@npavimentate, attrezzate con arredi per ibgin&
permanenza allaperto, ecc.).

7. L'esecuzione delle suddette sistemazioni in modoforme al progetto sara una delle condizioni
inderogabili per la verifica di conformita delleesp al relativo titolo abilitativo.

8. Nel caso che le aree da alberare siano raggeuppeese consortil, non debbono distare piu @06t
da ciascuno dei fabbricati a cui competono, edresaé essi colegate con passaggi pedonali esentid
attraversamenti di sedi veicolari pubbliche impaiita

9. Nel caso di interventi in aree di sottocategdkia Br, Cr ed Fg comportanti il mutamento della
destinazione d’'uso in atto in quella turistico-tize, sulla superficie fondiaria di pertinenza ko in
aree esterne private purché asservite alledifigigetto di trasformazione con vincolo permanente di
destinazione a parcheggio) dovra essere garantigalizzazione di superfici destinate alla formaezidi
parcheggi ai sensi e nella misura di cui allardésa L.765/67 e comunque nella misura minimandi u
posto auto ogni quattro posti letto. Tale normamplica nelle trasformazioni di edifici esistemti i
strutture turistico-ricettive per la parte eccedearf posti letto. Per posto auto si intende wpeedicie
pari a mg.25 comprensiva degli spazi di sostansadiovra.

10. Nel caso diinterventi in aree di sottocategéiyg comportanti i mutamento della destinazionesalin
atto in quella terziaria (mitatamente alle atdivdirezionali, finanziarie e amministrative e gsdionali),
sulla superficie fondiaria di pertinenza (ovveroaree esterne private purché asservite alledificio
oggetto di trasformazione con vincolo permanentiedtinazione a parcheggio) dovra essere garéntita
realizzazione di superfici destinate alla formaiai parcheggi nella misura pari al 40% della Sfiger
lorda di pavimento. In alternativa tali superfiotianno essere computate ai fini degli standardsidil
precedente art.6 previo assoggettamento ad usécputtisciplinato con convenzione o atto d’obbligo.

11. L’atto di vincolo di destinazione a parcheggimché la convenzione o atto d'obbligo di cui anoo
precedenti debbono essere trascritte a favoreatalife e a cura e spese dellavente diritto nestregi
della proprieta immobiliare.

12. | bassi fabbricati di cui allart.14, sub. £€gedente, ad uso autorimesse private, o per &lizeaaioni
accessorie agli usi principali della cellula intsata, potranno compatibiimente con i vincoli diecypunti
precedenti, occupare fino alla meta della superfibera, purché venga comunque garantito, per gli
accessi veicolari, uno spazio adeguato di manduassi fabbricati possono essere addossati anconf
della proprieta anche in deroga ai distacchi datpmestrate di cui al D.M.2.4.1968 n.1444.
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13. TIT. V - VINCOLI E NORME PARTICOLARI

Art.16 - Individuazione, classificazione e salvaglimdei beni culturali-ambientali

16.1 - Norme generali

1. Aisensidellart.24 L.R. 56/77 il piano indv@ sullintero territorio comunale i beni culturainbientali da
salvaguardare, secondo la seguente classifica@ioadiegato tecnico A3a):

1 - INSEDIAMENTI URBANI
aventi carattere storico-artistico-ambientale, lecaree esterne pertinenti: Centro Storico
2 - NUCLEI MINORI, MONUMENTI ISOLATI E SINGOLI EDIFCI E MANUFATTI
con relative aree di pertinenza, aventi valoreicieartistico e/o ambientale o documentario:
2.1 - Edifici e complessi monumentali caratterizgat funzioni di ampio livello territoriale
2.2 - Grandi organismi edilizi d'impianto unitafi@gr attivita comunitarie
2.3 - Impianti e servizi d'impianto unitario:
2.3.1 - d'interesse urbano/territoriale
2.3.2 - d'interesse locale
2.4 - Edifici e complessi per il culto:
2.4.1 - Chiese e complessi urbani, sinagoga ...
2.4.2 - Chiese e cappelle rurali, cimiteri rurali..
2.5 - Palazzi nobiliari e residenze rappresentative
2.6 - Edifici comuni prevalentemente residenziali
2.6.1 - d'impianto o rimodellazione sette/ottoceose
2.6.2 - per residenze urbane d'impianto novecentesc
2.6.3 - per residenze rurali o staccate dal cantagjinario
2.7 - Piccoli complessi residenziali di lottizzawianitarie otto/novecentesche
2.8 - Impianti tecnologici e produlttivi
2.9 - Ville e residenze di campagna
2.9.1 - grandiville e residenze organizzate
2.9.2 - piccole e medie ville
2.10 - Nuclei e frazioni rurali
2.10.1 - frazioni
2.10.2 - nuclei frazionali
2.10.3 - nuclei minori

2.11 - Cascine e complessi agricoli
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2.11.1 - complessi cascinali unitari
2.11.2 - cascine a grande impianto
2.11.3 - cascine a medio impianto
2.11.4 - cascine comuni isolate
3 - AREE D'INTERESSE PAESISTICO-AMBIENTALE
3.1 - Fascia fluviale
3.2 - Parchi e giardini pubbilici
3.3 - Spazi di relazione
3.4 - Strade e punti panoramici e d'interessecsta@imbientale
3.5 - Aree d'interesse archeologico

2. Negli ambiti individuati secondo la suddettasslicazione é fatto divieto di modificare, di n@am
caratteri ambientali della trama viaria ed ediiga i manufatti anche isolati che costituiscono
testimonianza storica, culturale e tradizionale.

3. Gliinterventi ammessi dovranno rispettare _esprizionioperative e procedurali distintamente fissate per
ogni classe di bemmonché quelle, specificamente riferite a singdifici, aree o manufatti, espresse dalle
tavole di piano.

4. Tali prescrizioni dovranno, per le aree o i aspressamente previsti nelle norme che seguoserees
ulteriormente precisati nei_Piani_esecutaon riferimento ai caratteri tipizzanti e allecazioni d'uso
proprie di ciascun bene.

5. La classificazione dei singoli beni culturalijee specificazione dei loro elementi costitutivisgiecifico
interesse ai fini dele norme che seguono, potrassere integrate in sede di piani esecutivi e/o d
concessione singola, sulla base di analisi stét@ogiche e di documentazioni scientificamentadate
pit approfondite di quelle di cui allallegato teenA3.

6. Il piano individua inoltre, allinterno degli dith sopra classificati, gli edifici di specificateresse_storico-
artisticq ai sensi dellart.24 L.R. 56/77, comma quartontpua su tali edifici sono consentiti
esclusivamente interventi di restauro e risanamentservativo, da attuare nel pieno rispetto delle
strutture originarie esterne ed interne, con edmgne delle successive aggiunte deturpanti e la
sostituzione degli elementi strutturali degradaterni ed esterni, con elementi aventi gli stesguistti
strutturali di quelli precedenti, senza alcuna fitaline volumetrica ne del tipo di copertura.

16.2 - Norme procedurali

1. Tutti gli interventi negli ambiti di cui alla assificazione precedente, sia con concessiondadlissh
previo strumento urbanistico esecutivo, dovranrseis progettati secondo procedure che garantiscano
una sistematica ed adeguata ricognizione e coagidae dei valori storici, culturali e documenidati
salvaguardare. A tale scopo i progetti d'intervefiaranno essere sempre corredati da una esauriente
documentazione dello stato di fatto relativo aff@io dellintervento ed al suo intorno ambie ntade;:

a) riievi accurati (in scala non inferiore ad fer gli edifici ed i manufatti, non inferiore &6b00 per
gl ambiti di cui ai punti_le 3 planovolumetrici, con precisa indicazione dedistthazioni d'uso in atto
degli spazi liberi e coperti, delle forme, tipo ateriali delle strutture e del loro stato di conseione;

b) sviuppi eventuali con elaborati grafici a maggscala di parti significative o comunque non
adeguatamente rappresentabili nei rilievi d'insieme
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¢) documentazione fotografica esterna ed inteateda rappresentare anche lintorno ambientale;

d) documentazione storico-filologica sulle vicermtecedenti dei luoghi, degli immobili interessadedle
loro destinazioni d'uso, e sugli elementi vincaasensi della L.1089/39 e della L.1497/39 o assdi
altre disposizioni in vigore; in particolare, stialelle mappe storiche disponibil;;

e) allegati tecnici atti ad illustrare il metodo iextiteri seguiti per il riuso degli spazi e isolidamento e
il recupero delle strutture, in rapporto ai vaxcertati delle preesistenze.

. Ai sensi dellart.49 L.R. 56/77, ultimo commarilascio della concessione relativa alle areegké a
immobili definiti dal piano "d'interesse storiccigtico” € subordinato al parere vincolante dela
Commissione Regionale per la tutela dei beni @litambientali, ove non sussistano vincoli che

richiedano autorizzazione ai sensi della L. 1088/3@lla L. 1497/39.

. Analogamente, gli strumenti esecutivi che irdsir® immobili inclusi tra i beni culturali ambietdi cui
al presente articolo sono trasmessi subito dogoZlane alla Commissione di cui sopra per le proced
di cui alluttimo comma dellart.40 della L.R. 5&/7

. Per tutti i beni e le aree vincolati ai sendade 431/85 vale inoltre l'obbligo di autorizzaz® preventiva
di cui allart.7 della L. 1497/39.

. Per la fascia fluviale inclusa nel perimetraviddato dal P.T.O. “Tutela e valorizzazione deigorse
ambientali del Po” approvato con D.C.R. del 8.0351%.981-4186 e dal Piano d’Area “Sistema
regionale delle aree protette della fascia fluviEdePo” approvato con D.C.R. del 8.03.1995 n.9&234
(in seguito entrambi chiamati semplicemente Piarayono inoltre le particolari prescrizioni, ancadini
autorizzativi, della L.R. 20/89 e, imitatamenté aree comprese nel Piano d’Area, dela L.R. 28/90
successive modificazioni.

. Il Sindaco, con propria ordinanza, puo dispdesecuzione delle opere necessarie per il rismiio
valori ambientali compromessi da trascuratezza andauti interventi, anche per gquanto concerne
lluminazione pubblica e privata in aree publsiat di uso pubblico.

16.3- Norme specifiche

16.3/1 - Centro storico

. In tale ambito gli interventi ammessi in basle ptesenti norme sia con singole concessioni dme ¢
strumento urbanistico esecutivo, dovranno tendergriamente e congiuntamente:

- alrecupero integrale degli spazi urbani, de¢ésim viario e dellambiente storico;

- al restauro conservativo del tessuto edilizieenthnufatti d'importanza storico-artistica, amtaideno
documentaria;

- alla preservazione del tessuto sociale, con cotaie riferimento al recupero abitativo e alla
salvaguardia delle attivita commerciali, artigidaeadi servizio d'interesse locale;

- alriuso degliimmobil e degli spazi idonei peservizi sociali carenti;

- alla riorganizzazione della viabilita anche aéfdi favorire la mobilita pedonale, il trasportdoplico e
luso degli spazi pubbilici per funzioni di aggreigae sociale.

. A tal fine, in sede di formazione di P.P.A., dowessere verificata la coerenza degli interventi i
programma e degli strumenti urbanistici esecut®ijsti, rispetto agli obbiettivi sopra richiamati.

. Oltre alle norme fissate negli articoli 12 e dlBinterventi nel Centro Storico, sia con singotacessioni
che con strumento urbanistico esecutivo, dovrampettare le norme che seguono, specificatamente
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riferite alle diverse classi di beni culturali peei allinterno del Centro, nonché le prescrizitelia tav.
3d riguardanti:

- la specificazione dei tipi d'intervento previsti ammessi sui singoli manufatti edilizi esisteminché
sulle aree libere e sulle aree verdi e le albezadgistenti;

- le modalta d'intervento, con particolare riguamle unita minime dintervento, alle connessione
funzionali e/o operative da rispettare, ai percerai collegamenti da garantire;

- la struttura funzionale, con riguardo al rangalle@ qualita delle funzioni urbane ospitabili needsi
contenitori edilizi e negli spazi pubblici principa

- le cautele da osservare aifini della salvagaaddparticolari valori ambientali.

Ferme restando tali prescrizioni, in generalecaatro storico sono comungue vietate alterazomhe
temporanee (esclusi i casi di necessita) degli ppdblici che possano comprometterne i valoriister
ambientali o pregiudicare la fruibilita degli ecifprospettanti d'interesse storico, artistico, ianthle o
documentario.

Sono altresi vietate demolizioni di edifici o maatti (ivi comprese le recinzioni) prospicient \o spazi
pubblici, eccetto quelle specificamente previsté Blmno e/o dagli strumenti esecutivi o quelle
preordinate e contestuali agli interventi di regopsoncessi o autorizzati.

Per la specifica connessione funzionale valgooire le seguenti disposizioni particolari e fnazoni
edilizie integrative:

a) ‘“ex cinema moderno-mercato Piccarol’: Gli menti previsti sulle singole aree dovranno essere
coordinati al fine di realizzare un nucleo funziomente integrato e garantire un percorso pedorale t
via Roma e via Piccaroli. Tale obbligo non comparéeessariamente una progettazione unitaria e
contemporanea di tutti gli edifici previsti, ma qmorta caratteri di omogeneita per guanto riguarda
aspetto formale, particolari architettonici e mafedi facciata. Per tale motivo 'approvaziond de
primo progetto edilizio stabilira, di fatto, le edteristiche qualitative dellintera unita di inéento.

E’ vietata lapertura di accessi veicolari diredti via Roma. La costruzione dei parcheggi interrati
dovra garantire laccesso su via Piccaroli, anckdiamte asservimento di proprieta confinante per la
realizzazione delle rampe veicolari.

In particolare laltezza dei fronti degli edificggetto di demolizione e ricostruzione prospettsuntvie
pubbliche, nel rispetto del numero massimo dei piecificatamente indicato nella tav.3d, non dovra
superare quella dei cornicioni degli edifici coafii. In deroga al valore massimo di cui allart.23
della L.R. 56/77 e s.m.i., la densita fondiaridgtiea alla proprieta oggetto di asservimento, dovra
superare il valore massimo di 6,50 mc/mq.

16.3/2 - Nuclei minori, monumenti isolati e singadifici @ manufatti, con relative aree di pertimen

1.

Il piano individua in cartografia gli ambiti caterizzati da questo tipo di beni, con le relatree di
pertinenza, che, pur appartenendo a proprietarerglivod essendone funzionalmente slegate,
costituiscono parte integrante degli stessi aidelirispetto e della fruizione dei valori storgitistici,
ambientali o documentari. Tali aree di pertinenaaossubordinate alla disciplina fissata, per ciaacu
classe di beni, dalle norme che seguono. Attoribeaiipuntuali per i quali il piano non predeteigmima
precisa area di pertinenza, gli interventi ammasdiase ale norme dellart.13 e alle altre nodek
piano, nelle aree circostanti, sono subordinati@kventiva verifica di compatibilita con i critdrtutela
fissati nelle norme che seguono.

Il piano individua, in tali ambiti, i beni di spifico interesse storico-artistico, sui qualijgeshdentemente
dalle norme che seguono, sono consentiti ai seffsird24 L.R. 56/77, solo interventi di manutenz
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ordinaria e restauro conservativo.

16.3/2.1 - _Edifici e complessi monumentadiratterizzati per funzioni di ampio livello teoriale.

1.

Gli interventi dovranno essere orientati alaiesalladeguamento degli immobili per le funzipabbliche
ed i servizi d'interesse generale indicati dalgian

La definizione piu specifica delle destinazidhiso dei complessi e delle singole parti dovréeress
operata sulla base di un accurato confronto teuisiti inerenti le funzioni assegnabili e le pae®ni
inerenti le singole strutture ed i singoli spazimodo che ai complessi e ad ogni singola parteo sia
assegnate soltanto quelle funzioni che risultirengomente coerenti e compatibii con limpianto, le
caratteristiche, i valori e le vocazioni loro priepr

Il recupero degli edifici e dei complessi doassicurarne rigorosamente e, se del caso, riprisén
lunita funzionale, evitando smembramenti e dmisifunzionali, pur consentendo le piu opportune
articolazioni di destinazioni d'uso per le panedsamente caratterizzate.

Tutti gl interventi di restauro conservativovomnno essere inquadrati in piani esecutivi 0 Dgetti
unitari organicamente estesi allintero complesdla, cellula o allinsieme di cellule che costitaiso
unita fisico-funzionale in base alle analisi opergtllegato tecnico A3b) e alle altre analisi Bsté.

16.3/2.2 - _Grandi organisradilizi d'impianto unitario, per attivita comuni

1.

Gli interventi dovranno essere orientati al oius alladeguamento degli immobili per le funzioni
socioculturali e i servizi pubblici indicati dalgpio e, in subordine, per quelle funzioni abitatie non
richiedano alterazioni o divisioni dellimpiantgdiogico o comunque interventi eccedenti il restaur
conservativo.

Valgono inoltre le altre norme di cui al puntegedente.

16.3/2.3 - Attrezzature e senvitimpianto unitario.

1.

Gli interventi dovranno essere orientati al mnginento o alladeguamento tecnologico delle tstieitper
le funzioni indicate dal piano. Sono consentitteolad interventi di manutenzione, di risanamentdi e
restauro, anche interventi di ristrutturazioneizaditi tipo "a" che non pregiudichino la conseivag, la
leggibiita e la fruibiita delle strutture e dedllementi d'interesse storico, artistico, ambiental
documentario. Gli interventi eccedenti la manummidovranno essere inquadrati in progetti urataei
abbraccino lintero complesso.

16.3/2.4 - Edifici e complessi per il culto

1. Gl interventi dovranno essere orientati al nggm restauro conservativo, filologicamente guidato

dellarchitettura originaria, con esclusione di iogpristiho mimetico o camuffamento stilistico, ed
eliminazione di aggiunte, esterne od interne, ineaio deturpanti.

16.3/2.5 - _Palazzi nobiliae residenze rappresentative.

1. Gli interventi dovranno essere orientati al psgo degliimmobili per le funzioni pubbliche evesitmente

indicate dal piano, e/o al miglioramento delle aodi di conservazione, di leggibilita e di friiiai delle
preesistenze di interesse storico, artistico, i@kity ambientale o documentario, per le altre &mzi
ammesse (residenza, attivita sociali e culturHiGiypubblici e privati che non richiedano trasfazioni
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tipologiche o comungue interventi eccedenti il aeisd conservativo). Valgono, per tutto quanto mon i
contrasto con quanto sopra, tutte le norme dilquursto 2.1.

16.3/2.6 - _Edifici comunprevalentemente residenziali.

1. Gli interventi dovranno essere orientati al imggecupero di abitabilita compatibile con 'adegento
delle condizioni igienico-ambientali, con il migiomento della leggibilita e fruibiita delle sttt e delle
parti di specifico interesse storico-culturale, dbmantenimento e ladeguamento delle condizioni
igienico-funzionali per le attivita commercialitigianali e di servizio insediate, con la realizaae degli
eventuali servizi e spazi pubblici previsti dal@a Non €, di norma, ammessa la trasformazion®e dius
spazi abitativi anche se non occupati, per destimadiverse, eccetto che nel caso di piani terneni
idonei ad usi residenziali e di servizi pubbliciidsediare od ampliare.

2. Gli interventi di manutenzione, restauro e @Baento e ristrutturazione non potranno comungque
aumentare la volumetria complessiva, nonché lezateei fronti affacciati su spazi pubblici, larfar,
pendenza e materiali di copertura degli edfficiatiedparti classificate, nelle analisi di cui dé#gato
tecnico A3b, come qualificanti o coerenti nei confr dellambiente; per le altre parti laltezragaso di
ristrutturazione, non potra superare quella deiificeo delle parti predette, mentre materialcdpertura
ed elementi costruttivi dovranno essere coerentioeeli dei primi, rispettando comunque le prezami
per gli spazi di relazione eventualmente implicati.

3. Nei casi e nei termini espressamente prestaliéi tavola 3d e nel quadro di P.P., sono altessentit
interventi di ristrutturazione urbanisticali da salvaguardare le preesistenze d'intergssieo-culturale,
da migliorare l'abitabilita complessiva e gli stardidi servizio, da ridurre la densita ediliziagsistente,
con volumi edilizi non piu alti di quelli preesisted'interesse storico-artistico, culturale o amtale.

16.3/2.7 - Piccoli complessi residenziali di laizioniunitarie

1. Gli interventi di manutenzione, restauro, rigaaato, ristrutturazione di tipo "a" dovranno essaientati
alladeguamento igienico-funzionale delle abitaziatia ricucitura dellunitarieta ambientale araor
recuperabile, alla qualficazione dei servizi e lidegazi pubblici esistenti o previsti dal pianozetuali
interventi di ristrutturazione urbanistica compatigostanziali modifiche dellassetto urbanisticdelle
caratteristiche ambientali e/o dellarredo urbaoerahno essere inquadrati in piani esecutivi estesi
allintero ambito, come evidenziati sulla tav. &dild.R.G.C..

16.3/2.8 - Impianti tecnologici e produttivi

1. Gli interventi di manutenzione, restauro, rigaaato, ristrutturazione di tipo "a" dovranno essaientati
alla conservazione e al recupero delle struttustitaenti testimonianza significativa di peculiaulture
tecnologiche e produttive, per le funzioni e ngiitii indicati dal piano. Gli interventi eccederdi |
manutenzione straordinariovranno essere inquadrati in piani esecutivoggiti unitari estesi allintero
ambito interessato: in tale sede potranno esserdgstwr le modalita di recupero piu opportune per
assicurare la leggibiita e fruibilita sociale detiestimonianze superstiti, ferme restando la iddazdella
densita edilizia preesistente, la eliminazioneedsdindizioni antigieniche o degradate, il contenioelelle
altezze nei limiti massimi dei volumi preesistetititeresse culturale o ambientale.

16.3/2.9 - Ville e residenze di campagna

1. Gli interventi dovranno essere orientati al isiginento delle condizioni di conservazione e oin@ta
igienico-funzionale degli edifici, e alleventualecupero per usi diversi indicati dal piano, ngbrso
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rispetto dei caratteri tipologici e dei valori storarchitettonici ed ambientali delle preesister2eno
consentiti interventi di manutenzione, restauroiserutturazione interna, senza aumenti di volunge, n
cambiamenti di forma, di strutture e di materiadi restauro conservativo degli edifici o delle tper
specifico interesse storico-culturale; non sonoseatite modificazioni delle sistemazioni esterredied
alberature, del sistema di accessie delle reainzie non quelle strettamente necessarie peoraigie
limpatto ambientale. Entro tali imiti sono peraltonsentiti gli interventi necessari per le aétiragricole

e forestali, per la cura e la difesa del suololesal@osuolo.

16.3/2.10 - Nuclei e frazioni rurali

1.

Sono quelii classificati sulle tavv. 3c di spjio del P.R.G.C. come aree di sottocategoria Aarestal
centro storico. Gli interventi dovranno essere raig al recupero abitativo, col miglioramento eell
condizioni igieniche, tecnologiche e di conservagiaelle abitazioni, la realizzazione dei servidegli
spazi pubblici previsti dal piano, la salvaguardia riconnessione dell'unita ambientale.

Gli interventi consentiti per le diverse catégati aree interessate e per i diversi tipi di baudiurali
presenti, cosi come individuati nelfalegato A3al &.R.G.C., sono queli espressamente preuvisti
dallart.16.3/2 e segg. delle presenti norme.

Tutti gli interventi, sia con concessione daathe previo piano esecutivo dovranno prevedeesthuro
conservativo delle preesistenze d'interesse sjodciistico o ambientale e il ripristino delle part
degradate alterate o0 manomesse (evitando ogniemtier falsificante o puramente imitativo). Per detp
aggiuntive o sostitutive, ove consentite, il tipd'weso dei materiali di facciata, la forma, la #tia,
laggetto e il manto delle coperture, la dimensierg modulazione delle aperture, il tipo e il miate dei
serramenti, il tipo e il materiale delle recinzjatelle pavimentazioni esterne aperte al pubblgosito e
delrarredo urbano, ecc., dovranno essere rigoresnuniformati a quelli caratterizzanti i singmliclei
ambientali; sono in particolare da escludere istmeenti di facciate e pantalere (in legno, ceranac
altri materiali da rivestimento), le zoccolaturéegbi di 1 mt, i tetti piani e le mansarde, reioinze
ringhiere decorative o comunque di tipo non tradale, tapparelle avvolgibii e serramenti in aiiia)
camuffamenti stilistici e decorativi, ecc., e tutipanto possa pregiudicare la coerenza e lunita
ambientale dei nuclei.

16.3/2.11 - Cascine e complessi agricoli

1.

Gli interventi dovranno essere orientati al psro di migliori condizioni di abitabilta e di cearvazione e
di maggior funzionalita per le attivita agricoleire subordine, alladeguamento tecnologico e fuadio
per gl usi diversi eventualmente ammessi dal piano

Per i tipi 2.11.1 e 2.11.2 e, in generale, geedifici e i complessi riconosciuti "d'interess#orico-
artistico”, interventi eccedenti la manutenzionesrdono essere inquadrati in progetti unitari estesi
allintero complesso cascinale interessato.

Per itipi 2.11.3 il recupero dei rustici dovispettarne la differenziazione tipologico-archdeica dalle
parti "civil" e la leggibilita delle strutture (ooopportuni arretramenti delle eventuali chiusiggiuntive,

in vetrata continua o grigliato di mattoni) ed axdé la chiusura delle eventual tettoie ad avarorp
antistanti i fienil, che potranno peraltro esseéeenolite.

In tutti i tipi 2.11 l'eventuale costruzione l@earee di pertinenza, di volumi tecnici per abature di
servizio alla agricoltura ammesse in base alle eaopnecedenti (articoli 13 e 12), qualora non possa
attuarsi col recupero di parti di fabbrica preesistdovra essere attuata in modo da non pregralia
leggibilita e fruibiita delle strutture di interes storico-ambientale, staccando di norma i vahgygiuntivi
da quelli preesistenti. La stessa norma si applidia aree circostanti i beni puntuali per i qilgdiano
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non predetermina ambito di pertinenza.

16.3/3 - Aree diinteresse paesistico-ambientale

16.3/3.1 - P.T.O. del Po e fasce fluviali ai seledla legislazione nazionale e regionale vigente

1. Gliinterventi dovranno perseguire le finadtagli obiettivi individuati dal P.T.O. “Tutela ealorizzazione
delle risorse ambientali del Po” approvato con B.Cdel 8.03.1995 n.981-4186 e dal Piano d’Area
“Sistema regionale delle aree protette della faliciéale del Po” approvato con D.C.R. del 8.033.99
n.982-4328 (in seguito entrambi chiamati semplicgm®iano) e saranno quelli ammessi dai sopraddetti
Piani nei rispettivi campi di applicazione secottelonodalita e condizioni di intervento espressament
indicati dal’ art.2.8 delle N.d.A del Piano.

2. Salvo puntuali precisazioni nelle norme che emgututti gli interventi su aree e immobili comgire
nellambito di influenza diretta del P.T.O. chensiaanche compresiin aree site allinterno delcéadi
cui al Piano Stralcio delle fasce fluviali appravatalla Autorita di Bacino del Fiume Po, dovranno
avvenire nel rispetto delle norme di detto Piamal&b per quanto compatibil.

3. In riferimento ai singoli articoli del Piano, In&spetto della norma generale di cui ai commcedenti, le
zone comprese nellambito di operativita direttancssuddivise nelle seguenti classi secondo quanto
previsto allart. 2.3 delle N.T.A. del P.T.O., mentper la loro individuazione cartografica, si fa
riferimento alle tavole 15 e 16 del P.T.O. stesso:

1) art.2.4 dele N.T.A. del P.T.O. le zone N (leimente alle zone N2 e N3 in quanto non sono
individuate zone N1), di prevalente interesse mdistico. Sono assoggettate al vincolo di
inedificabilta ai sensi del precedente art.13.tiea 1° punto 1) delle presenti norme. Allinterro d
tali zone, per le attivita comportanti usi divedsi queli naturalistici (motonautica), fino allardo
trasformazione e/o adeguamento in attivita penigdo libero di cui allart. 3.9 delle N.d.A. debRo,
sono ammesse opere di manutenzione straordinagiaamento conservativo di cui allart.13 comma
3, lett.b) e c) della L.R. 56/77, strettamentespensabil al mantenimento degli usi in atto.

2) art. 2.5 delle N.T.A. del P.T.O. le zone A, déyalente interesse agricolo. Nelle zone A2 e A3
allinterno della fascia di pertinenza fluviale donsiderazione della loro potenziale pericoladiauta
alla eventuale esondazione del fiume Po e/o rottegd argini, norsonoconsentiti nuovi insediamenti
rurali. Per gli edifici e strutture esistenti, mlazione alla loro ubicazione, sono consentitnggirventi
prevalentemente orientati alla conservazione da&tente secondo le modalita indicate per le aree
tipo di cui al successivo articolo 21 ter dele saeti N.d.A. prevalentemente orientati alla
conservazione dellesistente.

La attivita edilizia, in conformita ai criteri diuc allart.2.5 punto 4 delle N.d.A del Piano, dovra
rispettare le indicazioni costruttive elencate:

- al punto 5 (fini agricoli o agrituristi),
- al punto 6 capoverso 2 (residenze esistenti)
- al punto 6 capoverso 3 (altre attivita).

Gli edifici in disuso, abbandonati o non utili ai tagricoli, sono ammessi alle operazioni di recogeer
fini extragricoli di cui al precedente art.13.14lelgresenti norme nel rispetto delle valutaziani d
compatibilita di cui al punto 6 delle norme di attione del Piano.

Le attivita extragricole presenti nelle zone A somlviduate nelle aree di sottocategoria Ep didui
precedente art. 13.14; per quelle considerate ipathii (motonautica), fino alla loro trasformaze®
e/o adeguamento in attivita per il tempo liberowdiallart. 3.9 delle N.d.A. del Piano, sono ame®es
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opere di manutenzione straordinaria e risanamemservativo di cui allart.13 comma 3, lett. b))e ¢
della L.R. 56/77, strettamente indispensabili aht@aimento degli usi in atto.

2 bis) art. 2.7 delle N.T.A. del P.T.O. — Zone Trdsformazione.

Le zone T., sono disciplinate dal citato art. 2da#art. 4.1.3 delle N.T.A. del P.T.O.
3) art. 3.3 dele N.T.A. del P.T.O. Aree ed elerndinhteresse naturalistico.

| “corridoi ecologici” segnalati dal Piano vengarmsi delimitati:

a) corridoio ecologico del fume Po delimitato l@afascia naturale (acque correnti, gretti,
vegetazione ripariale e spondale) di profonditd @ant.150 ai sensi dellart.1 comma 1° lett. c)
della legge 431/1985;

b) corridoio ecologico del rio della Gabella e Rizza delimitato dalla fascia di profondita pari a

- mt.150 ai sensi delfart.1 comma 1° lett. c) aléégge 431/1985 per il tratto del rio Rizza
individuato come acqua pubblica (dallo sbocco ineté Po fino alla biforcazione sotto e a sud
di c.na Costa)

- mt. 100 ai sensi delfart.29 comma 1° lett. b lperestante parte del rio della Gabella.

c) corridoio ecologico del fiume Sesia e del toreeMarcova delimitato dalla fascia di profonditaipa
a mt.150 ai sensi dellart.1 comma 1° lett. c)adé&lgge 431/1985 per il tratto individuato come
acqua pubbilica fino ai confini regional.

In tali “corridoi ecologici‘ sono ammessi unicamemterventi compatibili con Ffambiente naturale da
salvaguardare di cui alfart.3.3 punto 2 delle romel Piano. Per dli edifici e le attivita esistsnno
ammesse unicamente opere di manutenzione stratiadinesanamento conservativo di cui allart.13
comma 3, lett. b) e c) della L.R. 56/77, strettaimamdispensabili al mantenimento degli usi in .altto
particolare & esclusa la formazione:

- dinuove strade veicolari ad eccezione delledstigricole

- movimenti di terra comportanti la formazione dinrdi sostegno, lalterazione della vegetazione
naturale e qualunque intervento suscettibile dirafe lintegrita paesaggistica e le condizioni
ecologiche esistenti.

4) art. 3.7.1 delle N.T.A. del P.T.O. Centri e Bustorici.

Sono individuati i seguenti centri e nuclei stoaicsensi dellart.24 della L.R.56/77:
a) centro storico del capoluogo della citta di Gaséonferrato
b) nucleo storico delfabitato della frazione drilgova

La loro delimitazione coincide rispettivamente dboperimetro del centro storico individuato nella
tavola n.4 e con il perimetro del nucleo storicd @iranova individuato nella tavola n.7 dellallma
tecnico A3a - riievo dei beni culturali-ambient@it.24 L.R. 56/77) del P.R.G.C.

Gli interventi ammessi, nel rispetto degli usi dedmodalita di intervento indicati nella tabelle3 rdi
cui alfart. 3.7 e degli obiettivi e prescrizioni cui allart. 3.7.1. delle N.d.A. del Piano, sogoelli
indicati rispettivamente al precedente art. 16.@&&ntro storico) e 16.3/2.10 (nucleo storico di
Terranova)

5) art. 3.7.2 delle N.T.A. del P.T.O. Beni cultuisdlati e loro pertinenze.

Gli interventi sulle emergenze architettonicheleivante interesse storico-culturale (elencateuaig
1 dellart. 3.7.2 delle N.d.A. del Piano) e sui bdirnteresse documentario e di architettura nainor
(individuati ai sensi del punto 5 dellart.3.7.2lleleN.d.A. del del Piano), oltre alle prescrizioni
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6)

7)

8)

operative e procedurali distintamente fissate g1 bene ai precedenti artt. 16.3 del presente
P.R.G.C., dovranno avvenire nel rispetto deglieudelle modalita di intervento indicati nella tddoel
n.3 dicuiallart. 3.7 e ai punti 2, 3, 4 e 5 dedtesso art. 3.7.2 delle N.d.A. del Piano.

art. 3.7.4 delle N.T.A. del P.T.O. Aree di sfieciinteresse paesaggistico-ambientale.

Premesso che in caso di contraddizione tra ledadidP.R.G.C. e le tavole del P.T.O. s’intendono
prevalenti le indicazioni cartografiche riportatellan cartografia del P.T.O., in particolare nedede

15 e 16 in scala 1:25.000, gli interventi dovrapsgere orientati alla salvaguardia della contirdéia
percorsi e dei caratteri ambientali. A tal fineirglerventi ammessi lungo i percorsi storici acagrie
strade panoramiche, i percorsi di fruizione, leddr d’argine e tutte le strade panoramiche site su
versanti collinari con visuali dirette verso ilrfie Po, dovranno avvenire nel rispetto degli ustlle d
modalita di intervento indicati nella tabella n.Bcdi allart. 3.7 e ai punti 2 e 3 dellart.3.7délle
N.d.A. del Piano. Si evidenzia che le aree compiesea fascia di rispetto di metri 50 dal cigéo,
entrambi i lati delle sopraccitate strade o peicaftesterno del centro abitato, sono da ritenere
inedificabili.

art. 3.10 delle N.T.A. del P.T.O. Aree ed atiastrattive.

Gli interventi ammessi nella fascia fluviale dowmanavvenire nel rispetto delle limitazioni e
prescrizioni operative di cui allart. 3.10 delled\A.. del Piano.

art. 3.11 delle N.T.A. del P.T.O. Aree degradaddnsediamenti marginali, insediamenti arterial.

Gli interventi ammessi dovranno avvenire nel rigpekelle limitazioni e prescrizioni operative diicu
allart. 3.11 delle N.d.A.. del Piano.

In particolare le “baracche” esistenti, da rievaom apposito censimento volto a dettare le camilizi
per la loro compatibiizzazione in ordine ai probiedi densita, impattambientale ed abusivismo, fino
allapprovazione di opportuni strumenti urbanisésiecutivi, pPoSSono essere conservate con intervent
di manutenzione straordinaria e risanamento coaieowdi cui allart.13 comma 3, lett. b) e c¢) dell
L.R. 56/77, strettamente indispensabili al mantenim degli usi in atto con esclusione di ricostmizi

a condizione che siano conformi ale norme fissdt¢ Magistrato per il Po, e che siano
adeguatamente risolti i relativi problemi infragtinali, con particolare riguardo allevacuaziores d
rifiuti solidi e delle acque luride, che deve edeke ogni rischio di inquinamento del suolo e delle
acque, superficiali e profonde. In particolare, gérambiti evidenziati in cartografia, la verifica
dellidoneita delle dotazioni infrastrutturali etelogiche dovra essere operata con appositi P.R..

16.3/3.2 - Parchi e giardini pubblici

1. Gli interventi dovranno essere orientati alieelau e alla riqualificazione dellassetto vegetafeaesistico,
al miglioramento della accessibilita e fruibiitadonale pubblica; e, pit specificatamente preveuera

per i giardini_pubblici (della Stazione): cure culturali manutentive delleagetazione esistente,
manutenzione delle infrastrutture e dellarredo, €sclusione di ogni intervento modificatorio;

per larea del Castellparco archeologico” da realizzare): intervedfitnei alla messa in luce e ala
leggibiita delle sottostrutture dellapparato dé&o del Castello, arredo verde e piantumazidirdaa
riqualificare e intensificare le relazioni visivea§ello/citta e Castello/fume, attrezzatura dcpesi
atti a favorirne la fruibilita;

per il parco della Cittadellanterventi di recupero e risistemazione atti donzzare le superstiti
strutture fortificatorie, riqualificazione vegetalerganizzazione e manutenzione di percorsi pedonal
per la pubblica fruizione. In corrispondenza degzi appositamente indicati, e/o nel quadroTi P.
sufficientemente estesi, potranno inoltre essee®igie attrezzature e sistemazioni per il gioco dei
bimbi, per il soggiorno allaperto, per attivitandontro, di rappresentazione, di spettacolo &ifayp
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ecc., rigorosamente subordinati ale esigenzeteletulellambiente e delle preesistenze di interess
archeologico, storico, culturale;

- per il parco di Montesassimterventi di riqualificazione delle parti boseagsistenti, di sistemazione
dei percorsi pedonali e delle aree di sosta, aalagtorire la fruibilta del paesaggio agrario nefaso,
senza alcuna alterazione.

16.3/3.3 - Spazi di relazione

1. Negli ambiti cosi individuali, gli interventi gliedifici, pubblici e privati, prospettanti, e jli sugli spazi
pubblici, larredo urbano e le attrezzature di g®ndovranno essere coordinati al fine di migherda
qualita e fruibilita dellambiente complessivoyvsgiuardandone i valori storici, culturali e di tizdahe.

2. Pertanto, oltre alle prescrizioni espresse dalele di piano e dalle presenti norme con spmecifi
riferimento ai singoli edifici e manufatti, valgomotali ambiti prescrizioni particolari di tutetambientale,
distinte come segue:

16.3/3.3.1 - Spazi di salvaguardia storico-ambler{tae! centro storico - riferimento alla tav. 3d).

1. Gl interventi dovranno essere coordinati copaspi piani esecutivi di cui allart.32 L.R. 56/7lh
carenza di tali piani dovranno essere rispettasedgienti cautele:

a) le facciatedegli edifici prospicienti, qualora siano susdditin base alle norme specifiche, di
interventi sostitutivi 0 modificatori, dovranno formarsi, per la dimensione, i materiali, le prcuomi
e la modulazione delle aperture e di ogni altronelketo di scansione, agli edifici d'interesse steric
artistico od ambientale che caratterizzano l'antatasiderato; non potranno essere realizzati balcon
verso spazi liberi di profondita inferiore a métried essi in ogni caso avranno sporgenza massima d
1 metro e larghezza massima di metri 2,00, e saregalizzati in lastra di pietra o soletta di dra.
vista (spessore max 10 cm) con ringhiere in ferseaplici bacchette diritte di ferro quadro portato
da due correnti di piattina di ferro, senza alclavarazione decorativa; sporti e rientranze rispakt
flo di facciata sono rigorosamente esclusi; rasenti saranno esclusivamente in legno o metallo
smaltato (con esclusione di vernici trasparenfipaaelle avvolgibil, ecc.): eventuali grate di
protezione saranno in ferro a disegno semplicezasdacorazioni o lavorazioni particolari; analoghe
prescrizioni valgono per eventuali recinzioni migagrospettanti in continuita sugli ambiti consalér
salvo che il piano ne preveda labbattimento, o pb&sano essere sostituite con siepi vive, senza
zoccolo;

b) le aree verdi e le alberatusesistenti o previste dal piano, pubbliche o peyatovranno essere
realizzate contestualmente agli altri interventinedlti, decorosamente mantenute ed attrezzaté per
gioco dei bimbi, il soggiorno allaperto o il pagge. L'introduzione o la sostituzione delle esgenz
dovra rispettare criteri di coerenza ambientaletaedo in particolare linserimento di essenze
esotiche o comunque estranee alle tradizioni jocali

¢) gl spazi pubbligi esistenti o previsti dal piano, saranno pavimeintablocchetti di porfido o altro
materiale lapideo o conglomerato, con eventuati gpammattonato. Dovra essere assicurata, con
coerenza di materiali e di tecniche costruttivecdantinuita dei percorsi pedonali (con particolare
riferimento alle norme del D.P.R. 27.4.1978 n.384Atm le "barriere architettoniche");

d) larredo urbano(panchine, dissuasori del traffico, iluminaziommbblica, insegne e scritte
pubblicitarie, segnaletica, oggetti e attrezzia'pabblico, ecc.) dovra essere progettato e ratdizz
unitariamente per lintero ambito interessato, eémmini coerenti con le eventuali preesistenze di
interesse storico-artistico o tradizionale, e cammen nel rispetto dei valori e della fruibilita
dellambiente;
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e) le tinteggiaturalelle facciate, ed il colore degli elementi d'doerrbano, dovranno essere coordinati
ed uniformati a quell delle preesistenze qualiftcacon riferimento alle tinteggiature originarie
desumibili da reperti o documenti d'archivio.

16.3/3.3.2 - Spazi di riqualificazione e riconnessiambientale.

1. Gliinterventi che dovranno essere coordinati appositi piani esecutivi, saranno orientati & euparte
dei seguenti obiettivi:

a) la formazione di spazi pedonali sistemati a eerdn alberature ed arredi per il passeggio estaso
allaperto nonché per attivita commerciali (meroattrine mobil, ecc.) o connesse a pubblici egerc
(chioschi, dehors, ecc.) o in generale per funzioaggregazione sociale (esposizioni allapeitocoe
manifestazioni, ecc.);

b) la formazione di parcheggi marginali in supégfio nelle aree di maggior estensione di parcheggi
sotterranei;

c) la riduzione delle carreggiate veicolari (anchediante accorgimenti progettuali atti a ridurneiime
e la velocita del traffico) nella misura strettameemdispensabile al traffico locale di accesse all
residenze ed alle attivita esistenti;

d) la creazione di spazi e corsie (per quanto Ipfessiservate) per la fermata e il transito dezeeli
trasporto pubblico.

2. Le aree di cui ai punti @ bnon potranno coprire meno del 50% della superfiomplessiva dellambito
e, tenuto conto delle funzioni ad esse attribwisgranno a tutti gli effetti classificate come a@eipo
Asr, Bsr, Csr, Asp, Bsp, Csp a seconda delle sitniseambientali alle quali si riferiscono e contedg ali
fini dell'osservanza degli standard per verde ehgaggi di cui allart.21 subdella L.R. 56/77 e/o degli
standard per insediamenti direzionali e commemdizlii allart.21 sub 8ella citata legge.

3. Per dli interventi di cui ai puntie d in sede di P.P.A. dovra essere garantita la stugtta con altri
provvedimenti sulla rete viaria e dei parcheggiaafar si che i predetti interventi non rechinegiudizio
alla funzionalita ed efficienza del tessuto insidieresidenziale e produttivo gravitante sugli @ndbcui
al presente titolo.

16.3/3.4 - Strade e punti panoramici

16.3/3.4.1 - Strade e punti panoramici (inclusiaittt dei percorsi storici accertati esterni allizio di
operativita diretta del P.T.O.) non comprese tralgundividuate ai sensi del precedente art.
16.3/3.1

1. Premessa: dal momento che la cartografia (8o4s.3c8, 3c9, in scala 1:2000) non individua &céadi
rispetto delle strade panoramiche sulle aree dgriee ed Ef, si precisa che la loro profondita e da
intendersi di mt. 40, anche in caso di mancataaaitine cartografica.

2. Gli interventi dovranno essere orientati alldvasguardia e al miglioramento delle visuali cheedai si
godono sul paesaggio circostante, con lelminazaegli eventuali ostacoli precari che le impedisco
le pregiudicano (cespugli o vegetazione incoltacglib, cartelloni pubblicitari o segnaletici, excA tal
fine le costruzioni che, in base alle presenti myrpotessero eventualmente sorgere ai lati dedielesio
attorno ai punti panoramici, dovranno essere ubi@atdimensionate in modo da non pregiudicare le
visuali tutelate, nella o nelle direzioni indicatellallegato tecnico A3a. In ogni caso nessunérazisne
potra sorgere a meno di metri 40 dal ciglio stmdaldal punto dal quale si godono le visual, ne
oltrepassare con il punto piu elevato della copariyiano stradale nel punto piu vicino.

58



16.3/3.4.2 - Territori vincolati ai sensi del D.l¥.agosto 1985, sostituito dal Decreto Legislat®mobre

1999, n. 490, art. 1, comma 1 lett. c) e d).

1. Dal Momento che la cartografia (tavv. 3bl inlack10.000 e 3cl in scala 1:2000) non individua il

perimetro del “Territorio delle falde collinari cdere sulla sponda destra del Po”, si precisaddito
territorio € da intendersi sottoposto a tutte fpaizioni contenute nel Decreto Legislativo 29kt
1999, n. 490, art. 139, comma 1, lettera c) erd)ha in caso di mancata indicazione cartografica.

16.3/3.5- _Aree d'interesse archeologico

1. Ferma restando, ai sensi dellart.13 L.R. 56/tkdificabilita ditali aree, gli interventi dcanno essere

orientati alla tutela e alla valorizzazione deltegsistenze d'interesse archeologico e, in sulegralia
realizzazione degli usi consentiti dal piano purci@ non pregiudichi la sopravvivenza e la frudoil
attuale e potenziale delle preesistenze stessal #é, tutti gli interventi eventualmente ammeissi
base alle altre norme di piano, che comportinoistenovimenti di terra, modifiche alla viabilitageetto
guelle espressamente previste dal piano, e alo d& luoghi, modificazioni delle costruzioni dsisti,
sostanziali interventi sulle colture e la vegetazi@sistenti che interessino la visibilita dellegsistenze
archeologiche, dovranno essere preventivamentadngti in apposito piano esecutivo esteso alkinter
ambito individuato, da sottoporsi allesame delam@issione Regionale per i beni culturali di cui
allart.92 bis della L.R. 56/77, e delle Soprintemze competenti.

Art.17 - Strade e fasce dirispetto

17.1 - Strade e fasce dirispetto stradale e femiov

1. Premessa: dal momento che la cartografia (t8ed;, 3c2, 3c4, 3c5, 3c6, 3c8, 3¢9, in scala 12000

2.

4,

individua solo parzialmente le fasce di rispetraddli sulle aree agricole Ee ed Ef, si precisalait@o
profonditd e da intendersi in tutto e per tuttofoone ai disposti di legge a cui dette fasce fanno
riferimento, anche in caso di mancata od incomjitetieazione cartografica.

Le planimetrie del piano riportano:

a) i tracciati delle principali strade esistentpeviste all esterno del centro abitato o dellrezdi
insediamento previste dal piano e situate quirldi aeee di categoria E ed F, come definite daRar
del D.M. 2.4.1968 n.1444, e per ciascuna di esderdiezza indicativa della sede stradale e/o di
categoria in conformita allart.3 del D.M. 1.4.1968404 ed ai fini della determinazione delle fadice
rispetto di profondita minima conforme a quantospréto dagl artt.4 e 5 di tale D.M., ovwvero
maggiore ove espressamente indicato dalle plamng#tcui sopra o dalle presenti norme;

b) i tracciati delle principali strade esistentpreviste all interno del centro abitato o del@ei
insediamento previste dal piano e situate quidditaino delle aree di categoria A, B, C, D, come
individuate conseguentemente alle definizioni diadlart.2 del D.M. 2.4.1968 n.1444, e per ciascun
di esse la larghezza della sede stradale per difioui allart.9, secondo capoverso, del decreto
suddetto.

Nel caso di strade esistenti per le quali laiplatria di cui sopra non riporti la misura e/ccltegoria
della sede stradale, si intende che, ai fini dediteamento, si fara riferimento alla sezione eciglidella

sede esistente come definiti in base agli art4? @timo comma, del D.M. 1.4.1968 n.1404 ed &lPar
terzultimo comma, del D.M. 2.4.1968 n.1444.

In conformita a quanto prescritto dallart.28ade.R. 56/77, le planimetrie del piano precisqew le
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strade principali esistenti o previste - anchant@lfno del perimetro dei centri abitati e deleeardi
insediamento previste dal piano - i tratti nei gnah potranno essere autorizzati accessi veiatigiii

ed i punti in cui potranno invece essere ricavatderivazioni atte a fornire accesso agl insed@me
esistenti o previsti, fermo restando che per ladgtrdi categoria A, B e C di cui allart.3 del D.M.
1.4.1968 n.1404, tali accessi e derivazioni potmamssere ricavati solo a partire dagli svincolciatl
nelle suddette planimetrie. Salvo specifica nowaasitabiita in sede di piani esecutivi, al fineediare
forte densita degli accessi, allinterno del petimelei centri abitati e delle aree di insediamgmeviste
dal piano, ogni manufatto edilizio (compresa redatirea di pertinenza) non potra avere, di norialip
due accessi carrai. Le parti di edifici (compresiativa area di pertinenza) gia dotate (o che pusso
essere dotate) di accessi su aree private (cantoni, ecc.), non potranno accedere direttansnte
spazi pubblici mediante nuove aperture. Nel cassudcessivo frazionamento di manufatto edilizio
unitario (compresa relativa area di pertinenzajars@ concessi due soli ingressi carrai per linter
organismo edilizio. La distribuzione ai singolitidirazionati dovra avvenire mediante strada pavat
interna alla superficie fondiaria, con sbocco irrispondenza dei passi carrabili consentiti.

. In sede di P.P.A. il Comune predisporra oppogitmvvedimenti e strumenti esecutivi atti a saptie
e/o definire adeguate configurazioni atternativé acressi esistenti in contrasto con le indicazier
piano.

. Nel caso delle strade previste i tracciati mtlidal piano sono definitivi solo al fine dellatelaminazione
dellambito interessato dalle fasce di rispettontneeper quanto riguarda 'esecuzione delle sealilzk
potranno subire variazioni conseguenti alla pregéthe delle strade stesse. Dette variazioniviafta
dovranno essere contenute allinterno delle fascispgtto come sopra determinate. Dopo l'eseceizion
della sede stradale la profondita delle fascesgdetto dovra essere misurata dal ciglio effettivietta
sede.

. Gli arretramenti previsti al presente articalon comportano l'obbligo dellalineamento dei fadati
sulla linea di arretramento, ma solo losservamrda dimensione minima assegnata a questo, salo do
espressamente indicato dal piano o dagli strurodrdnistici esecultivi.

. Ad integrazione di quanto contenuto nei DD.MM1.1968 n.1404 e 2.4.1968 n.1444 e/o indicato dalle
planimetrie del piano, si aggiunge quanto segue:

a) Strade del territorio colinare

In tale parte del territorio, allesterno dei distirdi urbanizzazione residenziale (DR) o prodatti
(DI), nonché degli ambiti di insediamento di sotttegoria Er ed Ep, e quindi nellambito delle altre
aree di categoria E ed in quelle di categoria Fospecifiche indicazioni del piano, date le impoti
esigenze di tutela panoramica, si dovranno osseingaguenti vincoli:

al - lungo le strade classificate come percorscsaxcertati e percorsi colinari panoramici¢ansi
delfart.3.7.4 delle n.d.a. del P.T.O.) nonché Igeastrade e punti panoramici (ai sensi del
precedente art. 16.3/3.4) dovranno essere rispgittatretramenti e gli altri vincoli specificai
precedente art.16 punto 3.1 e punto 3.4.1. Nedeeadi rispetto cosi determinate non saranno
ammesse le utiizzazioni di cui al successivo @r2 the comportino la realizzazione di volumi in
elevazione o di recinzioni piene;

a2 - lungo tutte le altre strade, non compres@neeledente elenco, comunali e provinciali, varranno
vincoli di cui in al ma l'arretramento minimo viene ridotto a metri 20

b) Strade non classificate

Tutte le strade esistenti o previste dal preseigropallesterno dei centri abitati e delle aree di
insediamento previste dal piano e situate quinidi meee di categoria E ed F e non comprese nella
classificazione di cui allart.3 del D.M. 1.4.1968404, hanno una fascia di arretramento di metri 5
dal ciglio stradale.
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c) Strade comprese in aree di categoria D

Le prescrizioni di cui allart.9, secondo capovedsd D.M. 2.4.1968 n.1444 concernenti la profondita
delle fasce di rispetto stradale vengono esteseaedle di categoria D come definite dallart.2odell
stesso D.M.

d) Strade pedonali

Per tutte le strade destinate esclusivamente raitbapedonale la profondita della fascia di rigpet
viene fissata in metri 5.

e) Strade a fondo cieco

Per tutte le strade a fondo cieco al servizio tgjoti edifici 0 insediamenti gli arretramenti san@
conseguenti allapplicazione delle sole norme dfrootanza di cui al vigente regolamento edilizio.
Per definizione si intenderanno strade a fondoociealo quelle terminanti con una piazzola di
ampiezza tale che al suo interno possa esserdttmsat netto dei marciapiedi, un cerchio con
diametro non inferiore a mt 15, senza possibili@golegamento con altre sedi veicolari.

f) Strade al servizio di piani esecutivi

Per tutte le strade al servizio di gruppi di ediitbe formino oggetto di piani esecutivi saranno
ammessi arretramenti conseguenti allapplicaziarlle dole norme di confrontanza di cui al vigente
regolamento edilizio. L'Amministrazione Comunalgiserva tuttavia di richiedere il mantenimento di
arretramenti conformi al comma secondo delladicbldel D.M. 2.4.1968 n.1444 in funzione delle
esigenze della circolazione e della struttura detla viabile indicata dal P.R.G.C..

g) Autostrade e ferrovie

Per i tratti delle autostrade situate allintereoagntri abitati e delle aree di insediamento iptevdal
piano la profondita della fascia di rispetto vidigsata in mt 25 in conformita allart.9 della legg
24.7.1961 n.729. Per le ferrovie la fascia di tispdovra avere profondita conforme alle presarizio
degli articoli dal 49 al 56 del D.P.R. 11.7.198053 salvo le deroghe nelle forme previste dalart.
del citato D.P.R..

h) Sezioni stradali

Tutte le strade pubblche e private che hanno @pedi dare conveniente accesso allarea di
pertinenza dei singoli edifici dovranno esseregetiate tenendo conto della loro funzione,
dellintensita del traffico locale, del volume dlaléestinazione degli edifici da servire.

Di norma la sezione mini-massima ove non precisatle cartografie di piano, e le caratteristiche
delle sedi stradali saranno cosi determinate:

- ml 2-4 per strade pedonali e ciclo-pedonali; gitet e separate dal traffico veicolare, pavimentate
e iluminate;

- ml 4-6 per strade veicolari in aree di categé«jd,C,E,F al servizio di insediamenti fino a 10
famiglie o di attivita produttive o terziarie firro10 addetti, pavimentate e iluminate, con pigzdol
sosta e di manovra, raggi di curvatura minimi ml 5;

- ml 6-15 per strade veicolari in aree di categé;,C,E,ed F al servizio di complessi insediamenti
di maggiori dimensioni, pavimentate e illuminaten @endenza inferiore al 12%, raggi di curvatura
minimi ml 7,00;

- ml 10-15 per strade veicolari in aree di categbridestinate al transito delle merci, pavimengate
illuminate, con pendenza inferiore al 6%, raggioudivatura minimo ml 10,00.

9. Le strade che non rispettino le caratteristisbpra stabilte non potranno essere consideratiai ai
dellosservanza dei requistti di urbanizzazionearia richiesti per la concessione ad edificare.
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10. In sede di concessione od autorizzazione atlifia i Comune, per argomentate esigenze didcadfi
cui in premessa al presente titolo, potra richiedemetramenti delle costruzioni fino ai massiniiede
varie categorie di sezioni ed ai minimi raggi div@iura di cui sopra.

11. Ai sensi del decimo comma dellart.27 L.R. Bpfel caso di esproprio di edificio di abitazigrer la
realizzazione di strade o loro ampliamenti e direpeubbliche in genere e nei casi di demolizione e
ricostruzione per inderogabili motivi statici otdtela della pubblica incolumita, pud essere caitaela
ricostruzione di uguale volume su area agricolacadite, quand'anche questa risulti inferiore aliena
di edificabilitd su dette aree e purché non in &®io con la L. 1497/39, e non si tratti di aree di
particolare pregio ambientale.

17.2 - Utilizzazione e sistemazione delle fascesdetto stradale

1. Le fasce dirispetto stradale e le aree destabat formazione delle sedi stradali, in quansxsitibili di
occupazione rispettivamente per leventuale amelwone la formazione delle sedi viarie, potranno
essere chiuse con recinzioni a giorno, in rete linatesu paletti e senza zoccolatura.

2. Le suddette aree potranno essere utiizzatproiietari per i seguenti scopi:

- formazione di parcheggi in superficie non coniggly tuttavia ai fini dellart.18 della L.765/6&
conteggiabili invece - in sede di strumenti attiatai fini dell'art.3, comma secondo, sub. d,deVl.
2.4.1968 n.1444;

- formazione di verde privato o consortile, nonteggiabile tuttavia ai fini di quanto prescrittar pele
destinazione in altro punto delle presenti norme;

- chioschi e piccole attrezzature prefabbricateselivizio alla circolazione, come distributori di
carburante e simili

- cabine di distribuzione direti di servizi teavgiti e simil;

- ampliamenti di volume non superiori al 20% dfiediurali ad uso residenziale, esistenti nellscia di
rispetto, per sistemazioni igieniche e tecnicheymeché detti ampliamenti vengano effettuati gal la
opposto a quello della strada e siano ammissitiiiase alle norme che definiscono i carattereded
considerata, per quanto attiene le destinaziosbdwoprie ed ammesse e le densita e tutte le altre
prescrizioni e vincoli del presente piano.

3. Le sistemazioni e le costruzioni di cui sopragmo essere realizzate compatibiimente con deeze di
sicurezza e visibiitd per la circolazione; comunge costruzioni non potranno essere realizzate in
corrispondenza di incroci e biforcazioni o a digiinferiore a 5 mt dal ciglio stradale, o nelleeadi
categoria As,Bs,Cs e F.

17.2 bis — Impianti stradali di distribuzione derlouranti

1. Ai sensi e per gl effetti del D.Lgs 11.02.19982 e s.m.i,, il piano, attraverso le proprie ofsgioni,
persegue lobiettivo di migliorare lefficienza cpiassiva del sistema distributivo dei carburanti pe
autotrazione. In particolare individua le zone gy, particolari vincoli paesaggistici, ambientafrero
monumentali e non comprese nele zone territooaiogenee A, si rende opportuno sottoporre la
localizzazione di nuovi impianti stradali di dibtizione carburante a speciali norme o divieti.

2. Per guanto non espressamente previsto dal peeaetitolo si fa riferimento alla normativa ditee¢
nazionale e regionale.

3. Ferme restando le prescrizioni distintamente getr ogni area od edificio nei precedenti artte 1I% e
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nel rispetto delle destinazioni d'uso di cui al qggdente art.12, a specificazione di dette norme, la
localizzazione di nuovi impianti stradali di dibtrizione carburante € ammessa in ogni categoria e
sottocategoria omogenea d'uso del suolo individdatd.R.G.C., con esclusione di:

a) parti del territorio di cui alla lettera A) deiit.2 del D.M. 1444/1968 interessate da agglomearbani
che rivestono interesse storico, artistico e ditigaare pregio ambientale, comprese le aree
circostanti, che possono considerarsi parte integraer tali caratteristiche, degli agglomeragsst,
corrispondenti:

- alle zone territoriali comprese allinterno derjetri del “Centro Storico” e del “Nucleo storido
Terranova” rispettivamente individuati nelle Tavalel e n.7 dellallegato tecnico A3a - rilievo dei
beni culturali-ambientali, art.24 L.R.56/77;

- alle aree di sottocategoria: Ar, Ap, Asr, e Asp;

b) parti del territorio con valori ambientali, Sbdre paesaggistici da salvaguardare e tutelarapose
allinterno dellambito di operativita diretta delT.O di cui al precedente art.16.3/3;

c) lungo le strade e punti panoramici di cui alcedente art.16.3/3.1 e 16.3/3.4 specificatamente
indicate nelle tavole di P.R.G.C. e nelle areeatitgoria “E” di pertinenza a beni di carattereisbor
documentario e culturale-ambientale, nonché emeegefel sistema naturalistico quali corridoi
ecologici e boschi, con vincolo di non edificadilit

d) parti del territorio sottoposte al vincolo dmedificabilita per motivi vari (fasce di rispetiot.27 della
L.R.56/77 e s.m.i,, fasce dirispetto dei pozapdtabil, vincoli idraulici e idrogeologici, ecc).

Nelle aree elencate ai precedenti lett.a), b)dchon € ammessa la localizzazione di nuovi impiant
stradali di distribuzione carburante

. In generale la localizzazione di nuovi impiesttiadali di distribuzione carburante, o ladeguaimeh
guelii esistenti ove possibile, dovra:

a) essere conforme alle norme di indirizzo regigrexi la razionalizzazione e Ffammodernamento della
rete distributiva dei carburanti ed in particolargl artt. 8 (casi di incompatibiita), 12 (supeidi
minima dellimpianto) e 13 (distanze minime pernkgove posizioni) della D.G.R. 20.12.2004 n.57-
14407 e s.m.i.;

b) essere conforme alle norme specifiche per ltssdrogeologico e funzionale del suolo appresso
indicate;

c) prevedere, al termine del periodo di attivithsinantellamento dellimpianto e il ripristino ddtb alle
destinazioni d’'uso indicate dal P.R.G.C., mediaddaee opere di recupero e bonifica ambientale con
la rimozione di tutte le attrezzature, apparecahgaé costruzioni costituenti limpianto situatgsoo
sotto suolo;

. In particolare la localizzazione di nuovi imgiastradali di distribuzione carburante, o ladegmto di
guelii esistenti ove possibile, fuori del perimeti® centro abitato e delle zone di insediamentwigte

dal P.R.G.C. potra occupare aree di categoria ‘fEmmentemente destinate ad usi agricoli anche
retrostanti la porzione di fascia di rispetto stiladsulla quale I'impianto andra ad insistere.

. Nelle aree destinate agli impianti stradali macesistenti) & consentita la realizzazione tdeatature ed
apparecchiature destinati allesercizio del medesiomché costruzioni per attivita integrative meitile
guantita indicate allart.14 della D.G.R. 20.12£00.57-14407 e s.m.i. E’' altresi consentita la
realizzazione di tettoie e pensiline a copertulle détrezzature ed apparecchiature.

. Tali costruzioni (comprese tettoie e pensilirajtezzature ed apparecchiature dovranno rispekar
distanze dai confini e dagli edifici previste daddice Civie, dal Regolamento edilizio e dallartel
D.M. 2.4.1968 n.1444. La superficie coperta del glesso delle costruzioni (comprese tettoie e
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pensiine) a qualunque uso destinate non potrarargé 33% della superficie dellarea di localiziome
dellimpianto e la altezza massima di m.7,50. Peantp non espressamente previsto dal presente
comma si fa riferimento ai “criteri, requisiti e redteristiche delle aree sui quali possono essstallati
gli impianti stradali di distribuzione carburantepprovati con D.G.R. 31.01.2000 n.48-29266 e s.m.i.

8. Le aree poste allinterno delle fasce dirigpsttadale potranno essere utiizzate secondoagh sli cui
al precedente art.17.2 e le aree esterne a dstte faotranno essere utiizzate per le costruziamta
carattere di edificazione a completamento dell@m di distribuzione carburante. Qualora le
costruzioni, per particolari situazioni orograficledi impianto urbanistico, debbano insistere @iraente
nella fascia di rispetto, gli atti di assenso #diaranno subordinati allapprovazione di attobbiigo
(registrato e trascritto a cura e spese del rieliggj con il quale la ditta o societa petrolifditalare
della concessione degli accessi, siimpegna a viemeca propria cura e spese ogni opera realizediga n
fascia di rispetto senza pretendere rimborso dgllese o indennizzo alcuno, a semplice richiesta
dellEnte proprietario o gestore della strada, guaalkesigenze connesse con la viabilita lo richiedsn
fini della tutela del manufatto stradale e deleustzza della circolazione. Comunque in nessun caso
dette costruzioni potranno essere posizionatetandis inferiore a m. 10,00 dal ciglio stradale.

17.3 - Altre fasce e zone dirispetto

1. Premessa: dal momento che la cartografia 8&10 in scala 1:2000) non individua le fasce geito
fluviale del torrente Gattola sulle aree agricole & precisa che la sua profondita &€ da intenafertsitto
e per tutto conforme ai disposti di legge a cuiadésce fanno riferimento, anche in caso di mancat
indicazione cartografica.

2. Per tutte le alire fasce e zone di rispettohanoon indicate dal presente piano, ma previste da
prescrizioni di legge, varranno i limiti derivardial combinato disposto delle suddette prescrizioni,
dellart.27 L.R. 56/77 e delle prescrizioni di allart.13 delle presenti norme corrispondentipadi aree
ricadenti nei vincoli di cui al presente titolo.

3. Aisensi del quarto comma dellart.27 L.R. 56f¥lle fasce di rispetto delle ferrovie previsé piano,
fermi restando i divieti e le eccezioni previstl BaP.R. 11 luglio 1980 n.753, non sono ammesseauo
costruzioni destinate ad abitazione o ad attremzatubbliche o di uso pubblico.

4. Per le sponde di fiumi, torrenti, canali, nédisce di rispetto indicate dalle planimetrie delggmte piano
varranno i vincoli d'uso imposti dallart.29 ddlleR. 56/77, nonché quelli di cui alla L. 431/85. I§tno
inoltre le prescrizioni di cui alla L.R. 46/85.

5. Nelle suddette fasce di rispetto, con partieolderimento alle parti ricadenti in aree di caeay F, non
sara ammessa lapertura e lesercizio di cavequmie esistenti verra disposta la soppressioserssi
della L.R. 69/78, con adeguate misure per il ricapelle aree ai fini propri del tipo di aree in sono
comprese.

Art.18 - Zone direcupero

1. Aisensi e per gl effetti dellart.27 L. 457/&dellarticolo 12 L.R. 56/77, il piano individsal'intero
territorio comunale le zone ove, per le condizibmiegrado, si rende opportuno il recupero delmpatrio
ediizio ed urbanistico mediante interventi rivallia conservazione, risanamento e ricostruzionallad
migliore utiizzazione del patrimonio stesso.

2. Le aree indicate nella cartografia di piano camee di recupero, sono da intendersi ricompretaan
categoria limitatamente alle parti che presentagmisconsistenti di degrado, secondo quanto spatdfi
periodicamente in sede di formazione dei P.P.A..

3. Allinterno di tali zone, ai sensi del 2° comrmallarticolo 41 bis della L.R. 56/77, il piano dedce le

64



aree per i quali i rilascio della concessione &ostinato alla formazione di P.R. In attesa di tali
strumenti urbanistici attuativi sono sempre cotisaf interventi previsti dallart. 27 comma 4fella
legge 457/78 e successive modificazioni. Le are@tdaessare unitariamente con P.R. e dli intervent
da prevedersi in sede di tali strumenti esecutmosquelli specificati dal piano distintamente pgni
categoria di aree, con le eventuali specificazitiariori di cui allarticolo 16 ed alla tav.3d.

. Per gli immobil, aree ed edifici non assogge#tP.R. o per queli per i quali siano trascotermini di

cui al secondo comma dellart.41 bis L.R. 56/7hpswonsenttti gli interventi distintamente pre vl
piano per ogni categoria di aree, con le evengycificazioni ulteriori di cui allart.16 ed atav.3d.
Qualora tali interventi includano operazioni ditmturazione urbanistica, essi verranno attuati
esclusivamente a mezzo di strumenti urbanistic @se

Art.19 - Norme particolari per gli insediamenti aogrciali
1. Aisensi e per gl effetti del D.Lgs 114/1998]lal L.R. 28/1999, dellart. 12 comma 2° punto #&)lad

L.R. 56/77, il piano indica le aree da destinareirsgdiamenti commerciali con particolare riguaedli
insediamenti di medie e grandi strutture di venditaettaglio al fine di favorire un equilbratoilsppo
delle tipologie di strutture distributive, nel rigfo del principio della libera concorrenza, peglioriare la
produttivita del sistema e la qualita del servil@orendere al consumatore.

. Per quanto non espressamente previsto al peesetitolo si fa riferimento alla normativa di Se¢t
nazionale e regionale.

. Gli interventi relativi ad insediamenti commaiicilevono rispettare, oltre a tutte le condizgiaistabilite
dalle presenti norme, le indicazioni del "Pian@deguamento del P.R.G.C. alle norme sul commercio e
ai Criteri per il rilascio delle autorizzazioni péesercizio del commercio al dettaglio” formatosansi
dellarticolo 4 della L.R. 28/1999.

. Per gl insediamenti commerciali aventi sup@&fii vendita superiore a mq. 2.500 e/o superficda di
pavimento superiore a mg. 4.000, il riascio dehmesso di costruire € subordinato alla stipulaadell
convenzione o atto di impegno unilaterale ai sdalfart.49 comma 5° della L.R. 56/77 ed a preweanti
autorizzazione regionale nel rispetto delle pre®riied indicazioni di cui ai commi settimo e sessvi
delrart. 26 della stessa L.R. 56/77.

. Ai sensi degli artt. 4 e 10 della legge regientd dicembre 1998, n. 40, il progetto di centmoerciali
classici o sequenzial, cosi come definiti dalkanib 6 della DCR 563-13414/1999, con superficie di
vendita superiore a mqg. 2.500 e superficie utigdalali pavimento superiore a mqg. 4.000 é sottopdsto
preventiva fase di verifica della procedura di taione Impatto Ambientale prima del rilascio di
gualsiasi autorizzazione, nulla osta, concesshoe®za o altro atto di analoga natura.

. Le attivita commerciali si svolgono nel rigoraspetto dei beni culturali e ambientali indivitiLe sensi
delrarticolo 24 della legge regionale 56/77 s.rma.idel D.Lgs 42 del 22.01.2004 (ex leggi 1497/1939
1089/1939, ex D.Lgs 490/1999). Gli interventi ediihe interessano tali beni culturali o ambierdali
salvaguardare, devono rispettare le norme del gegite art. 16.

. Ferme restando le prescrizioni date, distintaenpar ogni area od edificio, dai precedenti 48te 16 e
nel rispetto delle destinazioni d’'uso di cui alqgedente art.12, a specificazione di dette normeydee
aperture, i trasferimenti di sede, le variazioriadeuperficie di vendita e di settore merceologono
consentite nelle zone di insediamento commercideo indicate, secondo le caratteristiche e ziota
di aree e spazi pubblici (calcolate al netto ddigazioni afferenti altri usi, residenziali e namme
indicato dal piano) di seguito riportate.

. Aisensidegliart. 12, 13 e 14 della D.C.R1291999 n. 563-13414, sono individuate le segtemte di
insediamento commerciale”:

65



= Addensamento storico rievante di tipo A<lcorrispondente con lintero reticolo viario caoego
allinterno della delimitazione del Centro Storicosi come delimitato nellallegato tecnico A3a 4av.
del P.R.G.C. di individuazione degli insediamembauni aventi carattere storico ai sensi dellart.24
della L.R. 56/77 e s.m.i.,, ad esclusione dei Gufdubblici compresi tra Viale Cavali d’Olivola,
Viale Montebello ed i giardini della stazione tria Goito viale Piave viale Bistolffi e via Crisppmme
riportato nella Tav. 3gl. Tale addensamento siiders comprensivo delle vie appartenenti al Centro
Storico e di entrambi i lati per quelle vie cheirdgdno il confine dello stesso, senza considerare
ambiti di estensione rispetto ai confini sopracadj

= Addensamento urbano forte A-3corrispondente con lintero asse di Corso Vadent di Corso
Giovane ltalia con estensione oftre Fultimo pumbvendita pari a metri lineari 300, al fine di
consentire un potenziamento delladdensamentoteasizzando edifici e locali che sono postieell
immediate vicinanze, per permettere anche di doreauove strutture di adeguati standard a
parcheggio.

» Addensamento extra urbano A5 corrispondente con fasse del tratto urbancstsmnidi strada
Valenza fino al sottopasso dellautostrada. Taldeadamento & stato riconosciuto previo progetto
unitario di coordinamento (P.U.C.), approvato caglbdra del consiglio comunale n. 39 del
22.07.2008.

Fermo restando quanto stabiito dal precedente allobbligo della preventiva formazione e
approvazione di strumenti urbanistici esecutii, iglerventi saranno eseguiti esclusivamente nel
rispetto delle prescrizioni per le aree di sottegatia D2 e D5 di cui allart.13.9 e di utiizzamodella
superficie fondiaria di cui allart.15 delle presietorme, garantendo, inoltre:

a) ad intervento ultimato la superficie utile lorald uso commercio al dettaglio non potra supetare i
limite del 60% della superficie utile lorda comgiea della previsione insediativa.

b) la formazione di spazi da destinare a servibfii, a parcheggio pubblico e privato, funzioretii
impianti commerciali da edificare, nel rispetto gilanto previsto dallart.25 della D.C.R.
29.10.1999 n.563-13414 e art.21 della L.R. 56/ hei.;

c) la realizzazione delle soluzioni viabilisticheeyiste dal P.U.C per il potenziamento della rete
infrastrutturale, funzionalmente connesse ai Sirggolbiti di intervento, come individuate nella
relazione della variante 16 del P.R.G.C.. Tali epda cui realizzazione & a carico dei soggetti
proponenti, sono obbligatorie ai fini dell'otteninte dei permessi di costruire.

In afternativa alla realizzazione diretta da pad soggetti proponenti, al fine di garantire il
completamento delle opere infrastrutturali prevdeg P.U.C., il Comune si riserva, la facolta di
costruire in tutto o in parte tali opere, provvedieal recupero delle spese sostenute al momeido del
sottoscrizione della convenzione allegata allonsémio urbanistico esecutivo o preventiva al riasci
del permesso di costruire. L'importo della moneizane sara pari al costo complessivo delle opere
da realizzare sulla base del progetto esecutivatiedel rispetto del D.Lgs 163/2006, e ripartito i
misura proporzionale al rapporto tra la superfid@larea oggetto di intervento e la superficie
complessiva (pari a mg. 54.264) delle aree liberedificare di sottocategoria D2 e D5 individuate
nelladdensamento. Tale importo € da intendensetb di eventuali opere realizzate direttamente da
soggetti attuatori e non si prevede conguaglioatéepdel Comune, qualora il risultato sia negativo.

Fermo restando la necessita di realizzare le retarde intersezioni indicate, le soluzioni propost
hanno carattere di indirizzo del prodotto infraitmale che si vuole ottenere e pertanto possono
subire variazioni, in sede di progettazione esegigenza che cio costituisca variante del P.R.G.C.,
per una migliore aderenza alle situazioni effettieate in atto, una piu efficace rispondenza agli
obiettivi progettuali o una piu razionale fattifilieconomica degli interventi, nonché risolvere le
incongruenze funzionali dello schema di interseziobncorrispondenza delle rampe di accesso alla ex
S.S.457 var. proposto dal PUC come segnalate daiepdella Provincia di Alessandria.
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Il rlascio del permesso di costruire € subordirataspetto dellart. 26 commi 6° e successiviadel
L.R. 56/77 e s.m.i..

Localizzazioni urbane non addensate di tipa L.1

a) corrispondente allarea sita in via XX Settemifex piscina comunale) che, nel corso dela
vigenza dei precedenti criteri di programmazionenmmerciale, € stata autoriconosciuta come
localizzazione L1 da parte degli operatori priv&ii interventi edilizi sono subordinati, oltre
allosservanza dele norme del presente articoligcha alle prescrizioni per le aree di
sottocategoria D5 di cui allart.13.9 e di utilizeme della superficie fondiaria di cui allart.dBlle

presenti norme.

b) allinterno del perimetro del tessuto residelazidel concentrico principale della citta (aree
delimitate con il perimetro azzurro nella tavoldl)3g sempre possibile individuare localizzazioni di
tipo L.1 senza specifica verifica da parte degdirapori in quanto il rispetto dei parametri reglona
e gia stato dimostrato allinterno del piano di@uEmento citato nella relazione illustrativa della
presente variante. E’ sufficiente, per gli operatadicare la posizione sul territorio del loro
insediamento e presentare una planimetria che tlinob® la dimensione massima (parametro
M1) della loro area sia inferiore a mq. 25.000.

c) allinterno del perimetro del tessuto residelazidelle frazioni (aree delimitate con il perimetro
azzurro e asterisco nella tavola 3g2) gli operdtarino 'obbligo di verificare integralmente e
inderogabilmente i seguenti parametri:

Parametri di riferimento per le localizzazioni coeniali urbane non addensate L.1.

Y1- Ampiezza raggio della perimetrazione entrquale calcolare i residenti (m.) 50C
X1 - Numerosita minima dei residenti entro il ragdella perimetrazione 2.50(
J1- Distanza stradale maxdalla perimetrazioneeiehio del nucleo residenti (m.) 700
M1 - Dimensione maxdella localizzazione (mq.) 25.000

Per i criteri di misurazione della dimensione masasidella localizzazione (parametro M1) si
rimanda al comma 4° lett.a) numero 2bis) delldrtdella D.C.R. 563-13414 del 29.10.1999 e
successive modificazioni ed integrazioni.

Localizzazioni urbano-periferiche non addensat@dliL.2

a) corrispondente allarea di nuovo impianto sitazona S.Bernardino della superficie territoriale
complessiva di mqg. 90.000 individuata nel corsoladefigenza dei precedenti criteri di
programmazione commerciale.

b) corrispondente allarea occupata da impiantdpttivi dimessi da piu di cinque anni sita in via
Adam della superficie territoriale complessiva dir88.980.

Ai sensi dellart.29 comma 3bis della D.C.R. 291999 n.563-13414 e s.m.i., ogni singola intera
localizzazione € oggetto a progetto unitario dirdmamento (PUC) contenente apposita valutazione
di compatibilita ambientale (nel rispetto dei contizdellart.27 della D.C.R. 563-13414/1999 e $.m.

e ai sensi dellart.20 della L.R. 40/1998) e deiventi sono eseguiti esclusivamente a mezzo di
strumenti urbanistici esecutivi con indicazioneledsbluzioni progettuali alle esigenze infrastmatiu
sottoindicate. In tale sede, oltre allosservanede dprescrizioni d'intervento per le aree di
sottocategoria D5 di cui allart.13.9 e di utiizeme della superficie fondiaria di cui alfart.diglle
presenti norme, deve essere garantita la formazibrepazi da destinare a servizi pubbilici, a
parcheggio pubblico e privato, funzionali agli ienpi commerciali da edificare, nel rispetto di qan
previsto dallart.25 della D.C.R. 29.10.1999 n.3@&314 e art.21 della L.R. 56/77 e s.m.i.. Ai sensi
delfart. 26 commi 7° e successivi della L.R. 56&%&.m.i., il rlascio del permesso di costruire e
subordinato alla stipula della convenzione o atimpegno unilaterale ai sensi dellart.49 comma 5°
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della stessa L.R. 56/77.

In particolare le esigenze infrastrutturali di ogimgola localizzazione, la cui realizzazione eéaaco
dei proponenti delle iniziative commerciali ed dagddori ai fini del rilascio dei permessi di codtey
sono:

a) zona S.Bernardino: valgono le indicazioni privgditdel piano particolareggiato “Polo sportivo e
ricreativo San Bernardino” approvato con delbeomsdiare n.65 del 6.12.2005 e successive
varianti con valenza PUC, del "P.E.C. NOVACOOP Smmnardino” approvato con delbera
consiliare n. 24 del 14.4.2005, e del "P.E.C. Saifirovato con delibera C.C. n. 6 del 26/02/2009;

b) via Adam: adeguamento del calibro stradale arirgazione delle corsie di via Adam nel tratto
compreso tra via Camerati e il confine del cenbitato costituito dal rondo di Casale Popolo. La
fluidificazione della circolazione awviene separmait@l componente del traffico di scorrimento da
guello diretto ai vari insediamenti. La soluzionemporta il potenziamento del calbro stradale
organizzato in due corsie centrali destinate dfittadi scorrimento senza possibilita di svolta a
destra, due corsie laterali destinate al trafficet ai vari insediamenti nelle quali € conseritt
svolta a destra nonché marciapiedi posti ai ldié dersie. Prevedere inoltre due nuove rotonde in
prossimita delle intersezioni di via Adam con vian@rati e con via Caduti sul Lavoro e garantire
laccesso alle abitazioni esistenti in prossiméhrdndo di Casale Popolo.

Fermo restando la necessita di realizzare le retovede intersezioni indicate, le soluzioni propost
hanno carattere di indirizzo del prodotto infratitmale che si vuole ottenere e pertanto possono
subire variazioni, in sede di progettazione eseaigenza che cio costituisca variante del P.R.G.C.
degli S.U.E., per una migliore aderenza alle simazffettivamente in atto, una piu efficace
rispondenza agli obiettivi progettuali o una pigisaale fattibiita economica degli interventi.

9. Ferme restando le prescrizioni di cui al suceessomma, gli esercizi commerciali possono inssilia
negli addensamenti e nelle localizzazioni precesdeante definite alla condizione che lingresso
principale sia ubicato esclusivamente allinteretalddensamento o della localizzazione interessata

10.Ai sensi dellart. 17 della D.C.R. 563-134184.% compatibilta territoriale dello sviuppo dascuna
tipologia di strutture distributive € vincolo indgabie in sede di nuova apertura, di variazione di
superficie di vendita, di trasferimento di sedeesiercizi commerciali, di modifica o aggiunta diteet
merceologico e di rilascio del permesso di cograipresentazione di denuncia di inizio attivitatiea

agli insediamenti commerciali.

11.La compatibiita territoriale per gli eseraifivicinato e le medie strutture di vendita € dslita dalla
seguente tabella per ciascun addensamento e Zez#ize commerciale, fermo restando che per le
grandi strutture di vendita (superficie di vend#a2.500 mq.) si applica la tabella di compatibilita
territoriale di cui alfarticolo 17 della DCR 5638414/1999 e s.m.i..

Addensamenti Localizzazioni
TIPOLOGIE | Superf.
. Al A.3 A5 L.1 L.2
Vicinato Finoa 250 SI Sl Si SI Sl
M SAM 1 251-400 Sl Sl Sl Sl NO
M SAM 2 401-900 Sl Sl S S NO
M SAM 3 901-1800 NO SI SI Sl SI (1)
M SAM 4 1801-2500 NO Sl NO Sl SI (1)
M SE 1 251-400 Sl Sl Sl Sl Sl
M SE 2 401-900 SI SI Si SI SI
M SE < oN1.12Nc NO <Ql <l <Ql <l
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M SE 4 1801-2500 NO NO SI SI Sl
MCC 251-2500 Sl Sl SI SI Sl

(1) solo nei centri commerciali compatibili ai seaeslia presente tabella

Gli esercizi di vicinato, non organizzati in certammerciali e/o insediati in grandi e medie stmnettdi
vendita, sono consentiti anche esternamente agdersamenti e alle localizzazioni commerciali
sopraindicate, purché compresi nelle aree indidat@recedente art.12, e nel rispetto di quantagice
agli artt. 13 e 16 delle presenti norme. Ai semdiadt. 24 degli Indirizzi regionali, le medie eandi
strutture di vendita sono consentite esclusivameegl addensamenti e nelle localizzazioni comnadrci
sopraindividuate.

12. L’insediamento di attivita commerciali al defia, oltre allosservanza dello standard urbagtsti cui
allart. 21 comma 1° numero 3), deve verificare@est la dotazione del fabbisogno di posti a pargbeg
pubblico ai sensi dellarticolo 21 comma 2° defiassa legge regionale nella misura, quantita e litdoda
di cui allart.25 della D.C.R. 563-13414/1999. Taflerifica & obbligatoria e non derogabile ai fiei d
rilascio del permesso di costruire o presentazibrienuncia di inizio attivita. La planimetria giigta al
progetto edilizio deve evidenziare il rispetto @& numero di posti auto sia della superficie dasti a
parcheggio.

13. NellAddensamento commerciale di tipo A.1, ans dellart. 26 comma 2° dela D.C.R. 563-
13414/1999, le medie e grandi strutture di venditeg ammesse in base alla tabella di compatibilita
territoriale di cui al precedente comma 11°, devdimostrare la disponibiita di parcheggio, anche
attraverso apposito convenzionamento con infrasteugia operanti. In alternativa, in caso di agaenm
insufficienza di dette aree per parcheggi pubbliaiterno del perimetro delfarea considerataeito la
guota necessaria di cui al precedente comma, ta ps&ancante deve essere monetizzata e versata al
Comune al momento della sottoscrizione della cariwee allegata allo strumento urbanistico esecutivo
(ove necessario) o preventiva al rilascio del pssodali costruire o presentazione di denuncia i ini
attivita. L'importo della monetizzazione e parpadzzo necessario per lacquisizione di analogke da
parte del Comune e calcolato sulla base dei cstahilti dalla normativa in materia di espropoae
vigente al momento della sottoscrizione stessa.

14. L’approvazione dei progetti, il rilascio deliritorizzazioni per le nuove aperture, i trasferime
ampliamenti, la modifica o aggiunta di settore reetogico sono subordinati alla valutazione di irtgat
sulla viabilta, redatta secondo le modalita e icorteri di cui allart.26 della D.C.R. 563-1341409 e
s.m.i, quando insediati:

a) negli addensamenti commerciali di tipo A.1, Ae3nelle localizzazioni commerciali urbane non
addensate L.1. nel caso di superfici di venditaesop a mqg. 1.800.

b) nelfaddensamento commerciale di tipo A.5 eanltalizzazione urbano-periferiche non addensata
L2 nel caso di superfici di vendita superiori a 1900.

15.1 Comune, si riserva la facolta di adottapragrammi di cui allart.18 e 19 della D.C.R. 291999 n.
563-13414, nel rispetto delle prescrizioni urbactit delle presenti norme di attuazione.

16.1n merito allarticolato con contenuto commaleidelle presenti norme di attuazione si precisa:

c) allinterno della aree produttive di sottocatesy@dp, Bpr, Cpr, Bp, Cp, Ep, € nelle aree D ogyeit
piani esecutivi a destinazione produttiva, ai selediart.5 della D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 e
ammessa:

» la vendita commerciale annessa ad attivita preduytindustriale o artigianale. La superficie di
vendita, deve essere ricavata, in condizioni direizza, nello stesso immobile nel quale avviene la
produzione. Essa non deve superare quella massimastp per gli esercizi di vicinato e
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comungue non superare il 30% della superficie lotita destinata all'attivita produttiva.

= lattivta di esercizi commerciali che trattano Biswamente merci ingombranti, dei quali il
venditore non e in grado di effettuare la conseigmaediata (mobilifici, concessionarie di auto,
legnami, materiali per l'ediizia e simil) nel petto di quanto indicato al comma 6° dell'art.9adel
D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 e s.m.i.. In pdareola superficie di vendita non deve superare
guella massima prevista per gli esercizi di viona comunque non superare i 30% della
superficie utile lorda destinata allattivita.

d) Per le definizioni tecniche di natura commeeciduperficie di vendita, superficie espositivantos
commerciale ecc) sirimanda alle disposizioni negjfialella D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 e s.m.i..

Art.20 - Norme per la tutela del suolo

20.1 - Tutela dellassetto idrogeologico

1. Limiti di edificabiitd. Non saranno ammessi interventi di nuovo impiaediizio ed urbanistico, salvo
guanto ammesso per le aree di categoria F aBat6Helle presenti norme:

a) su aree topograficamente individuate nellaiegacnico Ald sotto la dizione "zone alluvionaeil
zone in frana con caratteristiche geotecniche pessi

b) su aree topograficamente individuate nellalegacnico Ald sotto la dizione "zone dissestate o
potenzialmente dissestabili per cui sussistonoigrativi di allarme” e con pendenza uguale o
superiore al 20%, per lindividuazione topografielle quali si fara orientativamente riferimento
allallegato tecnico Alc;

C) su aree con pendenza comungue uguale o supali@®%b, per lindividuazione topografica delle
guali si fara orientativamente riferimento allgééo tecnico Alc;

d) su aree di categoria E soggette a vincolo idfog&o ai sensi dellart.7 del R.D. 30.12.1922673
con le eccezioni previste dall'art.30 e dallard8dlla L.R.56/77.

2. Gli interventi di cui sopra saranno invece ansnsglle rimanenti aree del territorio comunaeuilgrado
di stabilta, identificato nellallegato tecnico dIsia stato confermato da accertamenti puntualeasi
del D.M. 21.1.1981; nel territorio colinare sonecessarie indagini geotecniche preliminari, aféidat
professionista di specifica competenza, a curaridbiedenti la concessione ad edificare, e/o del
Comune, ai sensi del D.M. 21.1.1981; in queste ,aredficata la fattibiita degli interventi, i ciehi
imposti non dovranno di norma risultare superiof),a Kg/cmq se insistenti su terreni della copartur
eluvio-colluviale e loessica; non superiori a 2@/d¢tnq sul substrato marnoso o sabbioso-congloroerati

3. Con riferimento alle norme del presente titokatte salve le altre prescrizioni di cui alle @esnorme,
gl interventi di manutenzione ordinaria e stramada, di restauro e risanamento conservativoifitiez
manufatti esistenti alla data di adozione del pitogereliminare del presente piano, saranno amrsessi
tutto il territorio; cosi pure dicasi per gli intemti di ristrutturazione, salvo che questi comiport
maggiorazioni ai carichi imposti sul terreno, nadlcaso detti interventi non saranno ammessi arde
inedificabili di cui ai punti_@,c,d del presente articolo; e saranno ammessi sulenamti aree con le
verifiche di fattibilita e coi limiti di carico impsto di cui al secondo capoverso del presenteolartic

4. Per le aree oggetto della Variante n. 7, insatsda nuovi insediamenti residenziali e produtiiv
dovranno rispettare le prescrizioni riportate nBkgazione geologico-tecnica, in particolare peaoka di
insediamento residenziale ubicata a sud del quarB®tondino e a nord di Cascina Grosso; oftre alle
prescrizioni dettate dalla relazione succitatajngdirventi di stabilizzazione della coltre supsaie (es.
regimazione delle acque e/o opere di drenaggiojadoe essere estesi, ad un intorno piu significativ
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oltre larea d’'impronta degli edifici.

. Considerato che nella porzione colinare deltteib casalese, la lunga attivita estrattivaadefarna da
cemento ha determinato la formazione di numeros#acsotterraneee, di cui spesso non si conosce
lesatta ubicazione, le indagini da eseguirsi g mtervento, ai sensi del D.M.L.P. 11/13/88, @dmno
essere particolarmente approfondite e volte adidesid 'eventuale presenza di gallerie ed a varific
eventuale concentrazione anomala di acque sotesran

. Divieti.
Ai sensi del punto 3.10 della circolare del Prestidalella Giunta Regionale del 8 maggio 1996, AP/L
Su tutto il territorio comunale:

a) la copertura dei corsi d’'acqua, principali o dlicolato minore, mediante tubi o scatolari andhe
ampia sezione non € ammessa in nessun caso;

b) Le opere di attraversamento stradale (compresessi carrai e/o pedonal) dei corsi d’acqua
dovranno essere realizzate mediante ponti, in matdde che la larghezza della sezione di deflusso
non vada in modo alcuno a ridurre la larghezzéaielb a “rive piene” misurata a monte dellopera;
guesto indipendentemente dalle risultanze deliicgedelle portate. La larghezza di tali opere non
dovra essere superiore a quanto strettamente @&pesipassaggio viario;

c) Non sono ammesse occlusioni, anche parzialicoesi d'acqua incluse le zone di testata tramite
riporti vari;

d) nel caso dei corsi d'acqua arginati e di op@rauiiche deve essere garantita la percorribilita,
possibimente veicolare, delle sponde a fini iggettmanutentivi,

e) in caso di rifacimenti di tratti intubati i cdindevono essere riportati a cielo aperto, utiida dove
tale operazione non & possibile, coperture medigrigie metaliche asportabili e, ove occorra,
transitabil

. Su tutto il territorio colinare, oltre ai ditieposti dalle leggi statali e regionali con fitelidi tutela
dellambiente, della flora e della fauna, dellewgcdagli inquinamenti, nonché dalle leggi sullacia@
sulla pesca, non € ammesso:

a) aprire cave;

b) eseguire movimenti di terra (sbancamenti, rilevgorti, scavi in sottosuolo) per la creaziotdie
terrazzi, piazzali, giardini e colture specializzat pendio, autorimesse, interrati e scantinat, e
senza adeguati e controllati provvedimenti geotestabilizzanti, cautelativi o risarcitivi dell'sestto
superficiale del suolo, in particolare dei latitsgpa e controripa, intendendo come tali opere di
sostegno, rinsaldamento, sostruzione, inerbimegitpahdi, ecc. nonché di canalizzazione, argimatur
e drenaggio della rete grondante capilare e tatie subsuperficiali;

c) eseguire intagli artificiali a fronti subverticai altezza superiore a mt 4;

d) costruire muri di sostegno senza drenaggio iefite del lato controripa (in particolare senza
barbacani e drenoghiaioso artificiale) e comundadtelzza superiore a metri 2;

e) demolire edifici e strutture che esplichinoetlamente o indirettamente, funzione di sosteguib e
sostruzione;

f) creare invasi artificiali per irrigazione, coondo e diga in terra;

g) modificare il regime idrologico dei rivi collina in opere di copertura; modificare lassetto ldéb
mediante particolare: restringere gli alvei conirdusponda e con discariche, traverse, sbarramenti
con reti metaliche, ecc.; alterare la direziondedlusso delle acque; deviare, anche per simgt, t
il percorso dei rivi;
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h) addurre alla superficie del suolo le acque dellda freatica intercettata in occasione di scavi,
sbancamenti o perforazioni, senza regimentarendeguente deflusso;

=

intercettare la falda freatica mediante aperte 'esercizio di pozzi trivellati non autorizzat

) effettuare deversamenti delle acque di uso dbooeesul suolo e disperdere nel sottosuolo acque di
ogni provenienza,

m) impermeabilizzare cortili, vial, ecc. mediamt@nti bituminati 0 cementizi, ecc., senza la piews di
opere che assicurino una corretta raccolta ed atiegmaltimento delle acque piovane;

n) costituire discariche e riporti di macerie et abateriali di rifiuto, salvo le discariche pédiiuti solidi
urbani classificate di prima categoria ai sensDd@.R. 10.9.1982 n.915;

0) esercitare al di fuori delle sedi proprie e depéazi riservati le attivitd sportive praticatenanezzi
fuoristrada e con altri veicoli a motore;

p) alterare le condizioni naturali di vita degliraali, esclusa la lotta alle specie infestanti avgmente
nocive;

g) asportare rocce e fossil, salvo che per mditViiarati ed accertati di ricerca scientifica.

20.2 - Tutela del'ecologia vegetale

1. Ai fini di mantenere e tutelare le attuali c#gerzazioni paesistiche naturali dellambiente ie d
salvaguardare le condizioni di stabilta idrogeislagiei suoli, in tutto il territorio collinare é€onosciuta e
deve essere adeguatamente sostenuta la priovib@aaione agricola e forestale.

2. Devono ritenersi contrastanti con questo ob@teé sono quindi vietati, i disboscamenti, i ditssoenti e
le scoticature incontrollate dei terreni, la pdvamione dellidrografia minore e le irrazionali e&ioni
delle colture (sostituzione di colture irrigue aatprasciutti; sostituzione di seminativi a frequent
rimaneggiamento del suolo a prati permanenti, awllg forme e negli ambitti territoriali sotto sfieati.

3. Tutela delle _aree boscat®er lattuale superficie boscata del territor@linare con particolare
riferimento alle parti incluse in aree di sottogmiga Fv e Fr si pone I' obbiettivo di un miglioranto
delle associazioni forestali spontaneamente pregdriine di migliorare la struttura chimico-meauea
del suolo e mantenere lassetto statico dei pguediij terreni con evoluzione pedogenetica profasida
dovra pertanto provvedere alla progressiva coraegse riclassazione del ceduo in fustaia mentre per
guelii piu superficiali saranno adeguati il sengkecupero e la stabilizzazione del ceduo attuale.

Ai proprietari dei fondi & fatto carico di attuargte le cure e le opere capilari idraulico-cdliudei
boschi, che si rendono necessarie alla salvaguaellequilbrio idrogeologico dei versanti, alla
conservazione della stabilta del suolo, alla regione delle acque defluenti, alla prevenzioneidedg|
incendi e al miglioramento del bosco.

Le cure colturali si prevedono attuate mediante:
a) abbattimento degli alberi morti 0 deperenti;
b) potatura del secco;

c) sfollamento dei semenziali piu scadenti;

d) taglio dei polloni malati e di quelli soprannuaue;
e) diradamenti dei popolamenti troppo fitti;

f) decespugliamento di rovi e rampicanti;

g) ripulitura da specie infestanti;
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h) eventuali ripopolamenti.

La ceduazione non sara ammessa nelle aree diaettpria Fv e Fr; su tutte le altri parti del terio
sara permessa nella forme e nei limiti prescattied)gi e regolamenti vigenti, ma in modo da preser
non meno di cento matricine o polloni di giovan@paga per ettaro.

Per linfoltimento o la formazione dei boschi ipotamento deve essere attuato mediante impiego dell
latifoglie autoctone spontaneamente presenti @eskgociazioni forestali collinari, con l'esclusiotelle
specie infestanti_(Robinia_pseudacatia Ailanthus glandulosd.., ecc.). Non & altresi consentita
lintroduzione delle conifere e di altre essenzaieise.

Le opere idraulico-colturali si prevedono realiezetediante:

a) inerbimenti, cespugliamenti ed eventual rimibosenti;

b) canalizzazioni, arginature, drenaggi della gedante capilare;

c) sostegno e rinsaldamento dei pendii con mufasiiinate, graticciate, staccionate, ecc.

Comunque, in tutto il territorio € vietato, salvativata autorizzazione del Comune, l'abbattimento e
lindebolimento di alberi aventi a petto d'uomontkdro non inferiore a cm 20, con l'esclusione degli
individui deperenti e delle specie infestanti. Agalmente sono tutelate le alberature di particqgesgio
ornamentale ed ambientale, attualmente radicatietso territorio.

4. Disciplina _delle attivita agricaleNegli ambiti di territorio in cui sono attualmenbperanti e in tutte le
aree a preferenziale vocazione agrocolturale ceguadi requistti fisico-chimici e pedologici ricaswuti
ai relativi suoli (allegato tecnico Ale), con peotare riferimento alle aree di sottocategoria Hef,ee
considerata prioritaria la pratica delle attivigrieole.

Esse devono svolgersi nelle forme e nelle imitdazotto specificate:
a) neiterreni con pendenza non superiore al 20% ammesse tutte le colture erbacee ed arboree;

b) nei terreni con pendenza compresa tra il 20%4 4@ sono consentite solo colture permanenti
erbacee ed arboree con tempi di rotazione norianfarquattro anni.

In ogni caso le lavorazioni dovranno essere coadotyiro poggio e si dovranno adottare tutte leeope
idraulico-colturali capillari di regimazione delecque defluenti e di rinsaldamento dei pendiiorsienti
agli obbiettivi di conservazione e tutela dellags&rogeologico del suolo.

Nei terreni con pendenza superiore a 40% sono ntilesesclusivamente colture permanenti estensive
a prati stabili polifiti, a prevalenza di Graminace Leguminose.

20.3 - Disciplina delle attivita estrattive

1. L'allegato tecnico Alb, mediante lindividuagotopografica dei tronchi di meandri abbandonati de
principali corsi d'acqua del territorio, definiscegiacimenti di cave ai sensi e per i fini di cllaa
L.R.69/78.

2. In tali ambiti sara consentita apertura dieaonché la continuazione della coltivazione dedge in
atto alla data di adozione del progetto prelimirdgkpresente piano e con le procedure della LOR386
con esclusione:

a) degli alvei attuali e delle relative fasce dpetto, di cui allart.17.3 delle presenti norme nsn per
interventi di regimazione idraulica dei corsi d'aap

b) del territorio colinare come delimitato alld#, sub.12, delle presenti norme;

c) delle aree dicategoria A, B, C, D, Er, F;
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d) dei suoli utiizzati per colture specializzaiteigue e queli ad elevata produttivita di primasse, quali
topograficamente individuati nellallegato tecnigbe, o dotati di infrastrutture ed impianti a suppo
dellattivita agricola;

e) delle aree incluse in piani di riordino fondiaed irriguo di iniziativa pubblica, ed in pianiexali o
interaziendali di sviluppo ai sensi e con i benekdle leggi vigenti.

3. La apertura di cave nelle aree comprese affiotelellambito di operativita diretta del P.T.Q.utela e
valorizzazione delle risorse ambientali del Po”rapato con D.C.R. del 8.03.1995 n.981-4186 e del
Piano d’Area “Sistema regionale delle aree protddta fascia fluviale del Po” approvato con D.C.R.
del 8.03.1995 n.982-4328, dovranno inoltre rispette modalita e le prescrizioni specificatamente
indicate nel precedente art. 16.3/3.1 delle présente.

4. La apertura di cave nelle aree esondabili datsuccessivo art. 21 ter delle presenti norme ashmo
inoltre rispettare le modalita e le prescrizioréaficatamente indicate nello stesso art. 21 ter.

20.4 - Modalita per la messa in sicurezza, la lsani il ripristino ambientale dei siti inquinati

1. Aisensi per gl effetti dellart.17 del D.Lg5.02.1997 n.22 e in conformita alle disposiziomgldertt.5 e
6 del D.M. 25.10.1999 n.471, il piano individua iti $xquinati oggetto degli interventi di messa in
sicurezza, di bonifica e di ripristino ambientalee @ostituiscono onere reale da indicare nel oatiif di
destinazione urbanistica di cui allart.18 dellgge 47/1985. Ai sensi degli artt.5 e 6 del D.M.25.999
n.471 le misure di sicurezza e le limitazioni terap@e o0 permanenti o le particolari modalita ptevier
lutiizzo dellarea devono risultare nello stegsertificato di destinazione urbanistica.

2. Con riferimento al Piano regionale di bonfficgledaree inquinate approvato con L.R. 7 apriled20@2,
sono individuati i seguenti siti inquinati soggetti onere reale cosi specificati:

» sito di Argine Morano — Oltreponte (N.ordine 2 p&no regionale) soggetto ad onere reale ai sensi
dellart.17 comma 10 del D.Lgs 22/1997 costituiggidinterventi di messa in sicurezza, di bonifica
di ripristino ambientale di cui al progetto prefi@ie approvato con delberazione dela Giunta
Comunale n.75 del 28.02.2001. Eventuali modificizgpportate al progetto preliminare in sede di
Conferenza dei Servizi, saranno recepite autonméiote dal P.R.G.C. senza comportare necessita
di variante allo stesso.

 sito in localita Cascinetta (N.ordine 4 nel piaegionale) soggetto ad onere reale ai sensi dellart
comma 10 del D.Lgs 22/1997 costituito dagli intetvdi messa in sicurezza, di bonifica e di ripnst
ambientale da determinare in sede di progettaypnalre e definitivo predisposti a seguito del pidno
caratterizzazione approvato con deliberazione @Gllata Comunale n. 210 del 14.05.2001.

Art.21 - Norme per ambiti particolari

1. Negli ambiti espressamente indicati nella caetfigy di piano valgono, oltre alle altre prescrizie vincoli
delle presenti norme, le disposizioni che seguono:

21.1- SOPPRESSO
21.2 - Polo del Castello

1. Gl interventi previsti nellambito delimitatondicativamente nelle tavole di piano dovranno esser
coordinati al fine di realizzare il riassetto urlséico-ambientale dell' intera zona, ed in pardicet

a) ilrestauro del Castello per prevalenti funziooseali, esposttive, cultural;;

b) la formazione del Parco del Castello, con siataeni a verde, demolizione di parte dellattuaidirse
stradale e del Mercato Pavia, e scavi volti a dbere rendere fruibili le sottostanti strutture
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fortificatorie, secondo le indicazioni della tav,3th precisare in esito ad appositi sondaggi e stud
archeologici;

c) la risistemazione degli spazi per il mercatoeé ghrcheggi, con parziale demolizione del Mercato

Pavia e realizzazione di parcheggi interrati, sdode indicazioni della tav.3d, da precisare ariche

seguito alle emergenze di cui agli studi sopraanhti;

d) la rimodellazione di parte delle cortine ediEgrospettanti sulla piazza, secondo le indicadela

tav.3d.

e) la sistemazione architettonica del tratto urbdeda fascia spondale del fiume Po secondo le

indicazioni contenute al punto 2.3 della schedaygttaale n.5 del Comune di Casale Monferrato
contenuta nel P.T.O “Tutela e valorizzazione dederse ambientali del Po” approvato con D.C.R.
del 8.03.1995 n.981-4186 e dal Piano d’Area “Sisteregionale dellearee protette della fascia
fluviale del Po” approvato con D.C.R. del 8.03.190882-4328, che si intendono qui integralmente
confermate.

2. | limiti, le modalita di realizzazione e la gaecisa configurazione delle diverse parti dovraessere
precisati mediante strumenti urbanistici esecutivi.

21.3 -

Polo della Cittadella

1. Nellambito indicato gli interventi dovranno ess orientati come segue:

per i vecchi Magazzini Eternit, ed aree di perira, recupero delle strutture esistenti, con eaént
ampliamenti e/o integrazioni sulle limitrofe areg, per utiizzazione prevalentemente afferenti le
attivita sportive, ricreative, turistico-ricettiveducative e culturali, espositive e di commemzakione

a gestione pubblica;

per le preesistenze della Cittadella vera e aopEcupero con restauro conservativo e sistemazio
verdi per utiizzazioni socioculturali, ricreatiego connesse alle precedent;

per le aree lbere a sud della Cittadella sisonaa parco attrezzato, per utiizzazioni ginnico
sportive e didattico-ricreative integrative allausia dell' obbligo e superiore, per impianti spodi
ivello urbano e territoriale e per lampliamentl @imitero urbano. Le parti attrezzate delle stiede
sistemazioni non dovranno occupare una aliquotargup al 30% della superficie complessiva; non
dovranno, di norma, comportare strutture emergintierra o comungue in contrasto col rapporto
ambientale, tra i manufatti della Cittadella e i@npra circostante, e con le strutture ed infréasirel

di interesse storico-ambientale o documentaridesgisda recuperare.

21.4 - Salita S.Annd"Piccola unita residenziale S.Anna" ed areerlfét perimetrate sulle cartografie di

piano)

1. Tale ambito, ai fini del necessario riordino tiessuti edilizi esistenti e del riassetto idroggiob ed
ambientale, formera oggetto di P.P., in assenzquddd sara ammessa esclusivamente la conservazione
alo stato di fatto con opere di manutenzione amine straordinaria degli edifici e dei manufatti
esistenti.

21.5- SOPPRESSO
21.6 - Ambiti di intervento regolati da appositdhede-norma e schede-progetto

1.

Il P.R.G.C. delimita appostti ambiti e relatsubambiti di intervento allinterno dei quali fosoe

specifiche schede-norma e schede-progetto aveotitenuti di cui ai punti 2), 3), 4) dellart.38llde
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L.R.56/77 e precisamente individua le aree di commagione volumetrica e quelle da espropriare per
interventi pubbilici, le destinazioni d'uso delegole aree e relative opere di urbanizzazione pean&
secondaria nonché le tipologie costruttive e d’daoadottare negli interventi attuativi Pertantd ne
rispetto dellart.13 comma 4° della stessa L.R7B64li interventi previsti possono essere redlizza
senza approvazione di ulteriori piani urbanist&eeutivi, mediante rilascio di concessione edigola
previa sottoscrizione di apposita convenzione @arelssione obbligatoria delle aree per infrasteitéu
servizi pubblici quantificate in base alla capaetfficatoria e alle necessita pregresse indivielugesta
impregiudicata la facolta del comune di approvasiddetti S.U.E al fine di garantire lacquisizione
forzosa delle aree per lattuazione degli interivputibblici previsti.

. Le indicazioni fornite hanno carattere di irmdio del prodotto urbanistico-edilizio che si vuoteenere e
pertanto possono subire limitate variazioni, mediagpprovazione di strumento urbanistico esecutivo
senza che cio costituisca variante al P.R.G.C.finaidi una migliore aderenza alle situazioni
effettivamente in atto, di una piu efficace risppmzh agli obiettivi progettuali o della piu raziena
fattibilita economica degli interventi purché avgano nel rispetto della sicurezza geologica, dedli
obiettivi di riqualificazione ambientale, urbarnistie paesaggistica individuati, della capacitadnasea,
degli standards urbanistici e delle opere di udzazione primaria e secondaria previste. A tal fiae
ogni ambito sono distinte le variabili fisse da lgusegoziali. Proposte alternative che non rigpettdetti
limiti dovranno essere approvate con idonea variahf.R.G.C. ai sensi dellart.17 della L.R. 56&77
S.m.i..

. Al fine di ripartire i vantaggi e gli svantagiggli interventi previsti, (i primi in termini dialorizzazione
immobiliare, i secondi in termini di cessione giatulelle aree pubbliche), ogni subambito dovra
partecipare alla cessione gratuita delle aree iphbhbh misura proporzionale alla volumetria realale

in base al rapporto medio calcolato per linterdiordi appartenenza. In caso di assenza o inguffia

di aree per servizi pubblici da cedere allinted® perimetro del subambito considerato rispettliaju
necessaria, la quota mancante dovra essere matetiezversata al Comune al momento della
sottoscrizione della convenzione preventiva akcila delle concessioni ad edificare. L'importo alell
monetizzazione sara pari al prezzo necessaridgmuisizione di analoghe aree da parte del Coreune
calcolato sulla base dei criteri stabilti dallarmativa in materia di espropriazione vigente al roto
della sottoscrizione stessa.

. Allinterno dei subambiti espressamente indeiilldovra essere garantita la realizzazione drziedil
economico-popolare nella quantitd minima indicagertabelle sottostanti. A tal fine, preliminarnea
gualsiasi intervento di trasformazione d’'uso, anesbefrazionato nel tempo, dovra essere sottoscritta
apposita convenzione contenente la localizzaziemapdalita, i criteri, le sanzioni in caso di isesvanza
degli impegni assunti nonché i tempi di messa podigione della quota di volumetria (con relative
superfici) destinate alla edilizia economico-popmlal Comune. In alternativa, per espressa rinudelia
Comune, la suddetta quota di volumetria (con kelaguperfici) potra essere assegnata direttameénte a
soggetti attuatori degli interventi di edilizia @oonico-popolare. Non costituisce variante del P.R.@&
realizzazione dellintera volumetria attribuitasabambito considerato per edilizia economico-popola

. Per ogni subambito di intervento & obbligataria progettazione coordinata. Tale obbligo non cotap
necessariamente una progettazione unitaria e cpatarmea di tutti gli edifici previsti, ma comporta
caratteri di omogeneita per quanto riguarda asgettmale, particolari architettonici e materiali di
facciata. Per tale motivo lapprovazione del priprogetto edilizio stabilra di fatto le caratteiobie
gualitative dellintero subambito.

. Ai sensi del comma 4 dellart.26 della L.R. 56/Per tutti gli edifici produttivi esistenti final’
attuazione degli interventi previsti, e subordinagate alla preventiva bonifica integrale della pedp
dai residui di lavorazione, dalle scorie inquinaatdai manufatti contenenti amianto, sono ammessi
interventi di conservazione dello stato di fattan cgpere di manutenzione ordinaria e straordinaria
strettamente indispensabili al mantenimento desgliruatto e allesercizio dellattivita insediasenza
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aumenti delle superfici utili lorde.
AMBITO DI INTERVENTO N.1: VIA SOSSO — SALITA SANT'ANA

Obiettivi_progettuali ambito per la edificazione residenziale estensiébifamiliare particolarmente
attrattivo per il suo valore storico-ambientalerii#vo collinare, che saleostantemente nella direzione di
uscita della citta, la presenza di alcune tipolaggediative particolarmente interessanti e degmotd ed
infine considerazioni di ordine geologico-tecnidi@no definito progettualmente i limiti ed i caeaitdi tale
ambito residenziale.

Parametri urbanisticindividuazione delle aree da espropriare perepeurbanizzazione

SUB- SUPERFICI (mq.)
AMBITO | territoriale | private pubbliche
viabilita standards parco totale
Cedere individuate | monetizzare (individuato
gratuitamente interno interno
cuhambhit subambito
1A 7.534 7.534 - 2.445 - 2.445 - --
1B 10.076 9.090 986 2.123 - 2.123 -- 986
1C 31.130 18.697| 2.979 2.574 9.454 - -- 12.438
1D 11.055 7.080 1.060 2.502 2.915 - -- 3.975
1E 2.465 2.425 40 901 - 901 -- 40
1F 3.329 2.918 40 1.030 371 659 - 411
1G SOPPRESSO
1H 11.377 9.152 2.225 2.703 - 2.703 - 2.225
fuori 3.465 1.930 1412 - 123 - - 1535
subambit
fuori ambito 1.422
(Fr1
ronzone)
TOTALE 80.431 58.826 8.742 14.285 14.285 8.831 - 1.605

Parametri urbanisticprecisazione destinazioni d’'uso delle aree privat

SuB SUPERFICI PRIVATE NUOVE COSTRUZIONI
AMBITO fondiaria giardini| totale Volume (mc.) Densita N. lotti
esistente nuova privati privato| peep totale fondiaria| min. max
max
1A -- 6.810 724 7.534 3.405 -- 3.40% 0,50 3 4
1B -- 4.578 4512 9.090 2.289 -- 2.289 0,50 3 4
1C 10.085 | 8.612 - 18.697 4.306 - 4.306 0,5( 5 7
1D -- 7.080 -- 7.080 3.540 -- 3.54( 0,5( 3 5
1E - 2.425 - 2425 1.212 - 1.21% 0,50 1 2
1F -- 2.918 -- 2.918 1.459 -- 1.459 0,50 1 2
1G SOPPRESSO
1H -- 7.629 1.523 9.152 3.814 - 3.81¢ 0,50 3 6
fuori sub- 1.930 -- -- 1.930 -- -- -- -- - -
ambitc
TOTALE | 12.015 40.052 6.759 58.826  20.025 - 20.025 - 19 0 3

NOTE: 1) Sulla superficie fondiaria esistente iiniliata nel sub-ambito 1C € ammessa la demoliziehe d
fabbricato esistente. In tal caso gli interventiicstruzione, nel rispetto di quanto indicatdaneliccessiva
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tabella “Parametri edilizi’ e tav. 3f3 del P.R.G.6on dovranno superare la densita fondiaria masdim
0,50 me/mg e il numero minimo e massimo dei lipettivamente pari a 5 e 8. Il rilascio delle caggioni
ediizie € comunque subordinato allfesecuzione tddisdi compatibiitd geomorfologia comprensiva di
indagini geologiche e geotecniche (redatte secondteri del D.M. LL.PP 11.03.1988) mirate a dé&én
nel settore di versante potenzialmente coinvoltaidaesto esistente le condizioni di pericolositdi rischio
ed a prescrivere e realizzare gli accorgimentii¢eatti alla loro mitigazione.

Parametri ediliz{riferiti allintero ambito di intervento)

Tipi di fabbricazione ammessi isolata uni-bifamiiaoppure binata

Altezza massimasalvo casi particolari dovuti alla orografia terog | M. 7,50

Numero piani massimo 2

Distanza minima tra fabbricati m. 10,00

Alineamento delle fronti dal filo viabilita m. X&) obbligatorio (via Sosso)
m.10,00 minimo salita Sant’Anna

Distacco minimo dei fabbricati dai confini di preia m. 5,00 (salvo lato binato a confine)

Aree verdi e parcheggio private vediart.15 N.d.A

AMBITO DI INTERVENTO N.2: AREE DI VIA OGGERO

Obiettivi_progettuali ambito di riqualificazione urbanistica, ediized ambientale costituente programma
integrato ai sensi e per gl effetti della leggaioerale 9 aprie 1996 n.18. Elemento caratterizzant
dellintero progetto di trasformazione-riqualifigaze, risulta essere la volonta di definire un’atebhana
integrata in grado di trasformare la periferia stdale esistente in borgo urbano, porta della citt cui si
concentrano attivita diverse e si esaltano le tenistiche ambientali derivanti dalla contiguitandbParco
del Po. Il tema principale del progetto & quellaatinversione, previo risanamento ambientale gellde di
edifici produttivi dannosi attraverso la commiséodi funzioni residenziali e di servizio alla ctilgta quali
attrezzature per il tempo libero, laboratori derica, centro civico, ponendo grande attenzione eaadd
complessita tipologica degli edifici proposti. Lestinazioni d'uso previste potranno essere integcan
alre ad esse complementari e comunque tali darraffe i carattere di polo di attrazione come:ligea la
ristorazione, strutture ricettive, pubblici eserdicali di spettacolo e simili.

In particolare Amministrazione Comunale in sedtativa provvede:

a) Alla conservazione dellintero fabbricato indiwato ex art. 24 della L.R. 56/77 e rappresentalia tav.
3f2a in scala 1:2000 “Ambito n. 2: Ronzone”, irsige sullara per servizi sociali n. 25;

b) SOPPRESSO

Il rilascio delle concessioni per interventi surmiadi fabbrica in argomento & subordinato al pardircui
allart. 49, 15° comma della L.R. 56/77..

Ferme restando tali prescrizioni, preventivameneaisiasi intervento si dovra procedere alla imanifielle
aree e degli immobili dai residui di lavorazionellel scorie inquinanti e dai manufatti contenemntiaanto,
seguendo i procedimenti prescritti dalla normatigente.

Parametri urbanisticindividuazione delle aree da espropriare perepeurbanizzazione

SUB- SUPERFICI (mq.)
AMBITO | territoriale| private pubbliche
viabilita standards parco totale
cedere individuate | monetizzare (individuato
gratuitamente| interno interno
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2A 36.990 18.134 - 12.741 4.067 8.674 14.789 83.85
2B 21.700 17.830 103 13.478 3.767 9.711 - 3.870
2C 21.997 8.250 1.859 9.996 3.100 6.896 8.788 13.74
2D 13.103 10.848 2.255 1.802 - 1.802 - 2.255
2E 59.991 15.124 8.828 4.092 36.039 - - 44.867
2F 37.575 2.083 - - -- - 35.492 35.492
2G 5.320 4.637 683 2171 - 2171 - 683
fuori 49.340 24.959 13.494 - 10.887 - - 24.381
suhambiti
TOTALE | 246.016 | 101.864 27.222 44.280 57.860 29.254 59)069 144.151
Parametri urbanisticprecisazione destinazioni d’'uso delle aree privat
SuB SUPERFICI PRIVATE NUOVE COSTRUZIONI
AMBITO fondiaria giardini| Totale Volume (mc.) Densitd N. lotti
esistente¢ nuova privati privato peep totale fondiaria | min. max
mav
2A 2.850 15.284 - 18.134 12.340 15.660  28.000 180 5 9
2B - 17.830 - 17.830] 29.640 - 29.640 3,0d 1 1
2C - 8.250 - 8.250 21.997 - 21.997 3,00 2 2
2D -- 7.875 2.973 10.848 3.938 - 3.938 0,5 3 6
2E 11.052 3.217 - 14.264 - 7.70D 7.700 3,00 1 1
855 -- 855 1283 - 1.283 1,50 1 1
2F 2.083 - - 2.083 - - - - - -
2G - 2.743 1.894 4.637 4.743 - 4.743 2,0( 1 2
fuori sub-| 21.298 - 3.661 24.959 - - -- -- -- --
ambhitc
TOTALE | 37.283 56.054 8.528 101.86 73941 23.360 97.301 4 1 22
Parametri edilizidefinizione tipologie edilizie costruttive
Sub Tipo fabbricazione ammessal  Altez4d.pian| Alineamento frontidal | Distacco mini-| aree verdi
ambito max imax |filo viabilita pubblica o | mo daiconfini| e
(m) privata (m.) di proprieta pgrcheggio
prlvate
2A Isolata o binata plurifamiliare| 10,50 3 minima3ra0. A confine art.15 ndg
(fronte binato)
oppure m.5,00
2B Perimetrale chiusa plurifami-| 10,50 3 Lato nord: obbligatorio m.5,00 art.15 nda
liare con possibilita di corpi filo su via oggero.
distaccati .a.dlsta'nza pari allg . Lato sud: obbligatorio a
altezza dei fianchi prospettanti . i
e comunque min. m.10. distanza min. m.5,00
2C In linea plurifamiliare con 10,50 Obbligatorio parallelismo m.5,00 art.15 nda
possibilith di corpi distaccatifa corpo rispetto confine area
distanza pari alla altezza dei | interno Csr24 a distanza minima
fianchi prospettantie comun 13,50 m.5,00
que min. m.10 testate
2D Isolata o binata uni-bifamiliarg 7,50 2 minimo m.10,00. m.5,00 art.15 nda
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2E peep | Inlinea plurifamiliare 10,5D 3 minimo /&® m.5,00 art.15 nda

2E no peeplsolata o binata plurifamiliar
Isolata o binata uni-bifamiliar

, 10,50 3 minimo m.5,00 A confine art.15 ndg
(fronte binato)
oppure m.5,00

i

2F Conservazione edificio esistente secondo le tibaadkcui allart.13 e successividelle N.d.A.

2G Isolata o binata plurifamiliare 10,50 3 m. 1G@bligatorio A confine art.15 nds

(fronte binato)
oppure m.5,00

Fuori Conservazione edjifici esistenti secondo le moddligui allart.13 e successivi delle N.d.A.
subambiti

NOTE: 1) Le altezze massime possono subire vamiaziomungue non superiori a m. 1,50 per
comprovate esigenze dovute alla orografia delterre

2) | materiali esterni consigliati sono i latesiznella forma di mattone a vista e decorativo, e
lintonaco a civile. Non sono ammessi serrameatigmi, cancelli ecc. in alluminio anodizzato.

AMBITO DI INTERVENTO N.3: SOPPRESSO
AMBITO DI INTERVENTO N.4: SOPPRESSO
AMBITO DI INTERVENTO N.5: POLO DEL VALENTINO 2

Obiettivi progettualiGli interventi previsti nelle diverse aree diteoategoria Cr2.1 e per servizicomprese
nellambito indicato, dovranno essere coordindinaldi realizzare uno spazio di relazione, sigfiemente
unitario, caratterizzato ed attrattivo, complemeni@l'area per servizi esistente immediatamenizcadte,
onde assicurare la massima possibile integraziar@neessione tra i diversi servizi e spazi pubbliprivati

anche con la continuita di percorsi pedonali ptiptedalizzare un colegamento viario organico Ha
Bligny, v.le Marchino e Largo Minatori.

Parametri urbanisticindividuazione delle aree da espropriare perepeurbanizzazione

SuB SUPERFICI (mq.)
AMBITO | territorialee| private pubbliche
viabilita standards parco totale
cedere individuate | monetizzare (individuato
gratuitamente interno interno
crihamhit cuhamhits
5A 4.214 2.648 353 1.258 1.213 45 -- 1.566
5B 3.545 2.322 403 1.058 820 238 - 1.223
5C 4.486 2.825 343 1.339 1.318 21 -- 1.661
5D 2.830 1.391 290 845 1.149 - - 1.439
TOTALE| 15.075 9.186 1.389 4.500 4.500 -- 5.889
Parametri urbanisticprecisazione destinazioni d’'uso delle aree pivat
SUB SUPERFICI PRIVATE NUOVE COSTRUZIONI
AMBIT fondiaria giardini | totale Volume (mc.) Densita N. lotti
esistente¢ nuova privati privato peep totale fondiaria min. max
max
5A -- 2.648 -- 2.648 4.214 -- 4214 3,00
5B - 2.322 - 2.322 3.545 -- 3.54% 3,04 1 2
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5C - 2.825 - 2.825 4.486 - 4.486 3,04
5D - 1.391 - 1.391 2.830 - 2.83( 3,00
TOTALE - 9.186 - 9.186 15.074 - 15.076 3,00 1 2

Parametri ediliz{riferiti allintero ambito di intervento)

Tipi di fabbricazione ammessi In linea plurifamiliare con possibilita di corpisiaccat
a distanza pari alla altezza dei fianchi prospéttan
comunque min. m.10
Altezza massimgalvo casi particolari dovuti alla orografia temwe m. 13,50

Numero piani massimo 4

Distanza minima tra fabbricati (nel caso di ed#ieparati) minimo m.10 o pari alla altezza
Allineamento delle fronti dal filo viabilita o argmibbliche min. m. 5,00

Distacco minimo dei fabbricati dai confini del lott m. 5,00

Aree verdi e parcheggio private vediart.15 N.d.A

NOTE: | materiali esterni consigliati sono il lagy, nella forma di mattone a vista e decorat®o,
lintonaco a civile. Non sono ammessi serrameatigmi, canceli ecc. in alluminio anodizzato.

AMBITO DI INTERVENTO N.6: SOPPRESSO

AMBITO DI INTERVENTO N.7: AREE DI VIA SANT'ANNA -V |A XX SETTEMBRE - VIA
ECCETTUATO

Obiettivi progettuali: La vicinanza con la piazza Castello rende stratdga questa porzione di
territorio per il futuro assetto urbano e viabile della citta con I'allontanamento del transito e deh
sosta veicolare dalla omonima piazza. La parte deérritorio regolamentata dal presente ambito,
caratterizzata dalla compresenza di interventi edi€atori destinati a pluralita di funzioni,
residenziali e terziarie/commerciali, ad opere di tbanizzazione primaria, ad infrastrutture urbane,
ammette l'insediamento di una localizzazione commeiale urbana non addensata di tipo L1,
avente le caratteristiche di media struttura di vedita non superiore a mqg. 2.500 con offerta
alimentare e/o mista (M-SAM4) e superficie lorda dipiano di circa mqg. 6.230. Gli interventi
previsti nelle diverse aree dovranno essere stretteente coordinati al fine di garantire la
realizzazione delle soluzioni viabilistiche per ilpotenziamento della rete infrastrutturale
sottondicate nonché la formazione degli spazi da dénare a pubblici servizi e a parcheggio
funzionali allinsediamento nel rispetto di quanto previsto dall'art.25 della D.C.R. 29.10.1999
n.563-13414 e art.21 della L.R. 56/77 e s.m.i. edai realizzazione & obbligatoria ai fini della sua
apertura. Ai sensi dellart. 26 commi 7° e succesdidella L.R. 56/77 e s.m.i., il rilascio del
permesso di costruire € subordinato alla stipula d& convenzione o atto di impegno unilaterale
ai sensi dell'art.49 comma 5° della stessa L.R. 547.

In particolare le esigenze infrastrutturali, la cui realizzazione € a carico dei soggetti proponeng |
iniziative commerciali, obbligatorie ai fini del rilascio dei permessi di costruire sono:

a) ridefinizione geometrica delle attuali rotatorie rispettivamente all'intersezione tra viale lungo
Po e via XX Settembre e all'intersezione tra via 8nna, c.so Manacorda e via Eccettuato con
integrazione di nuova rotatoria (sistema a biellagi minori dimensioni in modo da raccordare
linserimento della nuova viabilita trasversale;

b) realizzazione di nuova rotatoria in prossimita dvia Eccettuato;

c) realizzazione della nuova viabilita sulla area@munale ex “cofi” quale collegamento del v.le
Lungo Po con salita S.Anna e via Buozzi;
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d) realizzare di due mini-rotatorie urbane agli estemi del ponte sul canale Lanza in prossimita di
via Buozzi e salita S.Anna;

e) chiusura al traffico di via XX Settembre nel trato in prossimita di p.zza Castello;
f) la nuova rotatoria tra viale Lungo Po, viale Gransci e viale Marconi;

g) le opere di urbanizzazione primaria (parcheggi® verde) strettamente afferenti la destinazione
commerciale da realizzare in struttura pluripiano.

Fermo restando la necessita di realizzare le opengubbliche previste nonche il rispetto della
capacita insediativa massima e della misura delle ree per servizi pubblici afferenti la
destinazione residenziale indicate, le soluzionile quantitd numeriche proposte hanno carattere
di indirizzo del prodotto infrastrutturale ed edili zio che si vuole ottenere e pertanto in sede di
progettazione esecutiva o di permesso di costruirgrevia verifica del fabbisogno di parcheggio e
standard urbanistici minimi relativi all'insediamento commerciale ai sensi della L.R. 56/77 e della
D.C.R. 563-13414/1999 e s.m.i., potranno subire Vaioni senza che cio costituisca variante del
P.R.G.C., per una migliore aderenza alle situazioneffettivamente in atto, una piu efficace
rispondenza agli obiettivi progettuali o una piu razionale fattibilita economica degli interventi.

Parametri urbanistici: individuazione delle aree da espropriare per opex di urbanizzazione

SUB SUPERFICI (mq.)
AMBITO | territorial | private pubbliche
viahilita standards parco totale
cedere individuate monetizzar (individuato
gratuitamente interno e interno
0) subambito subambito)
7TA (1) | 20.6753)|11.422| 2.377 6.5596) 6.876(6) (0)-- - 9.253(6)
7B (2) 13.978(4)| 2.227 | 1.566 2.068 10.18%) -- -- 11.75147)
TOTALE | 34.653(5)| 13.829] 3.943 8.627 17.06@) - - 21.954(8)
NOTE:

0) seindividuate su aree di proprieta private. Irsede di convenzione edilizia occorre definire i rgorti economici tra
le varie proprieta a compensazione dei vincoli a fhlici servizi afferenti la destinazione commercias.

1) afferente la destinazione terziaria/commerciale

2) afferente la destinazione residenziale

3) dicuimg. 16.575 in superficie e mg. 4.100 iroerraneo struttura pluripiano
4) dicuimg. 7.724 in superficie e mq. 6.254 in g@rraneo struttura pluripiano
5) di cui mg. 24.299 in superficie e mg. 10.354 gotterraneo struttura pluripiano

6) di cui mg. 4.100 in sotterraneo struttura pluripano. La quantificazione reale del fabbisogno di @e per senvizi
pubblici sara determinata in sede di permesso di struire sulla base dell’effettivo utilizzo della syperficie utile
lorda di pavimento del nuovo insediamento

7) di cui mqg. 6.254 in sotterraneo struttura pluripano

8) di cui mg. 10.354 in sotterraneo struttura plurpiano

Parametri urbanistici: precisazione destinazioni d’'uso delle aree privat

SUB SUPERFICI PRIVATE NUOVE COSTRUZIONI
AMBITO fondiaria | giardini | totale Volume (mc.) | Densita N. lotti
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esistent| nuova | privati privato peep totale fondiari | min. max
e a max
7A - 11.422 - 11.422| 42.400 (1) -- 42.400 (1) - 1 1
7B - 2.227 - 2.227 6.681 - 6.681 3,0d 1 1
TOTALE - 13.829 - 13.829 49.081 - 49.081 2 2
NOTE:

(1) Lavolumetria efferente il fabbricato ad uso teziario/commerciale sara determinata in sede di
permesso di costruire sulla base dell'effettivo uizzo della superficie utile lorda di
pavimento, previa integrale verifica del rispetto d utilizzazione della superficie fondiaria di
cui al precedente art.15 delle presenti norme e dddbbisogno di parcheggi e standards per
nuovi insediamenti determinati nella misura dell'at.6 delle presenti norme.

Parametri edilizi (riferiti all'intero ambito di intervento)

Suba | Tipo fabbricazione ammessal Altezzg N.piani | Allineamento fronti dal Distacco | aree verdi e
mbito max. max. filo viabilita pubblicao | minimo dai | parcheggio
m) privata (m.) confini di private (2)
' proprieta

7A Perimetrale chiusaablocco| 11,00 3 Lato nordbbligatorio m. 3,00 art.15 nda

filo suvia XX Settembre

anche mediante quinta

muraria a copertura del

manufatto commerciale/

terziario
7B In linea plurifamiliare 11,00 3 minimo m.5,00 m5,00 art.15 nda
NOTE: 1) le altezze massime possono subire variamiocomunque non superiori a m. 1,00

per comprovate esigenze dovute alla orografia ded¢treno.

BN

2) sulle aree verdi € ammessa la sosta temporaneiaadtovetture a condizione che la
superficie sia realizzata in materiale permeabile erenante di sicuro ed apprezzabile
inerbimento (tipo erbablock, prato armato, ecc.).

Prescrizioni _edilizie di carattere compositivo-estetico (riferiti  al sulambito 7A

terziario/commerciale)

Al fine di garantire un corretto inserimento ambiertale dell’edificio di nuova costruzione,
particolare attenzione dovra essere data alla tipolgia costruttiva, agli elementi architettonici e di
finitura delle facciate prospettanti su piazza Castllo da coordinarsi con le cortine edilizie
esistenti, al contesto circostante nonché rispettes dell'originario carattere dell’area,
proponendone gli elementi tradizionali quali foratue e ritmi compositivi.

In particolare, fatto salvo il precedente art. 16.8.3.1 lett. a), per quanto compatibile con il
presente articolo:

a) murature

Le facciate dovranno essere intonacate a civile eerniciate. Sono preferibili tinte legate alla
consuetudine estetica tradizionale, di gradazioneetiue evitando eccessi di intensita e comunque
valutando in modo attento le relazioni cromatiche ke si creano con gli edifici limitrofi. Non sono
ammessi serramenti, portoni, cancelli ecc. in allumio anodizzato. Tali elementi dovranno essere
vericiati 0 mantenuti color legno naturale.
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b) sporti

Non sono ammessi balconi e logge incassate sullecfate prospettanti su piazza Castello. |
balconi aggettanti su suolo privato dovranno essereealizzati con materiali e tecniche
tradizionali, secondo quanto prescritto al precedete art. 16.3/3.3.1.

Eventuali corpi aggettanti (elementi decorativi, canici, davanzali, soglie, copertine, gocciolatoi,
zoccolature, inferiate, vetrine) dovranno rispettae le prescrizioni di cui all'art.56 comma 2 lett.c)
e lett.d) del regolamento edilizio comunale.

c) impianti tecnologici

Gli spazi e volumi necessari per gli impianti tecnlogici (approvvigionamento idrico,
condizionamento, climatizzazione, riscaldamento, diribuzione energia elettrica, ecc.) dovranno
essere realizzati allinterno delle strutture esisgnti. Eventuali elementi o parti degli impianti
tecnologici, necessariamente da collocare allester, sono da considerarsi elementi della
costruzione e la loro realizzazione dovra essere dhuitettonicamente inserita nell'immobile
principale sia per aspetto formale sia per compatitita dei materiali.

21.7 - Strada S.Giorgio e Pozzo S.Evdsiaree limitrofe perimetrate sulla cartografigidno).

1. Gli interventi previsti nelle diverse aree ditscategoria Cr, Csr e Fi comprese nellambitoc gidi,
dovranno essere finalizzati alla formulazione da proposta unitaria e coordinata per assicurare la
massima possibile integrazione e connessione tizaesidenziale pubblica e privata, e tra leedse
aree destinate ad opere di urbanizzazione prineg@gndaria e servizi sociali nel rispetto del estat
ambientale circostante. In particolare dovra esassieurato un adeguato collegamento viario tedatr
S.Giorgio e strada Pozzo S.Evasio a integrazioliee \debilita esistente.

2. A tal fine gli interventi verranno eseguiti asivamente a mezzo di strumento urbanistico eseatlie
dovra definire, nel rispetto delle quantita voluriedie e di superficie previste, la migliore orgaazone
urbanistica dell intero ambito interessato (lauziohe organizzativa indicata in cartografia heonel
esclusivamente esemplificativo delle quantita ansmpsIn tale sede, oltre allosservanza delle
prescrizioni di intervento per le diverse sottogat@ di aree di cui ai precedenti articoli delfiegenti
norme, dovra essere garantita la formazione di pezeservizi del tipo ed in misura comungue non
inferiore a quella indicata dalle tabelle repeddi cui alla tav.3e degli elaborati del P.R.G.& ofni
caso laltezza non potra superare mt 7,50 conrf fpiari terra.

21.8 — SOPPRESSO
21.9 — V.le Marchino, 28-30

1. Gl interventi previsti nelle aree di sottocaiaeg Cr2.1 e per servizi comprese nellambito aidic
dovranno essere coordinati al fine di:

- realizzare uno spazio di relazione, sufficientat@eunitario, complementare allarea per servizbBs
di colegamento funzionale e di sosta verso v.lerdifiao, onde assicurare la massima possibile
integrazione e connessione tra i diversi servigpazi pubblici e privati anche con la continuita di
percorsi pedonali protetti;

- realizzare un collegamento pedonale organicaneidinale tra larea per servizi pubblici gia esiste
in fregio a c.so Valentino e il v.le Marchino.

2. A tal fine pertanto gli interventi verranno esiéigesclusivamente a mezzo di strumenti urbanmistic
esecutivi nel rispetto delle prescrizioni di cagedt geologico allegate alla presente variantealéingede,
oltre allosservanza delle prescrizioni di inteteeper le aree di sottocategoria Cr2.1 di cuiralld.5
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delle presenti norme, dovra essere garantita lmamione di aree per servizi del tipo ed in misura
comungue non inferiore a quella indicata dalle iabepertorio di cui alla tav.3e degli elaboragi d
presente piano. In ogni caso la densita terriridd valutare sul complesso delle superfici isteaiee
dallo strumento urbanistico esecutivo, non potesare 0,75 mc./mg. e quella fondiaria 3 mc./mg. e
laltezza m. 11,00 con 3 piani fuori terra.

21.10 - Ambiti di territorio costituenti programidii rigenerazione urbana, sociale e architettonisz@si e
per dli effetti dellart.14 della legge regionak.@7.2009 n.20.

1. Aisensie per dli effetti dellart.14 della L.R4.07.2009 n.20, il piano, individua edifici, &ircinutilizzati,
legittimamente costruit, ma ritenuti incongrui, r pdimensioni e tipologie, con il contesto edilizio
circostante, da riqualificare in funzione di unaggiare efficienza energetica o a fini sociali, con
interventi di demolizione, totale o parziale, eiclstruzione.

2. Ai sensi del comma 4 dellart.26 dela L.R. 56/freventivamente a qualsiasi intervento di
trasformazione d'uso, si dovra procedere alla loeniidelle aree e degli immobili dai residui di
lavorazione, dalle scorie inquinanti e dai manutadbtenenti amianto, seguendo i procedimenti pittisc
dalla normativa vigente. Fino allattuazione delf@asformazioni d’'uso, sono ammessi interventi di
conservazione dello stato di fatto con opere diutenzione ordinaria e straordinaria strettamente
indispensabili al mantenimento degli usi in attalkesercizio dellattivita insediata senza aumelatie
superfici utili lorde.

3. Ferme restando le prescrizioni dei precedetiti &3 e 16 e nel rispetto delle destinazioni d’dscui al
precedente art.12, per le specifiche aree valgwive le seguenti disposizioni particolari e presgmi
edilizie integrative:

1. Ex Pavital, via Orba 35

Nelle operazioni di trasformazione d’'uso in reskila, oltre a quanto indicato nel precedentela:t,
sono ammessi anche interventi di demolizione, éotalparziale, e di ricostruzione con premialita di
cubatura nel limite massimo del 35% del volume gisgente. In ogni caso ad intervento ultimato la
densita fondiaria dellarea trasformata (al netttiecaree per viabiita da cedere gratuitamente)pum
superare i 5,00 mc/mgq.; altezza massima di mt hBon piu di 4 piani fuori terra. Gli interveatilizi
sono consentiti nel rispetto delle norme sulizgdéizione della superficie fondiaria di cui al preéeete
art.15 nonché delle condizioni indicate nellartdella legge regionale 14.07.2009 n.20. In padieola
distanza fra gli edifici ed il ciglio stradale noeve essere inferiore a m.6,00 lungo via Orba €5th.7
lungo via Puccini.

2. Area via Visconti 7-11

Oltre a quanto indicato nel precedente art. 1316 switre ammessi:

a) interventi di conservazione allo stato di fakk@li immobili con operazioni di risanamento consdévo
e ristrutturazione edilizia senza aumento delleedigp utili nette e con mutamento della destinagio
d'uso in commerciale dellintera superficie utietta nel rispetto delle norme particolari del
successivo art.19 delle presenti norme.

b) operazioni di trasformazione d'uso in residdez@on interventi di demolizione, totale o parziaedi
ricostruzione con premialta di cubatura nel imitassimo del 35% del volume preesistente. In ogni
caso ad intervento ultimato la densita fondiarifiadea trasformata (al netto delle aree per \iabil
da cedere gratuitamente) non puo superare i 5,08ancaltezza massima rispettivamente di mt 7,50
con non piu di 2 piani fuori terra. Gli intervergdilizi sono consentiti nel rispetto delle norme
sullutiizzazione della superficie fondiaria diial precedente art.15 nonché delle condizionc angi
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nelfart.14 della legge regionale 14.07.2009 nl2Oparticolare la ricostruzione potra avvenire nel
rispetto degli alineamenti viari esistenti seng@mamenti.”

Art.21 bis - Norme specifiche per il complessoalt Croce

1

Gli interventi previsti nelle diverse aree ditscategoria Fg, contraddistinta con il n.16, rarno della
guale dovranno essere ricavate aliquote di supeldicdestinare a servizi di sottocategoria Asr per
attrezzature di interesse comune, e di sottocagegar contraddistinta con il n. 26, formanti I'aitokin
oggetto, dovranno essere coordinati al fine dizzak un nucleo plurifunzionale integrato.

Le destinazioni d'uso specifiche indicate cadfigamente (museo - biblioteca - convegni) potcann
essere integrate con alire ad esse complementaminanque tali da rafforzare i caratteri di polo di
attrazione.

A tal fine, stante la particolare localizzaziated complesso in fregio allasse commerciale gadsaggio
della citta, potranno essere ammesse anche léaatévziarie nella misura massima di mqg 1.500 di
superficie utile netta.

Il vuoto della chiesa scoperchiata, oggi assii@ a spazio cortilizio, potra essere dotatoogiectura
vetrata; il relativo spazio interno, anche per gtam la fruizione delle residue parti costruitetrp
essere articolato su due piani, ma dovra in oged gaantenere la destinazione ad aree pubbliche di
circolazione.

Nela parte del complesso ex chiesa, per quafttiene le necessarie modificazioni funzionali e
larticolazione distributiva, anche ai fini dellcgrezza, sono ammessi interventi di ristrutturaziedilizia

e linserimento di elementi differenziati rispetitie preesistenze,(ad esempio scale protette ttusrin
ferro).

E’ ammessa la diversa articolazione dei pergmdonali indicati nella tav.3d, purché ne sia gtiteala
continuita.

Gli interventi verranno eseguiti in forma dieethnche frazionati nel tempo, ma dovranno faegimriento
ad un progetto unitario esteso allintero complessente le caratteristiche di progetto di faitéiled
assunto dal Comune con deliberazione consiliargedtagal solo controllo di legittimita.

In tale sede dovra essere garantita la formazibaree per servizi in misura comungue non ofera
gquella indicata dalle tabelle repertorio di cuaahv.3e del piano e del tipo di attrezzature tdrésse
comune.

Le presenti disposizioni prevalgono in ogni casoqualsiasi altra contraria prescrizione delgiaie
cartografica che normativa.

Art.21 ter - Norme specifiche per le aree esondabil

1.

Ai sensi e per gl effetti della legge 183/1988IFart. 9 bis e dellart. 12 comma 2° punto 2)la L.R.
56/77, il piano individua le zone ove, per le coiodi di rischio di calamita naturali, si rende ogpno
sottoporre la attivita edilizia a speciali normdimiidi assicurare un livello di sicurezza adegudgpetto
ai fenomeni alluvionali nonché di difesa e di tatdél suolo e dellambiente.

Le “aree tipo” sono un insieme formato dallezmmi di territorio individuato nelle classi di deita
allutiizzazione urbanistica cosi come definiteladaircolare P.G.R. del 8 maggio 1996 n.7/LAP ott
indicate.

Gli interventi nelle “aree tipo” di categorieriachio individuate dal P.R.G.C. dovranno rispetfaitre
tutte le condizioni gia stabilite negli artt. 1316 delle presenti norme, le indicazioni e presmiizi
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contenute nel Piano stralcio delle fasce fluviali $eguito indicato come PS FF) adottato con
deliberazione n.1 del 5.02.1996 dal Comitato k&tinale del’Autorita di bacino del Fiume Po. Evealt
varianti apportate al PS FF in sede di approvazim@arte dellAutorita competente, saranno reeepit
automaticamente dal presente P.R.G.C. senza carmporcessita di variante allo stesso.

. Le opere di interesse pubblico (es. parchidliyvindividuate nelle aree tipo A e B, possonoegss
realizzate nel rispetto degli articoli 30 e 31lal&lR. 56/77.

. Fermo restando quanto sopra stabilito, a spazifine di dette norme, nelle diverse aree tip® son
consentiti i seguenti interventi:

AREA TIPO A: zone inondabili a rischio medio-bass@ericolosita geomorfologica alta (classe IlIB e
I1IB1 proparte

1) interventi di ripristino delle opere di difesainterventi idraulici e di sistemazione ambientatti a
ridurre il rischio idraulico;

2) interventi di manutenzione ordinaria, straondnadi restauro e risanamento conservativo e di
ristrutturazione tipo a) e b) con esclusione defflaisura di spazi coperti delimitati da muri o §iia
onde non aumentare il rischio di vulnerabilita, i@ questi costituiscano ostacolo al naturale siediu
delle acque, previa verifica strutturale attestdiiieneita delle fondazioni;

3) interventi di sopraelevazione con aumenti duwdtria pari a quella necessaria a compensare la
superficie utile lorda allagata, purché finalizzdt riduzione della vulnerabilita dei piani teeggrevia
verifica strutturale attestante lidoneita dellendazioni. La superficie dismessa al piano terra,
assoggettata al vincolo di non utilizzo a fini atdit, potra essere adibita a porticati aperti.

4) negli interventi di cui ai punti 2) e 3) soncefaribimente da escludere la ricostruzione dilloca
interrati, di impianti tecnologici (quali ad esempiscaldamento, condizionamento, refrigerazione,
solevamento acque ecc.) se installati ad alterzfaxiari a m. 1,00 rispetto al piano naturale del
terreno in locali siti al piano terra. Sono ammesgihe impianti posti ad altezze inferiori purché
venga garantita la protezione di detti impianti piericoli di esondazione fino alla altezza sopra
indicata. La posa di serbatoi interrati, contenentnbustibili solidi e/o liquidi per autotrazione o
riscaldamento, € ammessa previa idonea documemazia fornire al momento della costruzione,
attestante la impermeabilita del sito interrat@bohntenitore da interrare in caso di sommersione;

5) per le costruzioni in zona agricola sono ammettse agli interventi di sopraelevazione di clypanto
3) modesti ampliamenti finalizzati alla realizzawgodi pertinenze alla attivita agricole. Le opeoa n
dovranno costituire significati ostacolo al defustelle acque e non dovranno limitare la capacita d
invaso delle aree inondabili

6) opere infrastrutturali primarie ed impianti tecndi interesse comunale e sovracomunale di
competenza degli Organi Statali, Regionali o di Bliti Territoriali a condizione che non modifinhii
fenomeni idraulici naturali che possano manifestalinterno delle aree delimitate, costituendo
ostacoli al deflusso naturale delle acque e chelimdimo la capacita diinvaso delle aree stese.
studio di compatibilita documentante lassenzaedatierferenze sopraddette dovra essere valutato e
approvato dallAutorita Idraulica competente;

7) la trivellazione di pozzi per lo sfruttamentdalde acquifere
8) le opere di demolizione e ireinterri che n@msifunzionali ad una successiva attivita costaitti

9) le attivita estrattive sono ammesse se indiadinterno dei piani di settore e se compadtiaih i
criteri fissati dal PS FF. Opere di movimentaziahdgerra per bonifiche agrarie sono ammesse
esclusivamente se finalizzate al livellamento dslperfici coltivate con compenso del volumi di
scavo e di riporto;

10)la costruzione di aree scoperte destinate tilldtzasportiva senza creazioni di volumetria (@ada
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tennis, piscine ecc.) nel rispetto delle condizithigiui al precedente art. 16.3/3.1.

AREA TIPO B: zone inondabili a rischio medio-altopericolosita geomorfologica alta (classe IlIA e

I1IB1 proparte

Sono sottoposte al vincolo di non edificabilita pestivi idraulici e idrogeologici ai sensi e per effetti
del comma 6 bis dellart. 17 della legge 183/1988rma.i. fino alla data della approvazione del PS FF
Sono esclusi dal vincolo:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

interventi di ripristino delle opere di difesainterventi idraulici e di sistemazione ambientatti a
ridurre il rischio idraulico;

interventi di manutenzione ordinaria, straondmadi restauro e risanamento conservativo e di
ristrutturazione tipo a) con esclusione della amasdi spazi coperti delimitati da muri o pilastnde
non aumentare il rischio di vulnerabilita, quandesti costituiscano ostacolo al naturale deflugde d
acque, previa verifica strutturale attestantei@ita delle fondazioni;

interventi di sopraelevazione con aumenti duvatria pari a quella necessaria a compensare la
superficie utile lorda allagata, purché finalizzdt riduzione della vulnerabilita dei piani teegrevia
verifica strutturale attestante [lidoneitd dellendazioni. La superficie dismessa al piano terra,
assoggettata al vincolo di non utilizzo a fini atiit, potra essere adibita a porticati aperti;

negli interventi di cui ai punti 2) e 3) sonceferibimente da escludere la ricostruzione dilloca
interrati, di impianti tecnologici (quali ad esempiscaldamento, condizionamento, refrigerazione,
solevamento acque ecc.) se installati ad alterzfaxiari a m. 1,00 rispetto al piano naturale del
terreno in locali siti al piano terra. Sono ammesxhe impianti posti ad altezze inferiori purché
venga garantita la protezione di detti impianti giaricoli di esondazione fino alla altezza sopra
indicata. La posa di serbatoi interrati, contenentnbustibili solidi e/o liquidi per autotrazione o

riscaldamento, € ammessa previa idonea documemazia fornire al momento della costruzione,
attestante la impermeabilita del sito interrat@botntenitore da interrare in caso di sommersione;

per le costruzioni in zona agricola sono ammefs? agli interventi di sopraelevazione di ciypanto

3) modesti ampliamenti finalizzati alla realizzaodi pertinenze alla attivita agricole. Le opeoa n
dovranno costituire significati ostacolo al defusielle acque e non dovranno limitare la capadita d
invaso delle aree inondabil. Gli immobili per wté agricole e residenze rurali connesse alla
conduzione aziendale, distrutti 0 gravemente dag@ggpossono essere ricostruiti in aree esterne
alla fascia A individuata dal PS FF, purché le sligeabitabili siano realizzate ad una quota di
almeno cm.50 superiore al livello raggiungibile ladgliena di riferimento definita dallAutorita di
Bacino

opere infrastrutturali primarie ed impianti t@cndi interesse comunale e sovracomunale di
competenza degli Organi Statali, Regionali o di Bt Territoriali a condizione che non modifinhii
fenomeni idraulici naturali che possano manifestaliinterno delle aree delimitate, costituendo
ostacoli al deflusso naturale delle acque e chelimdimo la capacita diinvaso delle aree stesse.
studio di compatibiita documentante assenzaedaterferenze sopraddette dovra essere valutato e
approvato dal’Autorita Idraulica competente;

la trivellazione di pozzi per lo sfruttamentdalde acquifere
le opere di demolizione e ireinterri che n@msifunzionali ad una successiva attivita costaytti

le attivita estrattive sono ammesse se indit@adlinterno dei piani di settore e se compatiah i
criteri fissati dal PS FF. Opere di movimentaziaiderra per bonifiche agrarie sono ammesse
esclusivamente se finalizzate al livellamento dslperfici coltivate con compenso del volumi di
scavo e diriporto;
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10)la costruzione di aree scoperte destinate tilldtzasportiva senza creazioni di volumetria (@ada
tennis, piscine ecc.) nel rispetto delle condizibhaiui al precedente art. 16.3/3.1.

11)Le occupazioni temporanee, quali baracche, capanla pesca e per il tempo libero legate atdu
ecc.) se non riducono la capacita di portata dlelkae realizzate in modo da non arrecare danno o
da risuttare pregiudizio per la pubblica incoluniititaso di piena, nel rispetto delle condiziorgulial
precedente art. 16.3/3.1.

AREA TIPO E: zone inondabili a rischio basso e g@osita geomorfologica media (classe Il e 1lIB1
proparte)

1) interventi di ripristino delle opere di difesainterventi idraulici e di sistemazione ambientatti a
ridurre il rischio idraulico;

2) interventi di manutenzione ordinaria, straondnadi restauro e risanamento conservativo e di
ristrutturazione tipo a) e b) con esclusione deflsura di spazi coperti delimitati da muri o ita
onde non aumentare il rischio di vulnerabilita, @ questi costituiscano ostacolo al naturale siediu
delle acque, previa verifica strutturale attestdiieneita delle fondazioni. Fatto salvo quantalsito
ai precedenti artt. 13 e 16, in sede di ristruttioree sara altresi possibile recuperare ad usitabit
sottotettinon utilizzati, gia dotati di regolari aperture ameno un fronte, con modesti innalzamenti
della quota di imposta del tetto, comunque nonrupad 1 metro e nelleventuale continuitd delle
inee di gronda.

3) interventi di sopraelevazione con aumenti duwdtria pari a quella necessaria a compensare la
superficie utile lorda allagata, purché finalizzdt riduzione della vulnerabilita dei piani teegrevia
verifica strutturale attestante lidoneita dellendazioni. La superficie dismessa al piano terra,
assoggettata al vincolo di non utilizzo a fini atdit, potra essere adibita a porticati aperti;

4) negli interventi di cui ai punti 2) e 3) soncefaribimente da escludere la ricostruzione dilioca
interrati, di impianti tecnologici (quali ad esempiscaldamento, condizionamento, refrigerazione,
solevamento acque ecc.) se installati ad alteatagiari a m. 1,00 rispetto al piano naturale del
terreno in locali siti al piano terra. Sono ammesgihe impianti posti ad altezze inferiori purché
venga garantita la protezione di detti impianti plricoli di esondazione fino alla altezza sopra
indicata. La posa di serbatoi interrati, conteneotinbustibili solidi e/o liquidi per autotrazione o
riscaldamento, € ammessa previa idonea documemazia fornire al momento della costruzione,
attestante la impermeabilita del sito interrat@bontenitore da interrare in caso di sommersione;

5) per le costruzioni in zona agricola sono ammeftse agli interventi di sopraelevazione di clypanto
3) modesti ampliamenti finalizzati alla realizzawgodi pertinenze alla attivita agricole. Le opeoa n
dovranno costituire significati ostacolo al defustelle acque e non dovranno limitare la capadcita d
invaso delle aree inondabili ed avvenire nel rispeelle prescrizioni del successivo punto 7);

6) opere infrastrutturali primarie, opere pubblic¥e di interesse pubblico, impianti tecnici deirgsse
comunale e sovracomunale di competenza degli O&atali, Regionali o di altri Enti Territoriali e
interventi compresi negli strumenti urbanistici @#®&i, a condizione che non modifichino i fenomeni
idraulici naturali che possano manifestarsi a#fimb delle areealelimitate, costituendo ostacoli al
deflusso naturale delle acque e che non limitincalpacita di invaso delle aree stesse. Lo studio di
compatibiita documentante lassenza delle interfiee sopraddette dovra essere valutato e
approvato dallAutorita Idraulica competente;

7) dli interventi comportanti nuove costruzioni fgmesi gli ampliamenti) dovranno prevedere il livel
del piano terreno ad una quota:

- di almeno cm.50 superiore alla quota naturaleteteéno se destinato a funzioni accessorie alla
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residenza (centrali termiche, autorimesse, castie), a depositi, ad attivita produttive e agecol
nel rispetto delle modalitd costruttive del precedepunto 4);

- di almeno cm.50 superiore al livello raggiuntdladgiena del novembre 1994 se destinato a
funzioni residenziali.

| progetti delle nuove costruzioni dovranno esseneedati da apposita relazione tecnica, che dogtime

laltezza raggiunta dalla piena del novembre 198Msito, che proponga il livello del piano terresmo
che giustifichi lassenza di interferenze negatiem le condizioni di deflusso e di rischio idraaliger

le costruzioni circostanti oltre per quelle in gEtig. In mancanza di idonea documentazione, ai fini
della fissazione di tali quote pud essere assartitmlo puramente indicativo, il livello desunibiialla
tavola “Carta della dinamica fluviale, dei dissed&i danni e delle infrastrutture di difesa esiSte
Aree allagate: liveli presunti (novembre 1994)legata alla Relazione geologica e idrogeologica del
territorio comunale a corredo della presente vegiahP.R.G.C.

8) la trivellazione di pozzi per lo sfruttamentdaltde acquifere

9) le opere di demolizione e i reinterri che n@msifunzionali ad una successiva attivita costaytti

10)le attivita estrattive sono ammesse se inditadad’interno dei piani di settore e se compatiaih i

criteri fissati dal PS FF. Opere di movimentaziaiig¢erra per bonifiche agrarie sono ammesse
esclusivamente se finalizzate al livellamento dsiliperfici coltivate con compenso del volumi di
scavo e di riporto;

AREA TIPO E1: altre zone potenzialmente inondglsr rottura degli argini maestri e pericolosita

geomorfologica bassa (classe Il e | comprese fadkia C individuata nel PS FF e non comprese nelle

precedenti aree tipo)

1)

2)

3)

4)

5)

interventi di ripristino delle opere di difesainterventi idraulici e di sistemazione ambientatti a
ridurre il rischio idraulico;

interventi di manutenzione ordinaria, straondinadi restauro e risanamento conservativo e di
ristrutturazione tipo a) e b). Fatto salvo quantabiito ai precedenti artt. 13 e 16, in sede di
ristrutturazione sara altresi possibile recupeeateusi abitativi i sottotettion utilizzati, gia dotati di
regolari aperture su almeno un fronte, con modesélzamenti della quota di imposta del tetto,
comungue non superiori ad 1 metro e nellevent@kinuita delle linee di gronda.

interventi di sopraelevazione con aumenti duvdtria pari a quella necessaria a compensare la
superficie utile lorda eventualmente allagata oepmélmente allagabie in base ala piena di
riferimento determinata dall Autorita di Bacino,rphé finalizzati alla riduzione della vulnerabilitéi

piani terra e previa verifica strutturale attestdidoneita delle fondazioni. La superficie disrsasal
piano terra, assoggettata al vincolo di non utilzZini abitativi, potra essere adibita a portiegerti;

negli interventi di cui ai punti 2) e 3) soncefaribimente da escludere la ricostruzione dilloca
interrati, di impianti tecnologici (quali ad esempiscaldamento, condizionamento, refrigerazione,
sollevamento acque ecc.) se installati ad alteziaziori a m. 1,00 rispetto al piano naturale del
terreno in locali siti al piano terra. Sono ammessihe impianti posti ad altezze inferiori purché
venga garantita la protezione di detti impianti plricoli di esondazione fino alla altezza sopra
indicata. La posa di serbatoi interrati, contenentnbustibili solidi e/o liquidi per autotrazione o

riscaldamento, € ammessa previa idonea documemgazia fornire al momento della costruzione,
attestante la impermeabilita del sito interrat@botntenitore da interrare in caso di sommersione;

per le costruzioni in zona agricola sono ammes agli interventi di sopraelevazione di abpunto
3), ampliamenti finalizzati alla realizzazione drfinenze agricole nonché nuove costruzioni necessa
alle esigenze dellattivita agricola. Le opere mmvranno costituire significati ostacolo al deftuss
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delle acque e non dovranno limitare la capaciidveso delle aree inondabili ed avvenire nel rigpet
delle prescrizioni del successivo punto 7);

6) opere infrastrutturali primarie, opere pubblic¥e di interesse pubblico, impianti tecnici deirgsse
comunale e sovracomunale di competenza degli Offatali, Regionali o di altri Enti Territoriali e
interventi compresi negli strumenti urbanistici @g®i, a condizione che non modifichino i fenomeni
idraulici naturali che possano manifestarsi a#fimo delle aree delimitate, costituendo ostacoli al
deflusso naturale delle acque e che non limitinajacita di invaso delle aree stesse;

7) dli interventi comportanti nuove costruzioni ifgaresi gli ampliamenti) dovranno prevedere il kivel
del piano terreno ad una guota:

- di almeno cm.50 superiore alla quota naturaleteteéno se destinato a funzioni accessorie alla
residenza (centrali termiche, autorimesse, castiwe), a depositi, ad attivitd produttive e agegol
nel rispetto delle modalita costruttive del preaedgounto 4);

- di almeno cm.50 superiore al livello eventualreerdggiunto dalla piena del novembre 1994 o
raggiungibile dalla piena di riferimento definitallhutorita di Bacino, se destinato a funzioni
residenziali.

| progetti delle nuove costruzioni dovranno esseoeredati da apposita relazione tecnica, che
documenti leventuale altezza raggiunta dalla pidebenovembre 1994 nel sito, che proponga il dvell
del piano terreno e che giustifichi Fassenza @irierenze negative con le condizioni di deflussb e
rischio idraulico per le costruzioni circostantirel per quelle in progetto. In mancanza di idonea
documentazione, ai fini della fissazione di tabigupud essere assunto, a titolo puramente inaicati
Iivello desumibile dalla tavola “Carta della dinamnifluviale, dei dissesti, dei danni e delle infiraiture

di difesa esistenti. Aree allagate: livelli presynovembre 1994)” allegata alla Relazione geolgic
idrogeologica del territorio comunale a correddadedesente variante di P.R.G.C., oppure, nelle are
non interessate dall alluvione del novembre 1994ivello della piena di riferimento definita
dallAutorita di Bacino. In mancanza della defioize di tale piena di riferimento, dovra essere
comunque garantito il rispetto della quota minimend 50 superiore alla quota naturale del terreno.

8) la trivellazione di pozzi per lo sfruttamentdalde acquifere
9) le opere di demolizione e ireinterri che n@msifunzionali ad una successiva attivita costaitti

10)le attivita estrattive sono ammesse se inditaadinterno dei piani di settore e se compatiaih i
criteri fissati dal PS FF. In mancanza di detthpéi settore € ammessa la prosecuzione dellétattiv
estrattive esistenti, nel rispetto della disciplfe precedente art.20.3. Opere di movimentazione d
terra per bonifiche agrarie sono ammesse esclusmanse finalizzate al livellamento delle superfici
coltivate e con modesti abbassamenti del pianardpagna, comungue non maggiori di cm.80 previa
verifica di assenza di interazioni negative coadetto delle opere idrauliche di difesa e deldadia
minore nonché con il regime delle falde freatichespnti.

AREA TIPO E* ed El1* (zone interessate dalleveativionale del 15-16 ottobre 2000 sulle quali
occorre verificare lattendibilita del grado di petosita geomorfologia e di esondazione a sedgldle

prescrizioni del piano stralcio per l'assetto idrolpgico (PAI) approvato con D.P.C.M. 24.05.2001 e
alla _consequente revisione del piano stralcio dilsce fluviali (PS FF) approvato con DPCM

24.07.1998).

PREMESSA: la suddivisione delle aree di tipo E*ELF indicate sulle tavole 3C5 3C6 e 3C7 (scala
1.2000) e 3bl e 3b2 (scala 1.10.000) s'intendénatien

Dovranno essere poste in salvaguardia le zone anaggite coinvolte dallevento alluvionale del 15-
ottobre 2000, sulle quali occorre verificare I'attibiita del grado di pericolosita geomorfologieadi
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esondazione a seguito delle prescrizioni del P#raicio per Assetto Idrogeologico (PAI), apprava
con D.P.C.M. 24-05-2001 ed alla revisione dellamaiiva del Piano Stralcio Dele Fasce Fluviali
(P.S.F.F.) approvato con D.P.C.M. 24.07.1998.

- Aree in cui il battente d'acqua registrato eltasol superiore ai 50 cm.

(Tav. 1 e 2 "RILIEVO BATTENTE D'ACQUA DELL'EVENTO ALUVIONALE 15 — 17 OTT.
2000" scala 1:10.000). Fino alladeguamento del®® alle previsioni del PAI ed al Progetto di
Integrazione al PAI, adottato con delibera dal Gatmilstituzionale dell Autorita di Bacino del Fian?o

n. 19/2001 del 26.04.2001, sono consentiti unicaenieseguenti interventi:

1. Interventi ammessi nelle precedenti Aree TIPQif&rimento: opere ammesse dalle Norme del PAI
per la fascia B), & consentita inoltre la realitasez di pertinenze che siano funzionalmente comness
di servizio esclusivo agli edifici principali essiti, quali centraline termiche, box, locali defmsecc.
Tali pertinenze dovranno essere realizzate ad upnga qcompatibile con la piena di riferimento e
comungue non inferiore a cm. 50 rispetto alla qumaturale del terreno, e le stesse non dovranno
costituire ostacolo al naturale deflusso delle acqu

2. Alfine di garantire la riduzione della vulneiiggbdegli edifici esistenti, gli interventi di pcaelevazione
, Se necessario, dovranno prevedere il consolidaxnansostituzione e lintegrazione degli elementi
strutturali.

- Aree in cui il battente d’acqua registrato ¢ ligga inferiore ai 50 cm.

(Tav. 1 e 2 "RILIEVO BATTENTE D'ACQUA DELL'EVENTO ALUVIONALE 15 - 17 OTT.
2000" scala 1:10.000). Fino alladeguamento del®® alle previsioni del PAI ed al Progetto di
Integrazione al PAI, adottato con delibera dal Gamilstituzionale dell Autorita di Bacino del FianPo

n. 19/2001 del 26.04.2001, sono consentiti unicaeneseguenti interventi:

1. Si dovranno applicare le norme gia previste lpearee E ed E1, fermo restando che levento
alluvionale di riferimento dovra essere consideello del 15 - 17 ottobre 2000; inoltre, anche pe
questa tipologia d'aree gl interventi di soprasiane, se necessario, dovranno prevedere |l
consolidamento, la sostituzione e | 'integrazioegli@lementi strutturali.
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TIT. VI - NORME TRANSITORIE E FINALI

Art.22 - Deroghe

1. Gl edifici per impianti tecnologici di modestantita quali le centrali telefoniche, le cabine di
trasformazione dellenergia elettrica, gli impiaditdepurazione delle acque e queli connessiratiedi
distribuzione dei servizi tecnologici, di carattgrgboblico o di pubblico interesse, potranno esseadizzati
con singola concessione, anche in contrasto adlscprioni di cui alle presenti norme ed agli altri
elaborati del presente piano, in tutte le partitdgitorio, con esclusione delle aree di categaria nel
rispetto dei vincoli di cui agli artt. 16,17 e 26lld presenti norme.

2. Nelle aree di categoria A ed in tutti gli altasi, gli edifici pubblici e di pubblico interes¢€.M.
28.10.1967 n.3210 par.12) potranno essere realinzabntrasto alle prescrizioni di cui alle presen
norme ed agli altri elaborati del piano (eccettuatncoli del'art.16), esclusivamente medianteoda
nelle forme e secondo le procedure previste dal@della L. 765/67, ovvero, per le opere di zdili
ospedaliera ed universitaria, nelle forme di ctard3 della L. 1.6.1971 n.291, previa verifica di
compatibiita con le esigenze di tutela e salvadigalmbientale ed idrogeologica ed eventuale
conseguente formazione di strumento urbanisticowgse (art.32 L.R. 56/77 per l'organica utiizzae
delle aree interessate e delle aree circostantdlesse debbano essere collegate per ragiorariaiizi
ambientali o di semplice regolarita planimetricattd salvo sempre il diritto del Comune di dettare
ulteriori prescrizioni ai sensi dell'art.22 della1150/42, e dellart.8 della L. 765/67.

3. Nele aree edificate delle frazioni rurali poessere consentita, anche in eccedenza rispdittatiadi
densita fondiaria, la realizzazione di bassi fafattriad uso di ripostiglio o comunque per le esigen
agricole dellazienda interessata, nel rispettatth le alire norme, in particolare dell'art. léedpresenti
norme.

Art.23 - Norme transitorie

1. Per tutti gl edifici esistenti su aree destnatpubbilici servizi 0 ad impianti di interesse eyatte, fino alla
realizzazione di questi saranno ammesse le opemawlitenzione ordinaria e straordinaria nonché -
imitatamente agli edifici destinati ad attivita oduttive - le opere di ristrutturazione di tipo "a"
strettamente indispensabili al mantenimento degjliruatto ed allesercizio delle attivita inseéiatei
suddetti edifici; tali opere non potranno compataumenti delle superfici utili lorde.
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